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PROIECT DE HOTARARE Nr. 274142 /0.2

privind majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri pentru cladirea situata
in municipiul Constanta, str. Remus Opreanu nr. 1, proprietatea societatii
Aries Logistics S.R.L., ca urmare a constatarii starii tehnice de cladire
neingrijita

Consiliul local al municipiului Constanta, Intrunit in sedinta ordinara din data de

Avand in vedere referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat
sub nr. Zﬂﬁjfﬁ 21 1. Zﬂ,{:z , raportul Serviciulyi Public de Impozite, Taxe si alte
Venituri ale Bugetului Local Constanta nr. /y.‘ﬂy//,/Zf// , avizul Comisiei de
specialitate nr. 1 - de studii, prognoze economico - sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta si avizul Comisiei
de specialitate nr. 5 - pentru administratie publica, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si a libertatilor cetateanului,

in conformitate cu prevederile:

- art, 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- pct. 168 din Titlul IX - Impozite si taxe locale - din Hotardrea Guvernuluf
nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodoiogice de aplicare a Legii

. hr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completérile ulterioare;

In aplicarea prevederilor HCL nr. 27/2016 privind aprobarea criteriilor de incadrare
a imobilelor situate n municipiul Constanta in categoria cladirilor si terenurilor
nefngrijite,

Luand in  considerare adresele Directiel generale politia locald
nr. 131393/02.07.2021 si nr. 201367/11.10.2021, insotite de fisa de evaluare cu
nr. 10016/18.01.2021, somatia nr. 10030/18.01.2021 si notele de constatare
nr. 17402/01.07.2021 si nr. 17425/08.10.2021,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. c) si ale art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1 - (1) Se aproba majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri pentru cladirea
situata in municipiul Constanta, str. Remus Opreanu nr. 1, proprietatea societatii
Aries Logistics S.R.L., ca urmare a constatarii starii tehnice de clddire neingrijita.
(2) Majorarea prevazuta ia alin. (1) se aplica incepand cu data de 01.01.2022,

Art. 2 Evaluarea aspectului general al cladirii urmata de incadrarea in categoria
celor neingrijite s-a efectuat potrivit criterilor aprobate prin anexa la
H.C.L. nr. 27/2016, constatarea starii tehnice nesatisfacatoare fiind materializata prin
urmatoarele documente justificative intocmite de politisti locali din cadrul Directiei
Generale Politia Locala:

- fisa de evaluare cu nr. 10016/18.01.2021;
- somatia nr. 10030/18.01.2021;

- nota de constatare nr. 17402/01.07.2021;
- nota de constatare nr. 17425/08.10.2021;
- planse foto.




Art. 3 - (1) Prezenta hotarére isi inceteaza aplicabilitatea la data iesirii cladirii din
categoria celor neingrijite, in baza procesului-verbal de conformitate intocmit ca
urmare a verificarilor politistilor locali.

(2) Verificarea se efectueaza la cererea scrisa a proprietarului cladirii din care rezulta
conformarea la masurile de intretinere si mentinere Tn stare salubra a cladirii.

Art. 4 Majorarea impozitului pe cladiri prevazuta de prezenta hotdrare nu
inlocuieste sanctiunile si nici nu exonereazd@ de raspundere proprietarul cladirii,
respectiv societatea Aries Logistics S.R.L., in ceea ce priveste aplicarea prevederilor;

- Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane
si rurale, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 515/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare; '

- HCL nr. 77/2021 pentru aprobarea Regulamentului privind Tmbunatatirea
activitatii de gospodarire, protectia mediului, intretinerea si infrumusetarea
municipiului Constanta;

- oricaror altor reglementari Tnh aceasta materie.

Art. 5 - (1) Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hotarare Serviciului Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale
Bugetului Local Constanta si Directiei Generale Politia Locala in vederea aducerii la
indeplinire, si Institutiei Prefectului - Judetul Constanta, spre stiinta.

(2) Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local Constanta,
0 va transmite societdtii Aries Logistics S.R.L. la sediul din municipiul Constanta,
bd. Mamaia nr. 175.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel: pentru,
impotriva, abtineri.

La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 memobri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL,
Viorela-Mirabela CALIN

CONSTANTA

Nr. /
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REFERAT DE APROBARE

Importanta acordatd de legiutorul primar respectdrii normelor generale de igiena
rezultd din introducerea in Noul Cod fiscal a dispozitiilor art, 489 alin. (5)-(8) care
instituie un regim sanctionatoriu mai sever, sub forma majorarii impozitului, ce
vizeaza pasivitatea titularului dreptului de proprietate fatd de obligatiile legale de
intretinere si curdtenie fatd de propriul bun. In egala masura, prevederile legale
anterior enuntate, confera autoritatilor administratiei publice locale instrumentul
juridic prin care s& poatd decide si interveni asupra situatiilor care afecteaza
climatui de igiena si sanatate publica, prin masuri proportionaie de constréngere a
proprietarilor neglijenti.

Astfel, in temeiul prevederilor art. 489 alin. {5)-(8) din Noul Cod fiscal, consiliul
local a aprobat HCL nr. 27/2016 care stabileste criteriile de incadrare a imobilelor n
categoria clddirilor si terenurilor neingrijite, precum si procedura de verificare,
evaluare si de incadrare a imobilelor intr-una dintre cele 3 categorii de impozitare
pentru cladiri, respectiv 2 pentru terenuri.

Prin urmare, in aplicarea prevederilor H.C.L. nr. 27/2016, politistii locali au derulat
in prima parte a anului 2021 o serie de verificari ale imobilelor ce nu sunt
Intretinute In stare corespunzatoare, ocazie cu care au identificat si cladirea situata
in municipiul Constanta, str. Remus Opreanu nr. 1, aflatd in proprietatea societatii
Aries Logistics S.R.L.

In urma evaludrii aspectului general al cladirii, potrivit criteriilor aprobate prin
H.C.L. nr. 27/2016, aceasta a fost incadrata conform fisei de evaluare
nr. 10016/18.01.2021 in categoria 3 de impozitare ce corespunde unei majorari cu
300% a impozitului aferent.

Desi proprietarul a fost somat (notificarea nr. 10030/18.01.2021) sa ia masurile de
intretinere si mentinere a imobilului in stare ingrijitd, prin notele de constatare
nr. 17402/01.07.2021 si nr. 17425/08.10.2021 politistli locali au constatat ca
aspectul neingrijit al cladirii se mentine, situatie care justificd, potrivit prevederilor
art. 5 din H.C.L. nr. 27/2016, prezentul demers de initiere a proiectului de hotarare
ce are ca efect majorarea impozitului pe cladiri.

in consecintd, in temeiul dispozitiilor art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgent a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, initiez spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind
majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri pentru cladirea situatd In municipiul
Constanta, str. Remus Opreanu nr. 1, proprietatea societatii Aries Logistics S.R.L.,
ca urmare a constatarii starli tehnice de cladire neingrijita.
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RAPORT

al proiectului de hotérare privind majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri
pentru clddirea situatd in municipiul Constanta, str. Remus Opreanu nr, 1,
proprietatea societétii Aries Logistics S.R.L., ca urmare a constatarii starii
tehnice de cldadire neingrijita

|
In baza dispozitiilor art. 136 alin. (3) lit. a) din Codul administrativ, s-a transmis de
secretarul general, In vederea intocmirii raportului de specialitate, proiectul de hotarare
privind majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri pentru cladirea situatd Tn municipiul
Constanta, str. Remus Opreanu nr. 1, proprietatea societatii Aries Logistics S.R.L., ca
urmare a constatarii starii tehnice de cladire neingrijita, insotit de referatul de aprobare
al primarutui municipiului Constanta, domnul Vergil Chitac.
| Din analiza proiectului de hotarare, se retine ca acesta vizeaza majorarea cu 300% a
impozitului pe cladiri stabilit si calculat potrivit dispozitiilor art. 455 si urm. si ale art.
489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, incepand cu anul 2022, pentru cladirea
din str. Remus Opreanu nr. 1. Majorarea impozitului deriva din constatarea politistilor
locali a starii tehnice de cladire neingrijita si incadrarea, in consecintd, in cota 3 de
impozitare potrivit punctajului stabilit in concordantd cu criteriile aprobate prin HCL nr.
27/2016.

Documentele care justificd incadrarea clddirii din str. Remus Opreanu nr. 1 in categoria
cladirilor neingrijite intocmite Tn cadrul procedurii prealabile propunerii de majorare care
au fost Tnaintate SPIT prin adresele nr. 131393/02.07.2021 si nr. 201367/11.10.2021,
respectiv:

- Fisa de evaluare nr, 10016/18.01.2021;

- Planse foto;

- Notificare/somatie nr. 10030/18.01.2021, insotitd de confirmare de primire;

- Nota de constatare nr. 17402/01.07.2021;

- Nota de constatare nr. 17425/08.10.2021.

Pentru sustinerea proiectului de hotarare, Tn calitate de compartiment de specialitate,
aratam ca:

- baza legald a propunerii este conturata de dispozitiile art. 489 din Codul fiscal
denumit marginal ,Majorarea impozitelor si taxelor de consilile locale si
judetene”, mai exact prevederile alin. (5)-(8), de prevederile pct. 168 de la Titlul
IX - Impozite si taxe locale — din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal aprobate prin HG nr. 1/2016 si de prevederile

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Romania
Tel Verde: 0800 41 00 42
www.spit-ct.ro
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HCL nr. 27/2016 privind aprobarea criteriilor de incadrare a imobilelor situate in
municipiul Constanta in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite;

masura majorarii impozitului potrivit art. 489 alin. (5) din Codul fiscal, asa cum
transpare din edictarea normei, are natura juridica a unei sanctiuni mai severe
ce are ca scop corijarea atitudinii manifeste de nepdsare a proprietarului fata de
propriul bun, aspect ce o diferentiaza de obligatia de plata a impozitului pe cladiri
calculat si stabilit Tn conformitate cu normele fiscale subsumat obligatiei
cetdtenilor de a contribui la cheltuielile publice ca indatorire fundamentald
consacrata prin Constitutie;

masura majorarii impozitului in temeiul art. 489 alin. (5)-(8) din Codul fiscal are
caracter complementar sanctiunilor aplicate in baza altor reglementari incidente
in aceasta materie, pe care nu le inlocuieste si nici nu exonereaza proprietarul de
raspundere juridica;

avand caracter sanctionatoriu, masura majorarii va inceta sa fsi produca efectele
la data conformarii proprietarului si iesirea cladirii din categoria celor neingrijite,
ambele constatate prin procesul-verbal de conformitate Tntocmit de politistii locali
din cadru! Directiei generale politia locala.

In concluzie, tindnd cont de propunerea inaintatd ce vizeaza majorarea cu 300% a
impozitului pe cladiri aferent cladirii situate in municipiul Constanta, str. Remus Opreanu

nr. 1,

proprietatea societatii Aries Logistics S.R.L., in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b)

din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit prezentul raport,

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Roméania
TelVerde: 08004100 42

www.spit-ct.ro
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g NESECRET

DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
SERVICIUL CONTROL DISCIPLINA N CONSTRUCTII SI AFISAJUL STRADAL

Operator de date cu caracter personal nr.10886

FISA DE EVALUARE

- - - - - -

. Evaluarea aspectului general al imobilului:

o Adresa TR, CErUL_OPLEANY MR |
Data 13.01. Fody

1. Acoperis

Invelitoare* PR PT

Nu este cazul Nu exista

Fari degradiri 0

Degradiri minore Invelitoarea lipseste si/sau e degradata partial (maxim 10% din | 2 _
suprafata totald). Este suficienti reasezarea materialului VL

invelitorii si remedieri locale

Degradari medii Invelitoarea lipseste §i/sau e degradatd in proportie mare 7

(10%-30% din suprefata totald), coamele sunt neetange.
Necesitd inlocuire si fixare.

’ Degradiri majore invelitoarea lipseste si/sau e degradatd in proportie de 30% din | 10

suprafata  totald, coamele sunt neetanse. Prezinti
curburi/rupturi majore, Necesitd inlocuire total3.
*Indiferent de materialul din care este aleAtuiti:figla, tabl4, sindril3, ete.

Cornigi, streagini, atic*

Fara degradiri 0

Degraddri minore | Elementele de inchidere sunt desprinse §i degradate punctual. Nu sunt urme | 2 2y
de umiditate. Suficienti reparetfia punctuali.
Degradiri medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% din | 7
lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire gi refacere partiali.
Degradari majore | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din lungime. | 10

Umiditate vizibild. Necesiti inlocuire totala. Risc pentru trecdtori.
*Indiferent dacy este streagind orizontald, inclinats sau infundati
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Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie*

Nu este cazul Nu Existd

Fara degradari 0

Degradiri minore | Sunt necesare reparatii punctuale sifsau curifarea jgheaburilor 2

Degradiri medii Jgheaburi si burlane degradate partial (neetange §i deformate) sifsau | 7

infundate. Necesitdl Inlocuire partiali.

Degradiri majore | Jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsd (chiar §i partial). Lipsa { 10

tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesitd inlocuire totals.
*Indiferent de materilul din care sunt alcatuite, inpreun cu decoratia specifici(dach exista), ete.

2. Fatade

Tencuiald*

Fird degradiri 0

Degradiri minore Degradari punctuale §i incidentale ale tencuielii. Far# igrasie. | 2

Posibili remediere punctuali. )

Degradiri medii Degraddri locale ale tencuielii (10-30% din suprafata | 7 t:F'

fatadelor). Igrasie ugoari. Suprafetele se retencuiesc.

Degradiri majore Portiuni de fencuiald ce cad, se desprifid sifsau sunt puternic | 10

umede, tencuiald degradati peste 30% din suprafafd.
Suprafetele se refac total.
*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul §i alte componente ale fatadelor, dac3 acestea existd,

Zugraveali*®

Fard degradiri . 0

Degradiri minore Zugri veala exfoliatd incidental. Posibild remediere | 2

punctuali.

Degradiri medii Zugriveald exfoliatd partial (10-30% din suprafafa fatadelor). | 3

Suprafetele se rezugrivesc.
Degradiri Majore Zugraveala exfoliati gi/sau decolorati peste 30% din suprafata | 4
fatadelor. Suprafetele se refac total.
*3e vor lua in considerare §1 omamentele, balcoancle, soclul ctc.componente ale fatadelor spre strada, dacl acestea exista.

Tamplarie*

Fira degradari 0

Degradiri minore Vopsire defectuasi (scorojitd), ugoard uzurd a materialului. Nu lipsesc | 2
clemente de tidmplarie. Tampliria se revopseste si se remediaza
punctual.

Degradiri medii Materialele componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/san | 3
defecte (cel pufin un element). Nu lipsesc elemente. Reparafii si
inlocuire.

Degradiri majore Materialele componente puternic deteriorate §i deformate. Elemente de | 4
tamplirie lips3 (cel putin un element). Necesiti inlocuire completd

*Elementele de timplarie: ferestre(Impreuni cu obloane) , ugi(impreund cu vitrine, porti de acces)

Elemente

decorative®

Nu este cazul

Fara degradari ' 0

Degradiri minore Elemente decorative incomplete sifsau afectate in timp de factori | 2 EN
atmosferici si biologici.

Degradiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fadade, inclusiv cele indepirtate | 3
in mod abuziv,

Degradiri majore Elementa decorative desprinse, care prezintd risc de cidere. Elemente | 4

de tinichigerie care lipsesc, Risc pentru trecitori.

*Indiferent de materialul din care sunt alcituite: stuc, piatré, fier , tabl, polistiren, etc.

Constanta, Str. Amzaceanr. 13

Tel/Fax: 0214 484 211; 0241484220, e-mail — politia.locala@primaria-constanta ro
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3.DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR

Sarpanti*
Nu este cazul
Firi degradiri 0
Degradari medii Cosuri de fum cu cArimizi desprinse, care prezinti risc de cédere. | 7 q,
Cosuri de fum care prezinti elemente de decoratiuni lipsa.
Degradiri majore Elemente de lemn rupte gi/sau lipsi, deformiri majore ale structurii | 10
sarpantei. Cosuri de fum sifsau lucarne lips3 partial sau total. Risc
pentru trecitori.
*Se vor lua in considerare si cogurile de fum, lucarnele, ctc., componente ale sarpantei.
Pereti*
Fard degradiri 0
Degradari medii Elemente lipsd pe suprafete mari ( colturi de clidire, soclu ). Se vor | 7 g‘
face completiri cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat.
Degradari majore Criapaturi de dimensiuni mari, structurd slabitid sifsau deformatd, | 22
- elemente componente ale -structurii verticale lipsi partial sau total.
Cladire ruini. Risc pentru trecitori. Reabilitarea se va face in baza unui
proiect de consolidare si reparatii capitale.
*Indiferent de materialul din care este compus structura verticald: zidrie din cirdmidy, ziddrie din piatrd, lemn, beton, etc.
Imprejmuire*
Nu este cazul Nu existd
Firi degradiri 0
Degradiri minore Zugriveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental, | 2
Posibild remedierea punctuali.
Degradiri medii Elemente decorative componente ]ips_a, iar zugriveala si/sau vopsitoria | 3 2
‘l'mprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din suprafati. :
Degradiiri majore Imprejmuirea prezintd deformdri, degradiri, inclindri structurale | 4
vizibile. Lipsesc elemente de imprejmuire. Risc pentru trecitori.
*Indiferent de materialul din care este aleatuilsi imprejmuirea i de elemntele decorative.
INCADRARE iN ZONA
Circulatii publice perimetrale Drum asfaltat 2 2,
Drum neasfaltat 1
Retele de utilitati publice Zona dispune de utilitati 2 2
Zona nu dispune de utilitai 1
Institutii publice sau culturale In zona sunt institutii publice sau culturale 2 'R
In zond nu sunt institutii publice sau culturale 1
Gradul de amenajare a spatiului public | Spatiu public amenajat/intretinut 2 N
din perimetrul imediat Spatiu public neamenajat/neintretinut 1
In zond nu sunt spatii publice 0
Functiunea predominanti a zonei Zond central®/istorici/turistici 4 4
Zoni comercialid 3
Zoni rezidentiali 2
Zoni industriald 1

Cauzele probabile ale degradirilor

Degradiiti cauzate de fractori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului, etc.

Degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei clidiri

Degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a RLU, etc.

OBSERVATII

Constanta, Str. Amzacea nr. 13

Tel/Fax: 0214 484 211; 0241484220, e-mail — politia localaf@primaria-constanta ro
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Caleulul punctajului in urma evaluirii

Punctajul total. Dupi completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coloana din
dreapta corespunziitoare nivelului de degradare). - . .
Punctajul de referinti. In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evalufirii, punctajul maxim al
respectivei categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al figei de evaluare. Rezultatul obtinut
astfel reprezintd punctajul de referin{a.

Punctajul procentual. Reprezinti valoarea estimati in procente (cu doud zecimale) in urma fmpirtirii punctajului total la
punctajul de referintd (punctaj total/punctaj de referinfi x 100). Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil
evaluat in parte,

CATEGORIA DE IMPOZITARE A CLADIRII

Categoria 3. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 30,00% si 59,99%

Categoria 2. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 60,00% si 79,99%

Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual intre 80,00% si 100,00%

PUNCTAJUL PUNCTAJ REFERINTA PUNCTAJ CATEGORIA DE
TOTAL PROCENTUAL IMPOZITARE
L0 /00 £0% 2

iNTOCMIT
POLITISTI LOCALI

MANOLE FLORIN
SAULEA MIRCEA FLOR
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