ROMANIA PROIECT DE HOTARARE AVIZAT,
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PROIECT DE HOTARARE NR. 282/ 23. 07 .2
privind revocarea HCL nr. 489/2009, HCL nr. 316/2013, precum si a actelor
administrative subsecvente emise in baza acestora

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din
data de 2021.

Luadnd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr./4& 552,/ 2024 __, avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de

; organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia

' mediului nconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
avizul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si a libertdtilor, cetdteanului si
raportul Directiei generale urbanism si patrimoniu nr. {4850 / A2 ;

In considerarea prevederilor:
- art. 1 alin. (6) din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ cu
modificdrile ulterioare, coroborate cu Decizia nr. 12/2021 pronuntatd de Inalta
Curte de Casatie si Justitie;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu
madificarile si completarile ulterioare,
- Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificdrile si
completarile ulterioare;
- Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 privind aprobarea reglementarii tehnice Ghid
. privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
indicativ GM-010-2000
- Ordinului MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea regiementérii tehnice Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de
detaliu indicativ GM 009-2000,
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu toate modificarile ulterioare,
- Ordinului MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, cu modificarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), precum si
ale art. 196 alin. (1) lit. a)-din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :
Art. 1 - Se revoca prevederile urbanistice referitoare la utilizéri admise si

regim de indltime stabilite pentru zonele de reglementare ZL1, ZL2, ZM1 si ZM2
prin documentatia de urbanism aprobaté prin HCL nr. 489/09.11.2009 si HCL nr.



316/2013 privind Reactualizare Plan urbanistic zonal-Constanta-Cumpdna, tergn
in suprafatd de 89,14 ha, proprietatea persoane fizice si juridice, care contraVIr!
prevederilor generale cu caracter obligatoriu din Planul urbanistic general si
Regulamentul general de urbanism (de exemplu: locuire colectivd, regim de
indltime mai mare decét indltimea maxima admisa a zonei).

in aceste zone de reglementare se mentin prevederile referitoare la
infrastructura de interes public: traseul si amprizele circulatiilor publice, precum
si reteaua aferentd retelelor de utilitdti publice, cu exceptia celor anulate in
instanta.

Art. 2 - Se revocd actele administrative subsecvente emise in baza
hot&rérilor revocate pentru terenurile cuprinse in zonele de reglementare ZL1,
ZL2, ZM1 si ZM2, cu exceptia:

- autorizatiilor de construire emise pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publica
(construirea si extinderea retelelor de utilitati publice, construirea si asfaltarea
circulatiilor publice si altele asemenea),

- autorizatiilor de construire pentru care lucrarile au fost demarate efectiv
anterior datei adoptarii prezentei,

- certificatelor de urbanism ce cuprind reglementadri ce corespund prevederilor
Planului urbanistic general si Regulamentului local de urbanism aferent, din punct
de vedere al zonificarii si reglementdrilor referitoare la utilizéri, regim de
fnaltime. .

Art. 3 - Incepand cu data adoptarii prezentei, teritoriul reglementat prin
actele administrative abrogate este supus reglement&rilor cuprinse in Planul
urbanistic general al municipiului Constanta si regulamentul local de urbanism
aferent, precum si prevederilor Regulamentului general de urbanism.

Art. 4 - Actele administrative emise in baza actelor administrative
revocate prin prezenta, executate padnda la faza procesului-verbal de receptie la
terminarea lucrarilor raméan in vigoare si produc efectele pe mai departe.

Art. 5 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia public
va comunica prezenta hotdrére Directiei generale urbanism si patrimoniu, in
vederea aducerii la indeplinire, spre stiintd Institutiei prefectului judetului
Constanta, iar cdtre Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta,
Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta,
Ministerul dezvoltarii, lucrdrilor publice si administratiei hot3rdrea va fi
comunicatd de Directia generald urbanism si patrimoniu.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL,
VIORELA MIRABELA CALIN

CONSTANTA
NR. / 2021
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REFERAT DE APROBARE

Analizéand prevederile urbanistice stabilite prin HCL nr. 489/09.11.2009
privind aprobarea documentatiei Reactualizare Plan Urbanistic Zonal-Constanta-
Cumpdna, teren in suprafatda de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice,
modificate prin HCL nr. 316/05.12.2013 privind Reactualizare Plan Urbanistic Zonal
- Constanta-Cumpdna, teren in suprafata de 89,14 ha, proprietate persoane fizice
si juridice;

Cunoscand faptul ca prin prevederile PUZ aprobat prin HCL nr. 489/2009 se
deroga de la prevederile PUG in ceea ce priveste functiunile admise, valoarea
indicatorilor urbanistici (POT, CUT, regim maxim de in3ltime) f&rd respectarea
prevederilor legale in materie, precum si faptul ca in cuprinsul HCL nr. 489/2009 si
HCL nr. 316/2013 nu este precizat termenul de valabilitate a documentatiilor de
urbanism;

Coroborat cu hotdrérile judecdtoresti de anulare partiald, pronuntate in
dosarele civile nr. ' 3744/118/2015 si 2242/118/2017 (conform cererilor
reclamantilor) a PUZ aprobat prin HCLM nr. 489/2009, prin care au fost anulate
doud céi de circulatie fard de care PUZ-ul nu mai este functional;

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, inifiez proiectul de hot#rare privind revocarea HCL nr.

489/2009, HCL nr. 316/2013, precum si a actelor administrative subsecvente emise
in baza acestora.
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Analizand prevederile urbanistice stabilite prin HCL nr. 489/09.11.2009
privind aprobarea documentatiei Reactualizare Plan Urbanistic Zonal-_C-on§t§nta-'
Cumpana, teren in suprafatéd de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice si
HCL nr. 316/05.12.2013 privind Reactualizare Plan Urbanistic Zonal - Constanta-
Cumpana, teren in suprafata de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice:

TEREN DELIMTTAT DG STR. FANTANELE LA NORD, DO 1A OONITANTA-CUMPANA LA SUD,
WOUEUA MANGALIEL LA ERY, USKITA SNTRAVILAN LA VERY -
MOQIIC ARG HOLM TR, 1 12008 FRVDD RL

OPORTUNITATE M1 IR4R27..1.3018

e W =

xtras HCL nr. 316/2013 - plansa regulament

Ludnd act de prevederile art. 1 alin. (6) din Legea Contenciosului
administrativ nr. 554/2004 si cele ale art. 7 alin.(1%) din aceeasi lege, precum si
cele ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile ulterioare si Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cu modificdrile ulterioare, Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 privind
aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal - indicativ GM-010-2000 si ale Ordinului
MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu
indicativ GM 009-2000, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execut&rii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si ale Ordinului
MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.



'50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

Prin HCLM Constanta nr. 489/2009 a fost aprobatd documentﬂatia urban§tlca
“Reactualizare Plan “Urbanistic ZonaI—Constanta-CumpE‘:’ma‘5 teren in _suprafata _dg.
89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice”, initiata_de autoritatea p}JbIlca
locala prin Directia urbanism, in temeiul prevederilor PUG si a regulamentului local

de urbanism aferent, aflate in vigoare la data initierii:
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Extras GIS / PUG

Documentatia vizeaz8 Cartierul Veterani amplasat urbanistic in UTR 18 conform
PUG, fiind reglementat de trei zone de reglementare: '
- ZRL2c - locuinte cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi

Pentru ariile de extindere cu noi zone rezidentiale este necesara elaborarea PUZ cu
regulament aferent, prin care sa se stabileasca planul de parcelare, trama stradala
locala precum si echipamentele complementare si tehnico-edilitare. Este necesar ca
planul de parcelare sa fie intocmit exclusiv pe criterii urbanistice pentru asigurarea
unei dezvoltari corespunzatoare nivelului unui municipiu de rang 1, cu influenta la
nivel regional,

- ZRE2 - subzona echipamentelor publice la nivel de cartier si complex rezidential
propuse in zone de extindere sau dezvoltari noi.

Intrucat se intrevede ca, in viitorul apropiat, noile aspiratii ale locuitorilor precum si
disfunctionalitatile semnalate in special in ansamblurile cu locuinte colective recent
realizate vor impune unele interventii corective, va fi necesar sa se elaboreze PUZ-
uri partiale pentru aceste ansambluri

- ZRT1b - zona unitdtilor de transfer, unde sunt permise urmatoarele utiliziri:

* constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport greu rutier si pentru transferul marfurilor transportate in
mijloace de transport cu tonaj si gabarit permis in localitate, insataltii de
transfer, precum si serviciile anexe aferente;



l/

e servicii pentru transportatorii in tranzit: moteluri, restaurante, loisir.

Analizdnd documentatia de urbanism aprobatd prin HCLUnr. 489/2009, se retin
multiplele cauze de nulitate ale acesteia, dupd cum urmeaza:

Certificatul de urbanism emis n scopul elabordrii documentatiei urbanistice
sub nr. 4497/12.11.2007 a fost eliberat cu nerespectarea legii, respectiv:
suprafata de teren studiatd, vizatd de reglementare, nu a fost identificata nici
prin plan de situatie, nici prin documentatii cadastrale;

certificatul de urbanism nu cuprinde mentiunea referitoare la documentatiile
urbanistice ce reglementau terenul la data initierii actualizarii;

certificatul de urbanism mentioneazd, in fals, cd terenul studiat/ce urma a fi
reglementat este proprietate a persoanelor fizice si juridice. In realitate,
astfel cum rezultd din RLU aferent PUZ aprobat prin HCLM 489/2009 si alte
planse scrise sau desenate ce au stat la baza sa, proprietatea studiatd
includea terenuri proprietate publicad si privata ale municipiului Constanta, dar
si ale statului roman;

cat priveste regimul economic al terenului, certificatul de urbanism
mentioneaza in fals cd destinatia acestuia la data initierii documentatiei de
actualizare este "locuire conform HCLM 89/1999", desi la respectivul moment
suprafata de teren studiatd era reglementata prin PUG si beneficia de
multiple alte destinatii, mai sus mentionate;

cu privire la existenta, pe suprafata de teren studiatd, de zone protejate sau
interdictii temporare sau definitive de construire, certificatul de urbanism nu
face nicio mentiune in acest sens. Nici c& asemenea zone/interdictii ar exista,
nici cd nu ar exista;

cat priveste regimul tehnic al zonei studiate, certificatul de urbanism nu preia
niciuna dintre reglementdrile zonei cuprinse la respectivul moment fin
documentatiile ce reglementau zona. S-a permis astfel elaboratorului
documentatiei sa reglementeze zona dupd bunul plac, cu incdicarea flagrant
a normelor imperative cuprinse In PUG si regulamentul aferent, dar si in
legislatia in vigoare;

certificatul de urbanism a fost eliberat sub imperiul formei art. 32 din Legea
nr. 350/2001 declaratd neconstitutionald prin Decizia CCR nr. 49/2020,
aspect ce afecteazd legalitatea acestuia;

certificatul de urbanism a omis obligarea elaboratorului PUZ la intocmirea
unor studii sau obtinerea unor avize obligatorii potrivit legii. O prim3 dovad&
in acest sens este reprezentatd de faptul c3 au fost obtinute mai mult avize
decat cele impuse prin certificat. Pe de alti parte, cel putin un studiu de
trafic/circulatii si unul geotehnic si hidrogeotehnic erau obligatorii;

esential in susfinerea nelegalitdtii PUZ este lipsa suportului cadastral
actualizat la momentul elabordrii PUZ, ceea ce poate explica afectarea

terenurilor proprietate privatd de c8i de circulatie, dar si a vizei cadastru a
primariei.

Din perspectiva reglementdrilor cuprinse in HCLM nr. 489/2009, aspectele de
nelegalitate sunt reprezentate de:

- depasirea limitelor in care RLU aferent PUG permite derogarea de la acestea,
Impartirea teritoriului in subzone cu diversificarea functiunilor aprobate
(introducerea functiunilor de locuire colectivd intr-o zon3 predominant rezervat3

locuirii individuale), fard respectarea prevederilor generale cu caracter obligatoriu
din PUG;



- derogérile nepermise privesc cea mai mare parte a reglementarilor dar,
esential, cele referitoare la spatiile verzi obligatoriu a fi amenajate in cadrul
fiecirei subzone, cele referitoare la regimul de inaltime si limitele maxime la POT
si CUT;

- modificarea regimului maxim de inaltime admis de la P+2E la P+3-4E pentru
imobilele de locuire colectiva;

- PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 489/2009 este nelegal inclusiv din perspectiva
incalcarii obligatiei legale de asigurare a transparentei decizionale anterior
adoptérii, obligatie reglementata de Legea nr. 52/2003.

- nu a fost respectatd obligatia particip&rii publicului la activitatea de legiferare, in
conformitate cu dispozitiile imperative ale Legii nr. 350/2001 si de Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” aprobat
prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000. De remarcat, in acest sens, faptul ca avizul
eliberat de Consiliul Judetean impune “organizarea si desfasurarea procesului de
consultare si participare a publicului( inclusiv a detinatorilor imobilelor situate in
zona studiatd)”, fapt nerealizat (si a fost constatat ca atare prin hotaréari
judecdtoresti definitive), desi a reprezentat o conditie de emitere a avizului.
Urmarea procedurii de aprobare a PUZ in conditiile omisiunii fndeplinirii unei
conditii impuse prin unul dintre avize echivaleaza cu lipsa chiar a avizului Consiliul
Judetean, obligatoriu conform Legii nr. 350/2001.

» Revocarea HCL nr. 489/2009 este impusa si de existenta a 2 hotéréri
judecdtoresti de anulare partiald, pronuntate in dosarele civile nr.
3744/118/2015 si 2242/118/2017 (conform cererilor reclamantilor) a
PUZ aprobat prin HCLM nr. 489/2009, motivat atdt de omisiunea asigurarii
transparentei si a consultarii, cat si de faptul cd prin PUZ au fost transformate
in cai de circulatie proprietati private cu destinatia “curti-constructii”. Ca efect
al anularilor partiale, au fost anulate 2 c#i de circulatie esentiale, far8 de care
PUZ-ul nu mai este functional.

* Documentatia de urbanism aprobata prin HCLM nr. 489/2009 nu a fost
avizatd de Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanismului, ceea
ce reprezintd o incélcare a dispozitiilor art. 32 alin.(4) din Legea nr. 350/2001
la data emiterii Certificatului de urbanism aferent.

= in cuprinsul HCL nr. 489/2009 nu este precizat termenul de valabilitate a
documentatiei de urbanism.

Analizédnd prevederile urbanistice stabilite prin HCL nr. 316/2013 privind
Reactualizare Plan Urbanistic Zonal - Constanta-Cumpana, teren n suprafatd de
89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice, abrogarea acesteia este impus3 in
considerarea urmatoarelor aspecte de nelegalitate:

- Cat priveste certificatul de urbanism ce a stat la baza elabor&rii documentatiei,
acesta preia generic sau deloc reglementdrile urbanistice aplicabile, iar, pe de ait3
parte, omite, obligarea elaboratorului la obtinerea de avize sau efectuarea de studii
obligatorii conform legii. Astfel, nu s-a solicitat obtinerea niciunor avize de la
furnizorii de utilitati, cu exceptia furnizorului de electricitate, nu au fost impuse
studii geotehnice, nici studii de trafic si circulatie. Spre comparatie, urmeaza a fi
analizatd multitudinea de avize impuse pentru elaborarea si aprobarea PUZ-ului
anterior si cele impuse pentru elaborarea si aprobarea PUZ de reactualizare.

- $i PUZ aprobat prin HCLM nr. 316/2013 a fost anulat partial (conform cererii
reclamantilor) prin 2 hotdréri judecdtoresti definitive pronuntate in dosarele civile



nr. 3744/118/2015 si 2242/118/2017 al céror rezultat este anularea unor cai de
circulatie fara de care PUZ-ul nu mai este functional. '

- PUZ aprobat prin HCLM nr. 316/2013 derogd de la limitele maxime ale indicatorilor
urbanistici peste limitele maxime permise de PUG, sens in care facem trimitere cel
putin la indicatorii urbanistici aferenti zonelor de locuit ZM1, ZM2, ZM3 si ZM?.

- Cat priveste zona locuintelor colective fnalte, ZM3 si ZM4, reglementarile rlu
respectd recomandarea impus# prin PUG; respectiv: “se considera inoportun ca in
viitor s8 se mai dispund blocuri inalte de locuit in zonele protejate sau in alte zone
ale orasului, cu exceptia acelor amplasament care vor fi stabilite prin studiul de
altimetrie si silueta.” .

- Cu privire la spatiile verzi, PUZ adoptat prin HCL nr. 316/2013 obligad la
respectarea Hotdrdre Consiliului Judetean nr. 152/2013, desi acesta se aplica
localitdtilor din judetul Constanta la nivelul cdrora nu au fost elaborate PUG. Pentru
municipiul Constanta, care beneficiaza de un PUG, suprafetele de spatii verzi impuse
prin PUZ trebuiau reglementate conform PUG/RLU, acestea fiind infinit mai
generoase decat cele reglementate prin HCJ nr. 152/2013.

- Cel mai important element de nelegalitate este reprezentat de faptul cd nu a fost
' respectata procedura de asigurare a transparentei reglementata de Legea nr.
52/2003 si nici procedura de consultarea a publicului, fapt deja constatat prin
hotarari judecatoresti definitive, omisiune ce in timp a generat nemultumiri majore
ale locuitorilor din zond, beneficiari de locuinte individuale sau colective cu regim
mic de inaltime, confruntati cu edificarea de locuinte colective cu regim mare de
fndltime n imediata vecindtate.

- Nu a fost stabilitd perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism.

Concluzionand, la data prezentei, PUZ-ul aprobat in 2009 are o vechime de
aproape 12 ani, iar cel aprobat in 2013 de 8 ani, iar situatia de fapt analizatd la data
elaborarii acestora (atdt cat a fost analizatd) nu mai corespunde, in considerarea
dezvoltdrii municipiului, celei valabile la data adoptdrii prezentei. Valabilitatea
intinsa pe 10 ani a unui PUZ este una ce dep#seste perioada legald de valabilitate a
PUG-urilor, instrument urbanistic superior infinit mai complex. Din aceast3

perspectivd, PUZ-ul apare drept caduc, ceea ce se constituie intr-un argument
suplimentar de abrogare a acestuia.

Pentru motivele de nulitate ardtate si fatd de vechimea PUZ-urilor,
vechime de naturd a atrage caducitate acestora, propunem abrogarea sia
actelor administrative subsecvente, in limitele precizate in cele ce
urmeaza:

- Se propune revocarea prevederilor urbanistice referitoare la utilizéri admise si
regim de indltime stabilite pentru zonele de reglementare ZL1, ZL2, ZM1 si ZM2
prin documentatia de urbanism aprobata prin HCL nr. 489/09.11.2009 si HCL nr.
316/2013 prlvmd Reactualizare Plan urbanistic zonal-Constanta-Cumpana, teren in
suprafatd de 89,14 ha, proprietatea persoane fizice si juridice, care contravin
prevederilor generale cu caracter obligatoriu din Planul urbanistic general Si
Regulamentul general de urbanism (de exemplu locuire colectivd, regim de
indltime mai mare decét in&ltimea maxim3d admis3 a zonei), intrucdt acestea nu
corespund intentiei initiale a municipalitatii prin care s-au atribuit loturi veteranilor
de rézboi in vederea construirii de locuinte individuale;

- In aceste zone de reglementare se propune mentinerea prevederilor referitoare la
infrastructura de interes public (cu exceptia celor anulate de instantd): traseul si
amprizele circulatiilor publice, precum si reteaua aferenta retelelor de utilitéti
publice, cu exceptia celor anulate in instantd, intrucat strizile sunt cuprinse in
Nomenclatorul stradal al municipiului Constanta aprobat prin HCL nr. 7/2020 si HCL



nr. 166/2020, au fost atribuite adrese pentru imobilele respective si au fost emise
acte de identitate pentru locatari.

in temeiul celor mai sus mentionate, propunem proiectul de hot&rare privind
revocarea HCL nr. 489/2009, HCL nr. 316/2013, precum si a actelor administrative
subsecvente, in limitele precizate prin hotarare.
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HOTARARE
privind modificarea art.1 din HCL nr. 489/09.11.;0’09 privind reactualizare
PLAN URBANISTIC ZONAL— CONSTANTA - CUMPANA, teren in suprafata de
89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice

Consiliul Local al Municipiului Constanta, Intrunit in sedinta ordinaré din data de ZJ /e
2013. '

Luadnd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Radu Stefan ‘Mazare
inregistratd sub nr. 123235/26.09.2013, raportul Coimisiei nr. 2 de organizare
urbanistici, amenajarea teritoriului, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului
inconjurétor, conservarea monumentelor istorice gi de arhitecturd si referatul Serviciului
Urbanism nr. 123234/26.09.2013;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu toate fodificarile
ulterioare, privind autorizarea executfrii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, ale Legii nt. 350/2001, privind ‘amenajarea teritoriului  si
urbanismul, republicata, cu toate modificirile ulterioare si ale Ordinului nr. 176/N/2000
al MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru. al planului .urbanistic
zonal;

Avand. In vedere cd prin HCL fr. 489/09.11.2009 privind reactualizare PUZ~-

CONSTANTA - CUMPANA, teren in suprafatd de 89,14 ha, proprietate persoane fizice §i

juridice §i Decizia Civila nr. 1624/CA/14.12.2011, avand ca obiect anulare act
administrativ;.

in temeiul prevederilor art. 36, alin. (2) ,lit se” alin. (5), lit ®c” si art 115, alin (1),
lit. "b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd modificarea art.1 din HCL nr. 489/09.11,2009 privind reactualizare*
PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTANTA - CUMPANA, teren n .supr_a'faté" de ’

89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice, conform documentatiei anexate.
care face parte integranta din prezenta hotarare. )
Terenul in suprafatd de 89,14 ha a fost transferat in proprietatea municipiuiui
Constanta prin Ordinul nr.147/1990 al Departamentului Agriculturii de Stat.
Terenurile au devenit proprietate privatd a persoanelor fizice, prin acordarea de
drepturi veteranilor de razboi iar o parte din terenuri au ridmas n domeniul public
sau privat al municipiului Constanta.

Art. 2 - Celelalte prevederi ale HCL nr. 489/09.11.2009 rdman neschimbate

Art. 3 — Serviciul comisiilor de specialitate ale Consiliului local va comunica prezenta
hotrare Directiei Urbanism, tuturor persoanelor interesate, Directiei
administrarea domeniului public §i privat, Directiel Patrimoniu, in vederea
aducerii la indeplinire i, spre stiintd, Institutiei Prefectului Judetului Constanta.

Adoptaté de__£3 consilieri din 27 de membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind modificarea art.1 din HCL nr. 489/09.11.2009 privind reactualizare
PLAN URBANISTIC ZONAL—- CONSTANTA - CUMPANA, teren in suprafata de
89,14 ha, proprietate persoane fizice gi juridice

Analizand cererea prin care se solicitd aprobarea modificarea art.1 din. HCL nr.
489/09.11.2009 privind modificarea PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTANTA -
CUMPANA, teren in suprafatd de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice

Avand In vedere modificarea in parte a reglementdrilor urbanistice, modificare

dispusd prin pronuntarea Deciziei Civile nr. 1624/CA/14.12.2011, avind ca obiect
anulare act administrativ, dar si tendintele de dezvoltare ale zonei, se impune
modificarea partiald a reglementdrilor aprobate printr-o documentatie de urbanism
(PUZ).
Urmare a celor de mai sus pe acest amplasament se propune: reorganizarea urbanistic
- arhitecturald in functie de caracteristicile zonei urbane si in concordant@ cu strategia de
dezvoitare a zonei, cu modificarea HCLM nr: 49/30.03.2010 si HCLM nr. 80/29.04.2010,
privind aprobare PUD - Construire ansamblu imobile S+P+15E - locuinte colective, spatii
comerciale si servicii, modernizarea gi amenajarea spatiilor publice urbane (trotuare,
parcdri etc.), amenajari specifice pentru organizarea si agrementarea parcursurilor
pietonale: iluminat public, decorativ, locuri pentru odihn, alte tipuri de mobilier urban,
plantatii ornamentale si de aliniament, reorganizarea circulatiilor publice carosabile prin
modificarea structurii amprizelor aprobate. Proiectul propune amenajarea locurilor de
parcare necesare in interiorul proprietdtii dar si zone de parcare la sol amplasate
adiacente circulatiilor auto majore

Vazand Avizul Comisiei de specialitate nr.2 si analizand referatul Serviciului
Urbanism, privind aprobarea modificarea: art.1 din HCL nr. {89/09.11.2009 privind
reactualizare & PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTANTA - CUMPANA, teren in suprafatd
de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice

AvBnd in vedere Legea nr. 50/1991, republicatd, cu toate modificarile
ultericare, privind autotizarea axecutdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor si ale Ordinului nr. 176/N/2000 al MLPAT privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planuiui urbanistic zonal;

in temeiul art. 45 alineatul 6 din Legea nr. 215/2001, privind Administratia Publica
Locald, republicatd;

Initiez proiectul de hot&rare privind aprobarea modificarea art.1 din HCL nr.
489/09.11.2009 privind reactualizare PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTANTA -
CUMPANA, teren in suprafatd de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice

PRIMAR,
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REFERAT
Nr.123234/26.09.2013

Urmare solicitdrii privind avizarea gi aprobarea documentatiei privind modificarea art. 1
din  HCL nr. 489/09.11.2009 privind reactualizare PLAN URBANISTIC ZONAL-
CONSTANTA - CUMPANA, teren in suprafatd de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si
juridice

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul in suprafatd de 89,14 ha a fost transferat
in proprietatea municipiului Constanta prin ordinul nr.147/1990 al Departamentului
Agriculturii de Stat. Pe baza ordinului nr. 147/1990 gi' a dispozitiilor Legii nr. 44/1994,
privind acordarea unor drepturi veteranilor de. rizboi, a fost realizatd lotizarea zonei,
astfel terenurile rezultate sunt: ‘

- terenuri care au devenit proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice
(marea majoritate a loturilor destinate construirii de locuinte), prin- acordarea de
drepturi veteranilor de razboi
- terénuri care au rémas in domeniul public sau privat al municipiului Constanta.
Teritoriul cuprins in studiu face parte din intravilanul municipiului Constanta si este
reglementat prin reactualizare PUZ- CONSTANTA - CUMPANA, aprobat prin HCL nr.
489/09.11.2009. '
Folosirea actuald a terenului — constructii cu functiune predominantd de locuire, dar
si cu functiuni conexe: comert, servicii, birouri, depozitare, autorizate in baza PUZ — ului
aprobat prin HCLM nr. 89/1999, HCL nr. 489/09.11.2009 sau a unor planuri urbanistice
de detaliu, la nivel de parceld. )
Caracteristici speciale ale zonei - zona nu are valoare peisagistica.
Folosirea actuald a terenului - curti constructii.
Caracteristici speciale ale zonei - zona nu are valoare peisagistica,
Particularititi ale amplasamentului - Terenul studiat, in suprafatd de 89,14 ha, se
afla in sudul municipiului Constanta si este delimitat de:

- strada Fantanele la nord, -

- DC 1A, soseaua cdtre Cumpana la sud,

- DN 39, .goseaua Mangaliei la est,

- limita intravilanului la vest.

Propunerea - Avand in vedere modificarea in parte a reglementérilor - urbanistice,
modificare dispusd prin pronuntarea Deciziei Civile nr. 1624/CA/14.12.2011, avand ca
obiect anulare act administrativ, dar si tendintele de dezvoitare ‘ale zonei, s€ impune
modificarea partiald a reglementarilor aprobate printr-o documentatie de urbanism
(PUZ).

Urmare a celor de mai sus pe acest amplasament se propune: reorganizarea urbanistic
—arhitecturald in functie de caracteristicile zonei urbane si in concordantd cu strategia de
dezvoltare a zonei, cu modificarea HCLM. nr. 49/30.03.2010 si HCLM nr. 80/29.04.2010,
privind aprobare PUD - Construire ansamblu imobile S+P+15E.- locuinte colective, spatii
comerciale si servicii, modernizarea gi amenajarea spatiilor publice urbane (trotuare,
parcdri etc.), amenajéri specifice pentru, organizarea si agrementarea parcursurilor
pletonale: iluminat public, decorativ, locuri pentru odihn, alte tipuri de mobilier urban,
plantatii ornamentale si de aliniament, reorganizaréa circulatiilor publice carosabile prin
modificarea structurii amprizelor aprobate. '

Proiectul propune amenajarea locurilor de parcare necesare in interiorul proprietatii dar-
si zone de parcare la sol amplasate adiacente circulatiilor auto majore

INCADRAREA PROPUNERII IN REGLEMENTARILE R.G.U. (aprobat prin H.G.R.525/1996)




Functiunile propuse sunt compatibile cu functiunea predominantd a zonel.

Amplasarea fatéd de aliniament (art. 23) - retragerea de la aliniament, precum si
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare au fost reglementate pentru fiecare
zona functionald in parte in regulamentul aferent prezentului PUZ.

inditimea constructiilor (art.31 si art. 23) - H max propus variaza de la S+P+1E+M la
S+P+10E

P.O.T.aprobat cf, HCL nr.489/2009=50%
C.U.T.aprobat cf. HCL nr. 489/2009=4,00
P.O.T. propus = 40%-60 %

C.U.T. propus = 1,5 - 4,00
Documentatia prezentata contine :

Piese desenate Piese scrise

- Incadrare in zond - Memoriu justificativ

- Situatia existentd sc. 1:500 - Certificat urbanism nr. 271/2012

- Regimul de proprietate sc.1:500 - Viza birou cadastru nr. 24223/2013

- Reglementdri urbanistice' sc.1:500  -Aviz de oportunitate nr.11848/2012
- Reglementari edilitare sc. 1:500

Avize utilitati Alte avize
- ENEL ELECTRICA nr. 62049993/2013 - Aviz Mediu nr. 2881RP/2013
-Aviz Com. de Circulatie nr. A/ 4329/2013

PROPUNERI SERVICIU :

Propunem spre avizare modificarea art. 1 din HCL nr. 489/09,11.2009 privind
reactualizare PLAN URBANISTIC ZONAL~ CONSTANTA - CUMPANA, teren in suprafata de
89,14 ha, proprietate persoane fizice gi juridice

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU URBAN(ISM,
Arh. LUIZA ELENA TANASE GEORGIANA SOAREU‘( (*'7"
~ & waw iNTOCMIT,

Insp. ELENA EHIMOV
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, ROMANIA
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¢ONSTANTS | IDETUL CONSTANTA
; @ MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE ORGANIZARE S| DEZVOLTARE URBANISTICA
T L]  AMENAJAREA TERITORIULUI, REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE,
tanihae  PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA - NR. 2

RAPORT
privind modificarea art.1 din HCL nr. 489/09.11.2009 prlvmd reactualizare PLAN
URBANISTIC ZONAL- CONSTANTA - CUMPANA, teren in suprafata de 89,14 ha,
proprietate persoane fizice si juridice

Vazand Expunerea de Motive a d-lui primar Radu Stefan Mazére sl proiectul de
Hotdrére privind aprobarea modificarea art.1 din HCL nr. 489/09.11.2009 privind
modificare PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTANTA - CUMPANA teren in suprafatd de
89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice

Avand in vedere modificarea in parte a reglementarllor urbanistice, modificare

‘dispusd prin pronuntarea Deciziei Civile nr. 1624/CA/14.12.2011, avand ca obiect

anulare act administrativ, dar .si tendintele de dezvoltare ale zonei, se impune
modificarea partiald a reglementdrilor ‘aprobate printr-o documentatie- de urbanism
(PUZ).

Urmare a celor de mai sus pe acest amplasament se: propune: reorganizarea urbanistic
- arhitecturald-in functie de caracteristicile zonei urbane si in concordantd cu strategia de
dezvoltare a zonei, cu modificarea HCLM nr. 49/30.03.2010 si HCLM nr. 80/29.04.2010,
privind aprobare PUD - Construire ansamblu imobile S+P+15E - locuinte colective, spatii
comerciale si ‘servicii, modernizarea si ‘amenajarea spatiilor publice urbane (trotuare,
parcdri etc.), amenajéri specifice. pentru organizarea si agrementarea parcursurilor
pietonale: iluminat public, decorativ, locuri pentru odihna, alte tipuri de mobilier urban,
plantatii ornamentale si de aliniament, reorganizarea circulatiilor publice carosabile prin
modificarea structurii amprizelor aprobate..

Proiectul propune amenajarea locurilor de parcare necesare in interioru! propriet#tii dar
si zone de parcare: la sol-amplasate adiacente circulatiilor auto majore

Vézéand Avizul Comisiei de specialitate nr.2 si analizand referatul Serviciului de
Urbanism pentru aprobarea documentatiei modificarea art.1  din HCL nr.
489/09.11.2009 privind reactualizare PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTAN]'A -
CUMPANA teren in suprafatd de 89,14 ha,. proprietate persoane fizice 'si juridice

Avénd in vedere Legea nr. 50/1991, republicatd, cu toate modificrile ulterioare,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor si ale Ordinului nr. 176/N/2000 al MLPAT privind metodologia de elaborare i

continutul cadru al planului urbanistic zonal;

Avizédm favorabil proiectul de hotdrare privind aprobarea modificarea art.1 din
HCL nr. 489/09.11, 2009 privind reactualizare PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTANTA -
CUMPANA, teren in suprafata de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice
Presedintele Comisiei nr. 2

VALENTIN GABRIEL PIRVULESCU
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CONSILIUL LOCAL

) HOTARARE
privind aprobarea documentatici

"REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTANTA - CUMPANA,
teren In suprafafd de 89,14 ha, proprictate persoane fizice si Jurxdice

2009.

Luénd in dezbatere cxpuncrca de motive a domnului primar Radu Stefan Maziire, raportul
~ Comisiei de organizare urbanistici, amenajarea teritoriului, realizarea lucrarilor publlce protectia

“mediului inconjuritor, conservarea monumentelor istorice si de athitecturd nr. 2: §1 referatul

" Serviciului Urbanism;
Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, repubhcatﬁ cu toate modlﬂc%imle ulterioare,
' pnvmd autorizarca executdrii lucrérilor de constructii i unele masuri _pentru realizarea. locumgclor,
.ale Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati, cu. toate
- modificdrile ulterioare i ale Ordinului 176/N/2000 al MLPAT pnvmd metodologia de elaborare gi
contmutul cadru al planului urbanistic zonal;

fn temeiul prevederilor art. 36, alin. (2) ,lit “c” si alin. (5), ht “c” siart 115, alm (1, lit,”
b” dm Leges nir. 215/2001 privind admmlstmp ia publicd locald, rcpubhc'lta

HOTAR‘ASTE :

CONSTANTA. — CUMPANA, teren in suprafati de 89,14 ha, conform documentatiei

\'\ anexate care face parte integrantd din prezenta hotdrare, cu respectaxca condmllor impuse
~ - prin avizele solicitdte conform certificatului de urbanism.

Terenul n suprafatd de 89,14 ha a fost transferat in proprietatea mummplulul Constan;a

prin ordinul rir.147/1990 al Decpartamentului Agriculturii de Stat. Pe baza ordinului
.. nr.147/1990 si a dispozifiilor Legii nr. 44/1994, privind acordarea. unor dreptun
" veteranilor de riizboi, a fost realizatdi lotizarea zonei, astfcl terenurile rezultate sunt:
- terenuri care au devenit proprietate privatd a persoanelor f izice i juridice, prin acordarea
de dreptun veteranilor de rizboi
-terenuri care au rimas in domeniul public sau prlvat al municipiului Constan;a
t: 2 - fncepﬁnd cu data adoptz“u'ii prezentei, Isi inceteazd aplicabilitatea HCLM nr. §9/1999
privind aprobare PUD — LOTIZARI ZONA CUMPENEI - CONSTANTA, etapa a V-a.

Art. 3 — Serviciul Comisiilor.de Specialitate ale Consiliului Local va comunica prezenta hotérére
Directici Urbanism, TUTUROR CELOR INTERESATI, 'Directiei Administrarea

spre stiintd, Institutiei Prefectului Judetului Constanta.

. Prezcﬁta hotarére a fost adoptats de 29 coxmlsilieri din 27 mexﬁbrii._ oo et
PRESEDINTELE SEDINTEL, CONTRASEMNI‘ AZ};,’
ot g .
;NR;I;Q/ 9 . 200 ' : Bagoys  MARCELY

" Bd. Tomis nr. 51 Fax: 0040 — 241 ~ 488101; Tel: 0040 ~241 ~488105; 8700 CONSTANTA - ROMANIA o

Consiliul Local al Municipiului Constanta; intrunit in scdin;a ordinarz‘t din data 09 [

Art. 14 Se aproba -documentajia REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL -

Domeniului Public §i Privat, Directiei -Pafrimoniu, in vederea aducerii la indepliniic si, °

S S i ’




STA ;
gor> AW Tg ROMANIA 3
R BT & JUDETUL CONSTANTA |
(B ) (t] MUNICIPIUL CONSTANTA
{M’ CONSILIUL LOCAL

Tawsk
Cons ranriash

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei
REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTANTA CUMPANA
teren in suprafatii de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice

i
i
i

Consiliul Local al Municipiului Constanta, intrunit in gedinta ordinard din dat%a 09 [/ N

2009. ?

Luénd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Radu $tefan Mazére}, raportul
Comisiei de organizare urbanistici, amenajarea teritoriului, realizarea lucririlor publice protectia
mediului inconjuriitor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd nr. 2 sx referatul
Serviciului Urbanism;

. - Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, republlcata cu toate modificérile ulterloare

{ privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si unele misuri pentru realizarea locuintelor,
) ale Legii nr. 350/200!, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, republicati, cu toate
modificirile ulterioare §i ale Ordinului 176/N/2000 al MLPAT privind metodologia de elaborare si
confinutul cadru al planului urbanistic zonal;
In temeiul prevederilor art. 36, alin. (2) ,lit “c” si alin. (5), lit “c” si art 115, alm (1) lit. ”
b" din Legea nr, 215/2001 privind administratia publica locald, republicati.

HOTARASTE :

Art, 1 - Se aprobd documentaiia REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL -
CONSTANTA — CUMPANA, teren in suprafati de 89,14 ha, conform documentanel
anexate care face parte integranti din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse
prin avizele solicitate conform certificatului de urbanism.

Terenul in suprafafd de 89,14 ha a fost transferat in proprietatea municipiului ;Constanta
prin ordinul nr.147/1990 al Departamentului Agriculturii de Stat. Pe baza ordinului
nr.147/1990 si a dispozitilor Legii nr. 44/1994, privind acordarea unor drepturi
A veteranilor de rizboi, a fost realizati lotizarea zonei, astfel terenurile rezultate sv.fnt
o - terenuri care au devenit proprietate privati a persoanelor fizice gi juridice, prm acordarea
. ' de drepturi veteranilor de rizboi
- terenuri care au rdmas in domeniul public sau pnvat al municipiului Constanta

Art. 2 — Incepind cu data adoptirii prezentei, isi inceteazd aplicabilitatea HCLM nr. 89/1999
privind aprobare PUD —~ LOTIZART ZONA CUMPENEI - CONSTANTA, etapa aV-a,

Art. 3 — Serviciul Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local va comunica prezenta hotirare
Directiei Urbanism, TUTUROR CELOR INTERESATI, Directiei Adr]ninistrarea
Domeniului Public i Privat, Directiei Patrimoniu, in vederea aducerii la indeplinire si,
spre stiintd, Institutiei Prefectului Judetului Constanta.

Prezenta hotérare a fost adoptata de 2,‘_5: consilieri din 27 membrii,

PRESEDINTELE SEDINTEI, CONTRASEMNEAZA,
iAW TELU | SECRETAR,
CONSTANTA sraene e ey
NR_L &9 09.11. 200 *
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> EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprob'lrea documentatiei '
REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTANTA - CUMPANA

teren in suprafafd de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si _]UrldlCL |
{

s
H

Analizéind cererea prin care se solicitd aprobarea documentanel REACTUALIiARE
PLAN URBANISTIC ZONAL —~ CONSTANTA - CUMPANA, teren in suprafdta de

89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice.

Zona studiatd constituie in prezent o periferie, dar se doreste integrarea sa in structura
urband existentd, prin realizarea unui cartier de locuinte si dotari aferente, precum $1 a unui
sistem de circulatii auto si pietonale.

Vizind Avizul Comisiei de specialitate nr.2 si analizind referatul Serviciului
Urbanism, privind aprobarea documentatiei REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC
ZONAL - CONSTANTA - CUMPANA, teren in suprafata de 89,14 ha, propmetate
persoane fizice gi juridice. ,

Avind 1n vedere Legea nr. 50/1991, republicatd, cu toate modificirile ulterloare
privind autorizarea exccutdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru rca117area
locuintelor §i ale Ordinului 176/N/2000 al MLPAT privind metodologia de elaborare si
confinutul cadru al planului urbanistic zonal;

in temeiul art. 45 alineatul 6 din Legea nr. 215/2001, priviﬁd Administratia Publici
Locald, republicati;

Initiez proiectul de hotdrére privind aprobarea documentafiei REACTUALIZARE
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTANTA — CUMPANA, teren in sup1afa;21 de
89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice.

g
i
i
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REFERAT _,
Nr. 46333 /21.07.2009 i
H
Urmare solicitirii privind avizarea §i aprobarea documentatici REACTUALIZARE PLAN
URBANISTIC ZONAL — CONSTANTA — CUMPANA, teren in suprafati de 89,14 ha, proprxetate
persoane fizice si juridice.

REGIMUL JURIDIC al imobilului — Terenul in suprafad de 89,14 ha a fost transferat in
proprietatea municipiului Constan;a prin ordinul nr.147/1990 al Departamentului Agriculturii de Stat. Pe
baza ordinului nr.147/1990 si a dispozitiilor Legu nr. 44/1994, privind acordarea unor drepturi
veteranilor de rizboi, a fost realizata lotizarea zonei, astfel terenurile rezultate sunt: «

- terenuri care au devenit proprietate pnvata a persoanelor fizice gi juridice (marea ma]orltate a

loturilor destinate construirii de locuinge), prin acordarea de drepturi veteranilor de rizboi

- terenuri care au rdmas in domeniul public sau privat al municipiului Constanga.
SITUATIA AMPLASAMENTULUI : !
Teritoriul cuprins in studiu face parte din subzona de extindere a zonei de locuire in 1mob11e cu regim
de Inilfime P+2E conform PUG. Partea centrald a terenului studiat a fost reglementati prin PUD aprobat
prin HCLM nr. 89/1999,
Folosirea actuali a terenului — constructii cu functiune predominanti de locuire, dar si cu funcpum
conexe: comer}, servicii, birouri, depozitare, autorizate in baza PUZ — ului aprobat prin HCLM or.
89/1999 sau a unor planuri urbanistice de detaliu, la nivel de parceli.
Caracteristici speciale ale zonei - zona nu are valoare peisagisticd. Pe amplasament nu ex1sta circulaii
auto si pictonale amenajate,
Particularitiiti ale amplasamentulul - Terenul studiat, In suprafatd de 89,14 ha, se aﬂa in sudul
municipiului Constanta §i este delimitat de:

- strada Fantanele la nord, '

- DC 1A, soseaua citre Cumpina la sud,

- DN 39, soscaua Mangaliei la est,

- limita intravilanului la vest.

Propunerea - Zona studiatd constituie in prezent o periferie, dar se doreste integrarea sa in structura
urband existentd, prin realizarea unui cartier de locuinte §i dotdri aferente, precum si un sistem de
circulafii auto si pietonale.

In conformitate cu tema de proiectare, s-a propus urmatoarea zonificare ﬁmctlonala a
amplasamentului;

- Zone de servicii comerciale gi de interes general cu regun de indlfime P+2-6E, amplasate in
partea de est, intre soseaua Mangaliei, strada Fintinele §i strada Maregal Al Averescu si in
partea de vest pe strada Tractorului.

- Zona de echxpamente publice pentru invifimént, amplasati intre strada MaresalEAlexandru
Averescu si aleea Veteranilor. E

- Zone mixte: locuire §i servicii comerciale si de interes general, cu regim de maltlme P+3E -
P+10E — P+8-15E, amplasate de-a lungul strazii Maresal Alexandru Averescu, in zona centrald si
de-a lungul soselel Mangahel |

- Zone mixte: servicii comerciale §i de interes general, loisir §i parcare amplasate in zona centrali,
pe prelungirea striizii Megterul Manole si strada General Eremia Grigorescu. i

- Zone de locuit in imobile individuale / colective mici / colective mari cu regim de ndlfime
cuprins intre P+2E si P+8E. =
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- Zona destinati cultelor, amplasati pe aleea Veteranilor. '
- Zona verde care cuprinde scuaruri urbane, plantafii de aliniament si culoare de protecue fafi de
infrastructura.

- Zone de parcare la sol amplasate de-a lungul circulatiilor publice carosabile.
Ansamblul propus se racordeazi la circulatia majordia a oragului existent astfel:

- In partea de est prin §oseaua Mangaliei, stradi existentd de categoria I,

- In partea de sud prin DC 1A (Constanta — Cumpiina), arterd existentd de categoria III propusi
pentru largire

- in partea de vest prin strada Colonel Ion Jalea propusi, care se racordeazi la strada Comarnic
existentd i

- prin prelungirea a trei strdzi existente la nord de strada Fantanele, perpendiculare peiaceasta s
anume: Mesterul Manole, Lanului §i Tractorului

Strazile interioare sunt de categoria III, cu exceptia strazilor Maregal Al. Averescu, Marcsal Ion
Antonescu, General Lt. Mociuleschi, Prelungirea Str. Tractorului, Prelungirea str. Mesterul Manole,
Prelunglred str. Lanului care sunt strizi de categoria II. '

In ceea ce priveste circulatia pietonald, toate strizile sunt prevazute cu trotuare de mm 1,50m
lafime.

In zonele unde a fost posibil, au fost prevazute parcaje la sol, adiacente circulatiilor auto.

Existd intersectii previzute cu sensuri giratorii: intersectia dintre strada Colonel Ion Jaled si strada
Maresal Alexandru Averescu, intersectia dintre soseaua Mangaliei §i DC 1A. :

INCADRAREA PROPUNERII IN REGLEMENTARILE R.G.U. (aprob"tt prin H.G.R.525/ 1996)
Functiunile propuse sunt compatibile cu functiunea predominanti a zonei.

Amplasarea fafd de aliniament (art. 23) — retragerea de la aliniament, precum si retragemle fata de
limitele laterale si posterioarc au fost reglementate pentru fiecare zona funcponala in parte in
regulamentul aferent prezentului PUZ. {

Inaltimea constructiilor (art.31 si art. 23) - H max propus variazi de la PA2E+M la P+15E

P.O.T. aprobat cf. PUG =35 % C.U.T. aprobat cf. PUG = 1,00

P.O.T. propus =15 - 50 % C.U.T. propus = 0,15 - 4,00
Documentatia prezentati contine :

Piese desenate Piese scrise

- Incadrare in zona

- Situatia existenti sc. 1:500 - Memoriu justificativ

- Certificat urbanism nr. 4497/2007 _,
- Viza birou cadastru nr. 135/23125/2008;

i
H

g

- Regimul de proprietate sc.1:500
- Reglementiri urbanistice sc.1:500
- Reglementiiri edilitare sc. 1:500

Avize utilitati Alte avize

- RAJA nr. 43/47048/5/2008 - Aviz Brigada Pomplerl or. 21030/2008

- ENEL ELECTRICA nr. 6386/2008 -~ Aviz Sanitar nr. 2- 11752/2008

- ROMTELECOM nr.110/2008 - Aviz Mediu nr. 37/2008

- CONGAZ nr. 785/2008 - Aviz Comisia de Circulatie nr. A/ 2549/2008
- CONPET nr. 189/2008 - Aviz ANIF nr. 6009/2008

- Aviz CN ADNR nr. 4726/2009
- Aviz Stat Major nr. D/2113/2008
PROPUNERI SERVICIU :
Propunem spre avizare documentatia REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL -
CONSTANTA — CUMPANA, teren in suprafati de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si Jurxdlce

ARHITECT SEF,
Arh. Luiza Elena POPA

(“27 Elaborat, c,( tina STAMA’I‘
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ROMANIA

STA
goN. “NT4  JUDETUL CONSTANTA ‘.
G Wy B MUNICIPIUL CONSTANTA ;
0 ‘<% CONSILIUL LOCAL

§ COMISIA DE ORGANIZARE Si DEZVOLTARE URBANISTICA
2 Y AMENAJAREA TERITORIULUI, REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE,
con ST PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE S! DE ARHITECTURA - NR. 2

AVIZARE

conform Legii 50/1991
republicati, cu toate modificiirile ulterioare

!

Denumirea lucririi : REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
— CONSTANTA - CUMPANA |

Adresa : municipiul Constanta
Beneficiar : Primdria municipiului Constanta
Proiectant : SC KALINIA PROIECT SRL
Faza : Plan Urbanistic Zonal

- In conformitate cu prevederile art 44 alin. 1 din Legea nr. 215’/2001
privind administratia publicd locald, republicatd, in urma analizirii de catre

. Comisia 2 Urbanism in sedinta din data de 06.11.2009, a documentatxel
prezentate: REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL -
CONSTANTA — CUMPANA, teren in suprafati de 89,14 ha, proprletate

persoane fizice si juridice, vd comunicdm avizul favorabil / refemroesil.

PRESEDINTELE COMISIEI NR. 2

i Valentin Gabrjel PIRVULESCU

Bd. Tomis nr. 51;Fax: 0040 — 241 — 488101; Tel: 0040 - 241 — 488105; 8700 CONSTANTA - ROMANIA




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE ORGANIZARE S| DEZVOLTARE URBANISTICA

o ~ Wi AMENAJAREA TERITORIULUI, REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE,
Sous N A PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, CONSERVAREA ;
MONUMENTELOR ISTORICE S| DE ARHITECTURA NR. 2 :

RAPORT §
privind aprobarea documentatiei
REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTANTA — CUMPANA
teren in suprafati de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si Jurldlce

Viazand Expunerea de Motive a d-lui primar Radu Stefan Mazire si proiectul dc
Hotérére privind aprobarea documentafiei REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC
ZONAL - CONSTANTA — CUMPANA, teren in suprafatd de 89,14 ha, propnetate ,
persoane fizice §i juridice.

Zona studiatd constituie in prezent o periferie dar se dore;;te integrarea sa.in
structura urband existentd, prin realizarea unui cartier de locuinte §i dotri aterente
precum si a unui sistem de circulafii auto si pietonale. . :

Vizénd Avizul Comisiei de specialitate nr.2 si analizind referatul Serviciului lde
Urbanism pentru aprobarea documentanex REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC
ZONAL — CONSTANTA ~ CUMPANA, teren in suprafati de 89,14 ha, proprletatc
persoane fizice si Jundlce

Avind in vedere Legea nr. 50/1991, republicati, cu toate modificirile ulterioajre,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii §i unele mésuri pentru realizarea
locuingelor si ale Ordinului 176/N/2000 al MLPAT privind metodologia de elaborare $1
continutul cadru al planului urbanistic zonal;

Avizam favorabil proiectul de hotiirire privind aprobarea documentatlel

REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL -~ CONSTANTA — CUMPANA, .
teren in suprafatd de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice.

Presedintele Comisiei nr. 2

Valentin Gabriel PIRVULESCU

Bd. Tomis nr. 51;Fax: 0040 - 241 — 488101; Tel: 0040 — 241 — 488105; 8700 CONSTANTA - ROMANIA




STA
& m““ ROMANIA
! g JUDETUL CONSTANTA
¥ MUNICIPIUL CONSTANTA
@ @ COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI S1 URBANISM

1%
"""""""""""

AVIZ

conform Legii 350/2001
republicata, cu toate modificérile ulterioare

Denumirea lucririi : REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL -
CONSTANTA - CUMPANA

Adresa : municipiul Constanta
Beneficiar : Primaria municipiului Constanta
Proiectant : SC KALINIA PROIECT SRL
Faza : Plan Urbanistic Zonal

In conformitate cu prevederile art. 37 alin. (4) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, republicati, cu toate modific#rile
ulterioare, in urma analizérii de catre Comisia tehnici de amenajare a
teritoriului i urbanism in sedinta ordinard / extraordinard din data de
06.11.2009, a documentatiei prezentate: REACTUALIZARE PLAN
URBANISTIC ZONAL - CONSTANTA — CUMPANA, teren in suprafatii
de 89,14 ha, proprietate persoane fizice si juridice, v comunicim avizul

favorabil / nefavesabil,

PRESEDINTELE COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM,

Valentin Gabriel PIRVULESCU

l

i

Bd. Tomis nr. 51;Fax: 0040 — 241 — 488101; Tel: 0040 — 241 - 488105; 8700 CONSTANTA - ROMANIA




