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HOTARARE
privind comstltmrea dreptulu1 de superficie cu titlu oneros asupra terenulm in
suprafatd de 139 mp situat in municipiul Constanta, str. Sandu Aldea nr. 53A,
' in favoarea numitilor Bulgaru Marius si Maican Viorica '
Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de ' 2020.
Luénd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fagadau,

inregistrat sub nr.6764/14.01.2020, avizul Comisiei de specialitate nr.1 - de studii,

prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat
al municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
publica, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru, Serviciul patrimoniu
nr.7068/14.01.2020.

Luénd in considerare adresa numltel Maican Viorica nregistratda la Primaria
municipiului Constanta sub nr. 107841/03.06.2019 si adresa numitului Bulgaru Marius
inregistratd la Primaria municipiului Constanta sub nr. 107843/03.06.2019.

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr.19/2018 privind aprobarea regulamentului
de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in
domeniul privat al municipiului Constanta si dispozitile H.C.L. nr.48/28.02.2017,
anexa nr.4 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta.

Vaziand dispozitiile art. 693-698 si art. 555 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
Cod civil, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin, (14) si art. 196 alin. (1) lit.a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1, Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafatd de 139 mp, apartinand domeniului privat al municipiului
Constanta, situat in municipiul Constanta, str.Sandu Aldea nr. 53A avand numarul
cadastral 247581, inscris in cartea funciard nr. 247581, in favoarea numitilor Bulgaru
Marius si Maican Viorica. ’

Art.2. Conform certificatului de urbanism nr.2160/25.06.2019 si extraselor
de carte funciard nr.247581-C1/22.09.2017 si nr.247581-C2/22.09.2017, terenul
descris la art.1 are folosinta actuald de imobil locuinta-parter-2 camere, bucatirie si
magazie.

Art.3. Pe terenul prevazut la art. 1 sunt edificate constructile notate cu C1-
inscrisd In CF 247581-C1 si cu C2-inscrisd in CF 247581~ C2 proprietatea numitilor
Bulgaru Marius si Maican Viorica.

Art.4. Dreptul de superficie, prevazut in art. 1 se instituie pentru o perioada
de 5 ani c¢e la data semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros de catre parti in forma autentica.

J\rt 5. Directia autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
va urmar|I derularea contractului de superﬁue cu titlu oneros, in conformitate. cu
preverile clauzelor contractuale si a legislatiei In vigoare, asigurand si raspunzénd de
facturarea si incasarea sumelor contractuale cuvenite bugetului local al municipiului
Constanta, in cuantumul si la scadentele contractuale convenite.




Art.6. Se insuseste valoarea chiriei In cuantum de 6,16 RON/mp/luna
stabilitd prin raportul de evaluare nr.194332/09.10.2019 intocmit de cdtre evaluator
autorizat ANEVAR Management Consulting Solutions S.R.L., intocmit pentru folosinta
existentd la data prezentei, care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
este posibila doar cu instrainarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea
prealabild a municipiului Constanta, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte.

Art.8. Primarul mumcnplulw Constanta va imputernici prin dISpOZItIe un
salariat din cadrul Compartimentului contracte, avizari si legile proprietdtii in vederea
perfectarii contractului de superficie cu titlu oneros.

Art.9 Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
si indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliard prevazute de lege, vor fi suportate
de beneficiarul dreptului de superficie cu titlu oneros.

Art.10. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotirare Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei financiare, Directiei
administratie publica locala, S.P.I.T. Constanta, numitilor numitilor Bulgaru Marius si
Maican Viorica in vederea aducerii la Tndeplinire si Institugiei prefectului judetului
Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotirdre a fost votata de consilierii locali astfel: pentru,
fmpotriva, abtineri.

La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,
MARCELA ENACHE

|
CONSTANTA
| S Y 2020




Plan de Situatie

cu privire la teren $=13%mp apartinind domeniului privat al Consiliului local municipal

CONSTANTA
Scara 1:200
Nr. cadzstral Suprafata masurata Adresa imobilului
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Pl A. Date referitoare la teren
‘ ; Nr. Categorie de | Suprafata | Valoare de Mentiuni
parcela folosinta (mp) impozitare
1 Cc 139 1-2 gard plasa +tabla;2-3 gard fier forjat;3-4 gard plasa
Total 139 4-5 perete;5-6 gard zidarie+perete;6-1 gard plasa
B. Date referitoare la constructii
Cod. Destinatie Suprafata construita la sol - Mentiuni
Constr. : (mp)
Cl ' CL 36 Locuinta-Parter-2 camere si dependinte--Sup. constr. Desf.=36 mp
C2 CA 12 Magazie--Sup. constr. Desf=12 mp
Total 48
INVJINTAR DE COORDONATE Executant
- Sistein de proiectie STEREO 1970 Parlitu Cristian
! Data 03.02.
oL | E(m) Nm) ata 03.02.2016
1 ‘ 787895.032 303544.846 "
2 787924.329 303528.045 RTINS )
3 787922469 303524.312 § e e g
4 787919.453 303525.993 § oy B,
5 787904.290 303534.793 R LA Wy
6 787893.321 303541.227 ER Eg:ﬁ’éa_ﬁ_k W S
Suprafata totala masurata= 139mp "?,5 @R‘L@Ir‘ ) }/
Suprafata din act=137mp T, \‘(\Q.)/




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

NR. 67R4./[04.012020

REFERAT DE APROBARE

Prirn cerererile finregistrate la Primaria municipiului Constanta sub
nr.107841/03.06.2019 si sub nr.107843/03.06.2019 numitii Maican Viorica si
Bulgaru Marius au solicitat constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros
pentru terenul aferent constructiilor aflate in proprietatea lor conform documentatiei
cadastrale nr.247581-C1 si nr.247581-C2 si incheierii de intabulare
nr.114944/22.09.2017.

Terenul n suprafatd de 139 mp situat in municipiul Constanta, str. Sandu
Aldea nr. 53A, este inclus in lista bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Constanta, conform anexei nr. 4 din H.C.L. nr. 48/2017.

Vazand dispozitile art. 693-702 si art. 555 alin. (1) din Legea nr.
287/2009 Cod civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotirare privind constituirea dreptului
de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 139 mp situat in
municipiul Constanta, str. Sandu Aldea nr. 53A, in favoarea numitilor Bulgaru Marius
si Maican Viorica.
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| RAPORT
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Proiect de hotirare privind constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenului in suprafata de 139 mp situat in municipiul
Constania, str. Sandu Aldea nr. 53A, in favoarea numitilor Bulgaru Marius si
' Maican Viorica

Prin, cerererile finregistrate la Prim&ria municipiului Constanta sub
nr.107841/03.06.2019 si sub nr.107843/03.06.2019 numitii Maican Viorica si Bulgaru
Marius au solicitat constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros pentru imobilul-
teren, situat i1 municipiul Constanta, str.Sandu Aldea nr. 53A, In suprafata de 139 mp,
teren aferent constructiilor, proprietatea lor, conform documentatiei cadastrale nr.247581-
C1 si nr.247581-C2 si incheierii de intabulare nr.114944/22.09.2017.

Conform identificarii si localizarii imobilului nr. 210092/17.12.2019, terenul

solicitat in suprrafatd de 139 mp este cuprins n inventarul bunurilor apartindand domeniului

privat al municipiului Constanta, conform H.C.L. 48/28.02.2017, anexa nr.4 privind
completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Constanta, care cuprinde si verificarea din punct de vedere al litigiilor si
notificarilor formulate in-baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989.

Potrivit istoricului de rol fiscal nr. R-T98030/12.11.2019, la adresa din str.Sandu
Aldea nr. 53A, figureaza inregistrati si impusi in indiviziune Bulgaru Marius si Maican
Viorica, cu un imobil compus din cladire cu destinatia de locuit cu suprafata construita
desfasuratd de 36,00 mp, anexd cu suprafata de 12,00 mp si teren in folosintd cu
suprafatd de 139,00 conform mésuratorilor (137,80 mp conform acte), numar cadastral
247581,

Numitii Bulgaru Marius si Maican Viorica au dobandit imobilul de la Domnaru
Maria in baza contractului de vanzare autentificat de BNP Dan Pitu prin incheierea
nr.1762/21.09.2017, contract care prevede un drept de abitatie viagera rezervat doamnei
Domnaru Maria. Aceasta din urma a detinut imobilul prin mostenire in baza Certificatului
de mostenitor nr.594/16.05.1986, de pe urma defunctului sdu sot, Domnaru Ion cat si
impreund cu écesta prin cumparare, in baza unui act sub semnaturad privatéd incheiat in
data de 27.05.1974 cu numitul Lasca Pavel.

Prin .adresa nr. 21822/20.06.2017 s-a eliberat doamnei Domnaru Maria acordul
privind intabularea dreptului de proprietate in favoarea Primariei municipiului Constanta
pentru terenul:in suprafata de 139 mp, pe care acesta detinea constructiile.

Potr|V|t extrasului de carte funciara pentru informare nr. 247581-C1, constructia

- locuinta parter are 2 camere si bucatarie are o suprafatd construita desfasurata de 36
mp, an conslructie 1974 si potrivit extrasului de carte funciara pentru informare
nr.247581-C2, constructia - magazine are o suprafata construita desfasurata de 12 mp.

Certificatul de wurbanism nr. 2160/25.06.2019 cuprinde functiunea si
reglementarile aprobate prin documentatiile de urbanism (PUD/PUZ/PUG) astfel: folosinta
actuala este: :curti constructii- locuinta parter(C1) si anexa(C2); Destinatia terenului
stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: imobilul se afla
situat Tn zona de reglementare urbanistica ZRL 2a; UTILIZARI ADMISE:-locuinte




individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat; -
functiuni complementare locuirii: parcare /garare, comert cu amanuntul, depozitare
produse fard nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura,
arhitectura, medicinag etc.) in limita a maxim 25% din AC; UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI -se admite mansardarea cl3dirilor, cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60%
din aria unui nivel curent; UTILIZARI INTERZISE: -functiuni complementare locuirii, daca
dep&sesc 25% din AC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, si /sau produc poluare; -activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau
transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate; -anexe pentru cresterea animalelor pentru
productie si subzistentd; -depozitare en gros; -depozitari de materiale refolosibile si
platforme de precolectare a deseurilor urbane; -depozitarea pentru vanzare a unor
cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; -activitati productive care utilizeaza
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; -autobaze, statii de
intretinere si spalatorii auto;-orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice ; terenul face parte din zona de impozitare C; procentul de ocupare a terenului
(POT) aprobat 35%, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) aprobat 1,00.

Potrivit certificatului de atestare fiscald pentru persoane fizice privind impozitele
si taxele locale si alte venituri ale bugetului local nr. M17939/15.07.2019, numitii Bulgaru
Marius si Maican Viorica figureazd cu urmdatoarele bunuri: imobil cladire situatd in
municipiul Constanta, str. Sandu Aldea nr.53E, numar cadastral 247581, matricola 4439,
tip clddire rezidential, cu o suprafatd desfasuratd 36 mp, an construire 1974 si anexa din
BCA ciramidé arséd (F1) (Magazie) cu o suprafatda de 12 mp, an construire 1974, cu o
valoare de imnunere de 19549.52 lei; clddirea nu este in indivizd si teren in folosinta n
suprafatd de 1.39,00 mp (din m3suratori) si 137,8 mp (din acte), suprafatd construitd 48
mp; terenul nu este in indiviza.

Prin constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros municipiul Constanta va
incasa chiria in cuantum de 6,16 RON/mp/luna stabilitd prin raportul de evaluare
nr.194332/09.10.2019 intocmit pentru folosinta actuala a constructiilor, la data prezentei,
de catre firma de evaluare autorizatd ANEVAR Management Consulting Solutions S.R.L.,
aflata sub contract de prestari servicii cu municipiul Constanta.

Vazénd referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fagadau si avand in
vedere prevederile QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Ludrnd in considerare dispozitiile H.C.L. nr. 19/30.01.2018 privind aprobarea
regulamentului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor
aflate In domeniul privat al municipiului Constanta;

Faté de cele mai sus prezentate, supunem spre analizd si dezbatere plenului
Consiliului Local al municipiului Constanta proiectul de hotirére privind constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 139 mp situat in
municipiul Constanta, str. Sandu Aldea nr. 53A, in favoarea numitilor Bulgaru Marius si
Maican Viorica.

Djrector executiv
Prin Sef Serviciu cadastru
Nicoleta, FLORESCU

\\M Intocmit

inspector superior Andreea SENDRE




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
{ CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR. 5 - PENTRU ADMINISTRATIE
" PUBLICA, JURIDICA, APARAREA ORDINII PUBLICE, RESPECTAREA
DREPTURILOR SI LIBERTATILOR CETATEANULUI
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TOoMIS i
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é’ Vaézcmd referatul de aprobare al d-lui primar Decebal Fagadau inregistrat sub nr.

-0/ 2020;

Analizdnd proiectul de hotirare privind constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 139 mp situat in
municipiul Constanta, str. Sandu Aldea nr. 53A, in favoarea numitilor Bulgaru
Marius si Maican Viorica;

Comiisia, ntrunita azi'Z@- 09 2020, in conformitate cu prevederile art. 125
din OUG n-. 57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul art. 136 alin 6 din OUG
nr.57/201¢ pr’ivind Codul administrativ: '

Adopta /re}p/inge proiectul de hotarare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,

ADRIANA ARGHIRESCU



CONSTANT,  ROMANIA

g JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR. 1 - DE STUDII, PROGNOZE

coneltr . ECONOMICO-SOCIALE, BUGET, FINANTE SI ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI CONSTANTA

AVIZ

Vazdénd referatul de aprobare al d-lui primar Decebal Fagadau inregistrat sub nr.

g%é /: -0/ . 2020;

Analizand proiectul de hotirare privind constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 139 mp situat in

municipiul Constanta, str. Sandu Aldea nr. 53A, in favoarea numitilor Bulgaru
Marius si Maican Viorica;

Comisia, Tntrunita azi RWOQ 2020, In conformitate cu prevederile art. 125
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul art. 136 alin 6 din OUG
nr.57/201% privind Codul administrativ:

Adopta /respiage proiectul de hotérare prezentat.

1
!

PRESEDINTE COMISIE,
ANDREIAS CRISTIAN MARIUS

wa@a/é



S C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S. R L.

“Constanta
- Evaluare afaceri, proprietdfi, bunuri,
- Consultantd. in management,
ngrgamzare §i festructurare, Studii de fezabilitate,
_ . @Planuri de afacen, Finantarea afacerilor .
Romania, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13, S|S]'E|,||[]

. e-mail: dragos.ipate@gmail.com _ . sosool
RC: J13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 .

.....

RAPORT %
EVALUARE

Teren 1ntrav1lan |
Lona Bratlanu, str. Sandu Aldea, nr. 53A

oras Constanta |
(139 mp)

PROPRIETAR
MUNICIPIUL CONSTANTA

- BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
SERVICIUL PATRIMONIU

" OCTOMBRIE 2019

Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, RISt




Raport de evaluare teren intravilan, zorig"Bratianu, str. Sandu Aldea, nr. 53A, jud. Constanta

SIN'TEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

. Obiectul evaluam teren 1ntrav1lan situat m localltatea Constanta,_ zona Bratlanu str. Sandu !
Aldea nr. 53z3 Jude‘;ul Constanta care apar;me mun1c1p1u1u1 Constanta ’ |
* Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice: -
- - Suprafatd teren din masurdtori: 139 mp;
- Regim de Indl{ime maxim aprobat: P+2;
- POT aprobat: 35%;
- CUT aprobat 1;
" Acces: str. Sandu Aldea
- Utilitati: pe amplasament.
" Terenul este situat in localitatea Constanta, zona Britianu, jud. Constan;a.
Destinati (functiunea sl reglementarea urbanistica) terenului _esteide

”Construstii de locuinte — locuinti —-'parter-— 2 camere si bucitiirie, suprafati construiti

la sol 36 mp, suprafata construlta desfasurata 36 mp, an constructle 1974 si potrivit extrasului.

de carte fun( iard nr. 247581 — C2 — constructii anexi — magazie, suprafata construiti la sol 12
mp. suprafa(i construiti desfasurata 12 mp” .

Scopu.. evaluirii: stabilirea valorii de piati in vederea constituirii dreptului de superficie-cu
titlu oneros a terenului intravilan in suprafati de _139 mp, situat in Str. Sandu Aldea, nr. 53A,

Jud. Constanta. | o

Data ¢ valudrii: 07 Octombrle 2019.

In prelzentul raport, proprietatea a fost evaluati prin trei metode:

= Metoda conipara;iei de piatd — se- bazeazi pe compara';ii' cu tranzaétii anterioare de'

pr()prletatl fiind utila in 51tuat1'1 in care ‘au fost vandute recent mai multe proprietati

imobiliare comparabile. Este cea mai utlhzata tehmca pentru evaluarea terenului si cea

‘mai adecvatd metodi atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte

co mparabile.
*  Metoda cap1tahzar11 vemturllor - un venit anual reprezentatw se 1mparte la o ratd de
capi italizare pentru a se obtine fie valoarea de piat3, fie valoarea de investitie a proprietafii
- subiect. Rata de capitalizare reprezintd castigul sau ,,randamentul” exprimat in procente
- din pretul de vénzare, pe care un investitor tipic 1l asteptd, care reflecta _valoarea banilor in
timp, precum si remunerarea pentru riscul asumat de c#tre proprietar. Aceastd metodd,
cunoscutd sub denumirea uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl.
‘ “4-

© S.C. MANA GEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




Raport-de evaluare teren intravilan, zona Brﬁtlanu str. Sandu Aldea nr. 53A _]lld Constan’;a

all risks yield method) este relatlv 51mpla dar utlhzarea ei nu poate fi credlblla In situatia
in care, In perloadele viitoare, venltul se agteaptd sd se ‘modifice intr-o méasura rﬁai mare
decét se asteapta pe piafi sau in cazul in care este necesard 0 anahza mai sofisticatd a
riscului. _ | |

« * Metoda reziduald sve;bazeazé pe principiul contributiei celor doui tipuri'de capital investit
— cliidiri i teren — la obtinerea si deci_ la defalcarea profitului net al infregii afaceri,
rezultat dupa finalizarea unei proprietéﬁ detinute cé _ihvest_i;ie si plasaté pe terenul supus
evalndrii. | . o |

Valoarea finald a fost stabilita prin reconcﬂlerea valorilor obtlnute prin cele trei metode de

evaluare cons 1derandu-se ca valoare evaluata Valoarea rezultata din cea mai adecvati metoda
pentru caract(’nstlcﬂe ﬁecarel propr1eta‘;1 a condltulor oblectlve a propneta‘;llor $1 a ex1sten‘;e1

informatiilor adecvate.

- Valoarea chirie teren intravilan prin metoda Valoarea chirie teren intravilan prin metoda
Suprafati

comparatiei = . capitalizarii
Nr. Denumire ‘teren * Valoare unitari (mp) Valoare totali - [ Valoare unitari (mp) Valoare totali
crt. ' R .
- "-| Euro/mp/ ’ Euro Euro " Euro/ . Euro/ Euro Euro
‘mp luna Euro/mp/an ’

/luna - /an mp/luna mp/an /luna fan

. Teren intravilan, zcna ' ' :
1 | Bratianu, str. Sandt. Aldea, 139,00 1,28 15,37 178,04 84539 | .. 1,30 15,57 180,31 2.163,77.
nr. 53A, oras Constanta ] . : - .

: Valoarea chme teren intravilan prin metoda
. Suprafafd reziduala

ert. - . enumire .- teren " Valoare unitari (mp) Valoare totald
m Euro/ Eure/" Euro Euro

TP mp/luna mp/an’ /luna /an

Teren intravilan, zona Britianu, str. Sandu . : . _
. . 1 Aldea, o 53A, oras Constanta 139,00 1,30 15,57 180,31 2.163,77
Concluzie:

In eﬁaluarea terenului intravilan, situat in str. Sandu Aldea, nr. 53A, jud. Constanta, s-a
considerat cii valoarea de pia;d rezﬁltatd prin metoda comparatiei de piatd este cea mai credibild,
relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinht cont atit de cea mai buna utilizare a terenului, cit si de
ofertele comparabile gdsite pe ptata. _ .

Valorile rezultate prm aplicarea celetlalte metode sunt mai putm relevante deoarece datele
utilizate sunt de 0 acuratete mai mici decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piatd a bunurtlor tmobtle a JSost calculati cu ajutorul programului Mlcrosoft o
Excel iar vaivarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin tru_nchtere la 2 zecimale a valorii

reiesitii din calculul vd_lorii de piatii si prezentatd in tabelul de mai jos.
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Raport de evaluare teren intravilan, -z;onaf" ‘Bratianu, str. Sandu Aldea; nr. 53A, jud. Constanta

Valoarea de piati a chiriei terenului situat in localitatea Constanta,
P '

Str. Sandu Aldea, nr. 534 , jud. Constanta este:

Suprafati’ L S . Valoarea de piatd a chiriei
ch'; Denumire : ) teren Valoare unitari (mp) ' ‘ Valoare totalid
i EURO/ | Row/ | Eurod/ | Row/ | Euro Ron Euro Ron/an
P mp/lund -| mp/lund | mp/an mp/an /luna /luna ~Jan on/an

Teren intravilan, “ona [ R ,
1 | Bratianu, str. Sandu Aldea, nr. 139,00 1,30 6,16 15,57 73,92 180,31 856,19 2.163,77 10.274,22
53A, orag Constanta - - - . . : . . ’ .

1,30 EURO/mp/lund echivalentul a 6,16 RON/mp/lund
= , , : fara TVA
’ ‘ ’ "+ JTEURO 4,7483 RON 07.10.291»9
Observatii: _

Prin prezentul raport de evaluare s-a calculat valoarea de piati a terenulul situat in
orasul Constznta, zona Britianu, in vederea stabilirii chiriei pentru constituirea unui drept de
superficie cu titlu oneros asupra terenului intravilan pentru destinatia — folosinta actuala:
”Construcﬁi ldé locuinte — locuintd — parter — 2 qameife si bucitirie, suprafatii construita la sol
36 mp, suprafatia construitﬁ desfﬁsurétﬁ 36 nib, an constructie 1974 si potrivit extrasului de
carte funciara nr. 247581 _ C2 - constructii anex.z.'l — magazie, suprafati construiti la sol 12

~mp. suprafafi construita desfﬁéufatﬁ 12 mp”.

Raportul de evaluare a fost realizat
| S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L..
Administrator

dr. ing. Dr agos Mihai IPAT E
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