


suprafatd de 1566 mp (potrivit actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 252275, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este
proprietate Enache Marian si Enache Mirela, conform actului de alipire autentificat
sub nr. 597/29.06.2020 la societatea profesionald notariald Badea.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de 2
ani de la data aprobarii prezentei.

Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hotarare Directiei generald urbanism si patrimoniu, in vederea
aducerii la indeplinire, spre stiinta Institutiei prefectului judetu! Constanta, iar catre
Enache Marian, Oficiul de cadastru si pubilicitate imobiliara Constanta, Inspectoratul
de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvoltarii,

lucrarilor publice si administratiei hotararea va fi comunicatd de Directia generald
urbanism si patrimoniu.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL

VIORELA-MIRABELA CALIN

CONSTANTA

NR. / 2022










- UTILIZARI ADMISE
- se admit activitdti productive desfasurate Tn constructii industriale mici gi mijlocii,
destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii
industriale si anumitor activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren. -
se admit;
- parcaje la sol si multietajate;
- statii de intretinere si reparatii auto;
- statii de benzing;
- comert, alimentatie publica si servicii personale;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor. 5
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- terenurile accesibile pe cale feratd industriald vor fi rezervate activitatilor productive i
de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse.
- activitétile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50%
a poludrii actuale in termen de 5 ani;
- extinderea sau conversia activititilor actuale va fi permisd cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii;
- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:
1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

¢) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatii
2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmétoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare
secundara;

c) activititi de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
- Sunt admise locuinte cu conditia sa fie locuinte de serviciu;
- In cazul conversiei functionale se recomand3d reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate;
- Tn cazul conversiei functionale se recomanda identificarea gi eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

- UTILIZARI INTERZISE
- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
- se interzice amplasarea unitdtilor de fnvatdmant prescolar, gcolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor
in care poluarea depaseste CMA.
- PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT): maxim = 45% pentru P+3/ 12,00 m
- COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): maxim = 1,8 (mp ADC/mp teren)
pentru constructii P+3; CUT volumetric: 4,50

- SUPRAFATA TERENULUI: 2957mp
- PRESCRIPTII GENERALE - CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR
5.1 Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditii:

CONDITII MINIME DE REGIM DE U/M OBSERVATII

CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE
PARCELARI NOI P -P+2 NIVELURI -
CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM
front minim Insiruit 8 metri| POT maxim in
cuplat, izolat |12 zone mixte din
metri afara

suprafata minima Insiruit 150 | perimetrului de




mp protectie = 60%
cuplat, izolat | 200

mp
raport intre Iatimea si adancimea parcelei cel putin
egal
PARCELARI NOI P-P+2, IN CONFORMITATE CU R.G.U.
- parcele minime si construibilul -
S=1350 mp.
8=200 mp. 5=200 mp.
18,75 m. 16,67 m. . 16.67 .
R,
80m. 12.00 m. 12,00 m.

5.2 Parcelele cu suprafata sub 150 mp pot deveni construibile numai prin comasarea
sau asocierea cu una din parcelele invecinate.

5.3 Pentru parcelele cu o suprafata intre 1.500 mp si 3.000 mp, cele cu front la strada
peste 30,00 metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire se
va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

5.4 Pentru parcelele cu suprafata peste 3.000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se
vor elabora si aproba documentatii P.U.D.

5.5 In cazul in care prin parcelarea loturilor existente se propun noi circulatii publice,
atat lotizarea, cat si conditiile de construire se vor stabili prin P.U.D.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): - pentru
a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1.000 mp si un front minim
la strada de 20,00 m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior
speC|f|cate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile se pdstreaza si
in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
instrainare, etc)

- AMPLASAREA TERENULUI FATA DE STRAZILE ADIACENTE: terenul se va retrage
7,00metri din axul drumului proiectat in partea de Nord a lotului, drum cu ampriza de
14metri (carosabil - 7m + trotuare 2x1,5m + spatiu verde 2x2,0m), conform plan
REGLEMENTARI URBANISTICE si plan CIRCULATII -EXISTENT SI PROPUS, aferente PUZ
aprobat prin HCL nr.319/20.11. 2012

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Prin P.U.D. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi Insa obligatoriu cel putin de :

- 5,00 m pe strazile de categoria a II-a;

- 3,00 m pe strazile de categoria a Ill-a.

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularad pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avénd o lungime de minim 12,00 m pe strdzi de
categoria a |-a si de 6,00 m pe strazu de categoria a IIl-a.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: - conform urmatoarelor conditionari:

- Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, In cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati
(trepidatii risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m:

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00
m;



- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cdtre alte unitdti teritoriale de referinga
decdt A - subzona activitati productive si servicii, se interzice amplasarea cladirilor pe
limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 3,00 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite
amplasarea pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referintd (in
special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelul
solului.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

- distanta intre clddiri va fi egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6,00 m;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sad lumineze incdperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de aite
norme tehnice specifice.

- CIRCULATII SI ACCESE: - conform urmatoarelor conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o
proprietate adiacentd avand o latime de minim 4,00 m pentru a permite accesu!
mijloacelor de stingere a incendiilor si @ mijloacelor de transport grele;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: -se vor respecta prevederile HCL
nr.113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrari de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Constanta, cu modificarile si actualizarile uiterioare.

Conform PUZ aprobat prin HCL nr.319/20.11.2012: - conform urmatoarelor
conditiondri: - stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparati,
cat si n timpul functionarii cladirilor, se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incércare si intoarcere;
- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum
1,20 m. y . .

- INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- indltimea cladirilor nu va depdsi indltimea de 12,00 m;

- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecindtatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ¢d acestea se percep din cladirile
mai fnalte inconjuratoare. y

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate ciadirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente
care administreaza resursele de apa.

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: se vor respecta prevederile HCIC nr.152/
22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si @ numarului minim
de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ a! judetului Constanta.

Conform PUZ aprobat prin HCL nr.319/20,11.2012:

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
feratd, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al zonei.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetalda pe tot frontul
incintei:







Functiunea propusa: construire atelier de jatuzele cu regim de inaltime P+1. in regim de construire

izolat,

- Regim de inaltimie propus: P+ 1( max.P+3)
- 11 propus = 6.82 m{ I max=12m)

- P.O.T. propus = 12.77%( POT max= 45%)}
- C.U.T. propus: 0. 16(CUT max=1.8)

4.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA Sl CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Din punct de vedere functional, destinatia terenufui stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea
teritoriviui aprobate: A2 — subzone unitatifor mici si mijlocii productive si de servieil.

Atelierul de jaluzele va realizat m regim izolat inclus in editicabilul maxim propus avand
urmatoarele distante fata de limitele de proprictate:

- Fata de limita de NORD (aliniament propus), spre strada Septimius Severus la 3,00m
maxim fata de aliniamentul obligatoriu teren

- Fatade limita de SUD posterioara - edificabilul va fi fa 5.00 m fata de limita posterioara

- Fara de limita de EST —se va amplasa retras min 3.50 m fata de limia terenulus

- Fata de limita de VEST —se va aanplasa retras min 0,60 m [ata de limita erenudui

Hmax propus =12.00m, pentru P+3. Atelierul propus va avea
SprP+1 cu o inaltime de 6.82m la cornisa

Inaltimea se va caleula de la cota terenului Constructiile pot fi

prevazute cu subsol sau demisol,

CAPACITATEA, SUPRAFATA, DESFASURATA
Situalia existenta;
Sconstruita=0,00
S desfasurata =0.00
POT existent=0,00%
CUT existent=0,00

Situajia_propusa
S construitd: 200 mp S desfasurati: 25¢ mp
P.OT. prepus =12,77% C.U.T. propus= 0.16

P.OT. max. aprobat = 45% C.U.T. max. aprobat = 1.80

4.3 PRINCIPII DE COMPOZITIE

DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE

La EST distanta fata de constrielia existenta este de 1,50 m. Fata de cefelalte parcele veeine (NORD, SUD,
VEST) nu exista construetii,

ACCESURI AUTO S PIETONALE
Accesuf auto si pictonal se va realiza din strada Septimtus Severus si are o deschidere de 0.00 m.

Stationarea autoturismelor in cazul amplasamentului studiat, se va realiza in parcarea ce va i
amenajata pe amplasament, ta sol.

ACCESE PENTRU UTILAJELE DE STINGERE A INCENDIILOR

Utilajele pentru stingerea incendiilor aw acees auto la armplasament din strada Septimius Severus.




4.4 INTEGRAREA SIAMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTI ST ARMONIZAREA CU CELE
EXISTENTE MENTINUTE
[n [imita zonei studiate, cladirile existente sunt realizate in regim mic de inaltime, reatizate in sistemde

construire izolat. Arhatectura cladirilor este specifica subzonei unitatilor mici i mijlocti productive si de servicii din
care face parte.
Noug constructie va avea o arhitectura tpica zonel, realizaty in sistem de construire izofal cu
inaltimea de 6,82 m.de {a cota 0.00 pana la cornisa
{mprejmuirea parcelei eu nr. Cad. 252275 va respecta prevederile PUZ aprobal prin HCL ne.319/20.11.2012,
Iimprejmuirea spre strada va fi transparenta cu inaltimea de minim 2.00 m., din care un sochs de 0.60m  si
vor fi dublate cu un gard vin.
4.3 MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE SI
PIETONALE
Circulatia auto principala in zona amplasamentului se realizeara pe strada Septimius Severus. Accesul auto
si pictonal se realizeaza din strada Septinus Severus.
Statonarca autovehiculelor, in cazul amplasamentufui studiat, se va realiza in parcarea ce va fi
amenajata pe amplasament, ls sol
In limita zonei studiate, se propunc largirca strazii existente Septimius Severus cu o ampriza de
14.00 m. rezultand 7.00 ny parte carosabila cu cate o banda de circulatie
pe sens, trotuar de .50 mpe ficcare parte st spatiu verde aferent de 2.00 m ficcare Intura.

4.6 PRINCIPH SIMODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A CADRULIN
NATURAL 81 DE ADAPTARE A SCLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEIL

Reticful zonei este din documentatie este cu o usoara inclinatie spre sud In accasta Zona nu sunt prezente
multe constructii, Majoritateaterenurilor fiind libere de constructin

Pe amplasamentul studiat se propune amenajarea de spatii plantate conform HCJC nr. 15272013, Suprafetele
libere dirr spatiul de retragere fata de alintament vor i plantate cu arbori in proportic de minim 40%
foramand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintes.

A2 — minim 20% din incinia va fi amenajata cu spatii verzi pentru amcliorarea microctimatului si
dezvoltarea de zone cu potential de spatii de recreere. agreement.

4.14 ASIGURAREA UTILITATILOR

In zona din care face parte amplasamentul studiat se afla urmatoarele utilitatiz:
retea de energie electrice si apa. Pentru canafizare se va amplasa o fosi vidanjabila

pentru preluarea apelor menajere, pana la racordarca acesteia la retcaua menajera
a municipiufui Constanta.

Pe baza proiectelor de specialitate ce vor fi mtocmite la fozele urmatoare de
proiectare si e baza avizelor tehnice se va realiza racordarea la restul echipamentelor
edilitare.

4,15 BILANT TERITORIAL
Zonificare functionala

Terntoriul aferent la sol mp
[.  constructic propusa 200,00
2. accese carosabile, lerasa si parcare 596,00
3. spaliu verde 770,00
TOTAL 156600
P.OT. =127
C.UT =016

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritorivlui si urbanism din data de
15.02.2022 s-a stabilit faptul ca se pot intreprinde diligentele necesare in vederea
demararii procedurii de informare si consultare a publicului in conformitate cu
prevederile HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul

municipiului Constanta.




In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
14.07.2022 s-a propus avizarea favorabild a documentatiei prezentate.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art,
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUD.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea PUD si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de wurbanism emis de Primaria Municipiului Constanta sub nr.
888/11.03.2021 (cu valabilitate 24 luni, respectiv pana la 10.03.2023).

Arhitect sef,
arh. Dan Petre Leu
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cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.

- conform Regulament Local de Urbanism aferent PUZ aprobat prin HCL
nr.319/20.11.2012, Sectiunea  PRESCRIPTII GENERALE - CONDITII DE
CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR
5.3 Pentru parcelele cu o suprafata intre 1.500 mp si 3.000 mp, cele cu front la strada
peste 30,00 metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modu! de construire se
va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

5.4 Pentru parcelele cu suprafata peste 3.000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se
vor elabora si aproba documentatii P.U.D.

- conform Regulament Local de Urbanism aferent PUZ aprobat prin HCL
nr.319/20.11.2012, Sectiunea I-ARTICOLUL 2 -UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
"locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale se admit doar in
conditiile de construire stabilite prin PUD”

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiata prin emiterea certificatului de
urbanism nr. 888/11.03.2021 (cu valabilitate 24 luni, respectiv pana la 10.03.2023), in
temeiul prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile ia data emiterii.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

In acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat |la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului.

Anuntul consuitarii a fost inregistrat sub nr. 117454/06.06.2022 si a fost postat pe
pagina oficiala a primariei pentru 15 de zile (in perioada 06.06.2022 - 20.06.2022).
Cetatenii interesati au fost astfel invitati sa consulte prevederile PUD pe site-ul oficial al
institutiei si sa formuleze opinii / observatii.

Au fost emise 2 notificari catre proprietarii limitrofi terenului studiat identificati conform
declaratiei din nr. 106674/20.05.2022 si adresei SPIT nr. R-T51211/27.05.2022.

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publica s-a depus o
solicitare de la Victoria Bota care vizeaza reglementarile propuse, sesizarea nr.
133703/28.06.2022, prin care se supun atentiei urmatoarele:

- nu este prezentatd relatia cu celelalte loturi care au facut parte din parcela
initiala de 5000 mp, A 929/25 ;

- aleea de acces situata la vest de terenul pentru care s-a initait PUD nu este
domeniu public, ci reprezinta proprietate privata;

- nu sunt mentionate prevederi referitoare la imprejmuirea terenului;

- pe loturile vecine se intentioneaza edificarea de locuinte,

Prin raspunsul formulat de elaboratorul PUD, trasnsmis prin posta electronica in data de
07.07.2022, se mentioneaza urmatoarele:

1. Aleea de acces situata la vest de terenul pentru care s-a initait PUD, prin
intermediul careia se realizeaza accesul la loturile care au rezultat in urma
dezmembrarii parcelei A 929/25 trebuie sa aiba o Iatime de cel putin 4 metri,
conform prevederilor CU nr. 888/2021;

2. Aliniamentul fata de aleea de acces s-a respectat conform prevederilor CU nr.
888/2021, de minim 3 metri ; prin PUD s-a propus o retragere de 3,5 metri fata
de aceasta;

3. Pentru lotul care a generat PUD, accesul este asigurat exclusiv din strada
Septimius Severus;

4. Functiunea propusa prin PUD se incadreaza in prevederile PUZ aplicabile intregii
parcele A 929/25,, nefiind permisa o zona rezidentialad;

5. Aspectul imprejmuirilor este cel mentionat la capitolul aferent din memoriy,
respectand prevederile PUZ specificate in CU nr. 888/2021.

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultdrii
publicului nr. 143513/11.07.2022.







4.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Din punct de vedere functional, destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajares

teritoriului aprobate: AZ — subzone unitatilor mici si mijlocii productive s1 de servici,

Atelierul de jaluzele va realizat in regim izolat inclus in edificabilul maxim propus avand
urmatoarele distante fata de limitele de proprietate:

Fata de limita de NORD (aliniament propus), spre strada Septimius Severus la 3,00m
maxim fata de aliniamentul obligatoriu teren

Fata de limita de SUD posterioara — edsficabilul va fi la 5.00 m fata de limita posterivara
Fata de limita de EST -—se va amplasa retras min 3.50 m fata de limita terenului

Fata de limita de VEST —se va amplasa retras min 0,60 m fata de limita terenulu

Hmax propus =1 2.00m, pentru P+3. Atelierul propus va avea

Sp+P+1 cu o inaltime de 6,82m la cornisa

Inaltimea se va calcula de la cota terenului Constructitle pot fi

prevazute cu subsol sau demisol.

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate :
- Incadrare in localitate si Tn zona

situatie existenta
reglementari urbanistice
ilustrare tema

simulare 3D
reglementari edilitare

- regim juridic
Piese scrise :
- Memoriu general
- Certificatul de urbanism nr. 888/11.03.2021 (valabil pana la 10.03.2023)
- Studiu geotehnic
- Raportul informarii si consuitarii publicului nr. 143513/11.07.2022

Avize

- aviz RAJA nr, 1345/41694/23.06.2021

aviz E-distributie Dobrogea nr. 07914316/29.07.2021
aviz Distrigaz sud retele nr, 316.250.233/07.05.2021
aviz Radet nr. B 7492/14.04.2021
aviz Telekom nr. 321/12.04.2021

- aviz RCS&RDS nr. 3465/23.04.2021

- aviz Transelectrica nr. 4421/16.04.2021

- aviz Comisia de circulatie nr. A 6669/14.10.2021

-notificare - asistentd de specialitate n sanatate publica nr. IMA 15806 R/
13.10.2021

- aviz Directia judeteana pentru cultura nr. 444/U/23.04.2021

- actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului nr.
611/20.04.2021

CONCLUZII
Se inainteaza spre analizd si avizare proiectul de hotdrére privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan urbanistic de detaliu - construire atelier de jaluzele,
str. Septimius Severus nr. 19, investitor Enache Marian.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu .
;- Inspector,
T e Cristipa ptamat

The— .
(TR
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PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 14.07.2022

a Comisieil tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire atelier de jaluzele, str. Septimius Severus nr. 19 - |
etapa emitere aviz Arhitect sef
Initiator Enache Marian
LElaborator Arh. Veronica Pribeagu
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
| lpuG |
’ 2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile /
si structura urbana existentd .
3 | Respectarea legislatiei In vigoare (POT, T W
CUT, regim maxim de indltime etc.) ]
4 | Accesul la infrastructura de cai de —]
comunicatie si tehnico-edilitara
5 ) Rezolvarea problemelor de circulatie si I
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor '
de interes public
7 Protejarea si punerea in valoare a W
patrimoniului construit
8 T Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural |
9 1 Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv L
{10 Beneficiul social in interes public (locuri —l \4/
de muncd create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.) J

—

e

P

C’/

h. Radq Cornescu

i
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 14.07.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiut HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire atelier de jaluzele, str. Septimius Severus nr. 19 -
etapa emitere aviz Arhitect sef
Initiator Enache Marian

LEIaborator Arh. Veronica Pribeagu

ale anaiizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul

| prospectiv

10

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile 2, )
de dezvoltare urbana si cu prevederile D¢ o V‘D()?[fu}‘w(@\.,
PUG ki{i»@gfam ST JLuidel
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile oL 1. &E qqe& oY
si structura urbana existenta N e
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT, foalz) 020e  Jaigpr Gl
CUT, regim maxim de In3ltime etc.) do certhebe ou
4 | Accesul la infrastructura de cai de QM ﬁq do Y.
| | comunicatie si tehnico-edilitara | /T }
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si ' J
L asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor }
de interes public
7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit
8 | Protejarea si punerea in valoare a
atrimoniului natural L
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si i ‘—‘

Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

|
L

Arh. Irina Panait
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 14.07.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd In temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire atelier de jaluzele, str. Septimius Severus nr. 19 -
etapa emitere aviz Arhitect sef
Initiator Enache Marian

Elaborator | Arh. Veronica Pribeagu

Criteriu evaluare

DA/NU

Observatii

Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

Compatibilitatea propunerii cu functiunile
i structura urbana existenta

.

Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)

,mnf,_,thu._ Ulas T fehpg, 94y

Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

Rezolvarea problemelor de circulatie gi
asigurarea locurilor de parcare necesare

'V(L‘-t“"‘uﬂ-;Il.'v\.L X ’L(W..‘- 3y Ae

Asigurarea serviciilor publice si dotariior
de interes public

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

It

Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

T Y S T o

__‘

10

Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul

zonei, atractivitate etc.)

Urb. Razvan Cristescu

o
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 14.07.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire ateiier de jaluzele, str. Septimius Severus nr. 19 -
etapa emitere aviz Arhitect sef
Initiator Enache Marian
_ N
Elaborator | Arh. Veronica Pribeagu N

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

N

i structura urband existenta

Eompatibﬂitatea propunerii cu functiunile

w

Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)

P

Accesul la infrastructura de cdi de
comunicatie si tehnico-edilitard B

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
atrimoniului construit

8 Protejarea si punerea in valoare a
atrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotdrilor l

_—

10 | Beneficiul social In interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

S T S S

Arh. Andre’ Leonte
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 14.07.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriuiui si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr, 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire atelier de jaluzele, str. Septimius Severus nr. 19 -
etapa emitere aviz Arhitect sef
Initiator Enache Marian

EElaborator Arh. Veronica Pribeagu

Criteriu evaluare | DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
| | PUG
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de fndltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de cdi de '
comunicatie si tehnico-edilitara
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si —J
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor 1
de interes public
7 Protejarea si punerea In valoare a
atrimoniului construit
8 | Protejarea si punerea in valoare a l
patrimoniului natural
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul Nu am observatii.
zonel, atractivitate etc.)

Prof. univ. dr. Florin Anghel
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PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 14.07.2022

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

constituita Tn temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire atelier de jaluzele, str. Septimius Severus nr. 19 - |
etapa emitere aviz Arhitect sef
Initiator Enache Marian
Elaborator | Arh. Veronica Pribeagu
l_ Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
i structura urband existenta ]
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de cdi de
comunicatie si tehnico-edilitara n
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public
7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit
8 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.) | N
Woee avudus aealt b £ DL

Dr. ing. Galhriela Brandusa Cazacu
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B.LA. Arh. PRIBEAGU VERONICA
CONSTANTA

Denumire proiect: Elaborare PUD (Plan Urbanistic de
Detaliu) — Construire Atelier de jaluzele

Beneficiar: ENACHE MARIAN

Amplasament: Zona Palas CFR, Sola 104, Parcela A929/25/2
si Parcela A929/25/4 (str. Septimius Severus nr. 19), mun.
Constanta

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII
* Denumirea lucrarii: Elaborare PUD (Plan Urbanistic de Detaliu) — Construire Atelier de
jaluzele
e Amplasament:  Zona Palas CFR, Sola 104, Parcela A929/25/2 si Parcela A929/25/4 (str.
Septimius Severus nr. 19) mun. Constan{a
¢ Beneficiar: ENACHE MARIAN
¢ Proiectant: B.LLA. Arh. PRIBEAGU VERONICA
¢ Dataelaborarii:  Aprilie 2021

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrérii constd in determinarea conditiilor de amplasare a unui Atelier de jaluzele pe
un amplasament situat in mun. Constanta zona Palas CFR, Sola 104, Parcela A929/25/2 si Parcela
A929/25/4 (str. Septimius Severius nr. 19).

Planul Urbanistic de Detaliu isi propune studierea elementelor urbanistice referitoare la
dimensionarea, functionalitatea si aspectul architectural, integrarea si armonizarea noii constructii si a
amenajarilor propuse cu cele existente in zond, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia
juridica a terenurilor si echiparea cu utilitafi edilitare.

Prezenta documentatie reprezinta studiul P.U.D aferent amplasamentului studiat de pe strada

Septimius Severus, nr. 19. In prezent strada are o latime care variaza intre 5.10 m si 6,00 m si se
propune majorarea amprizei DE 929 conform PUZ aprobat prin HCL nr. 319/2012. Ampriza de 14.00
m din care 7.00 m parte carosabila cu trotuare si spatiu verde aferent.

Reglementarile urbanistice pentru amplasamentul studiat prin P.U.D. au fost aprobate prin P.U.Z.
Municipiul Constanta, aprobat prin HCL nr. 319/20.11.2012.

Conform prevederilor Legii 350/2001 - a amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile s1
completarile ulterioare (Ultima data actualizata prin Legea 190/2013 pentru aprobarea Ordonantei de
urgenta nr. 7/2011 — pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul:




Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela
in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de nivel superior, ci poate
doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala
a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si

posterioare ale parcelei, accesurile auto si pietonale.

2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Zona studiati, reprezintd una dintre zonele definite urbanistic cu categoria de folosint arabil,
teren liber de constructii. Functiunea este completata de actuala propunere — Construire Atelier de
jaluzele.

Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism $i amenajarea teritoriului aprobate:
conform PUZ aprobat prin HCL nr. 319/20.11.2012, imobilul se afld situat in zona de reglementare
urbanisticd A2 — subzona unitétilor mici $i mijlocii productive g1 de servicii.

A2 - subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii. Pentru toate zonele de

tip A situate pe terenuri libere sunt necesare documentatii P.U.D. avizate

conform legn si

stabilirea conditiilor de construire si conformarilor spatial-volumetrice.

Utilizari admise: activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii,destinate
productiei, distributici si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industrial si anumitor
activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren

Se admit: parcaje la sol si multietajare, statii de intretinere si reparatii auto, statii de
benzina comert, alimentatie publica si servicii personale, locuinte de serviciu pentru personalul care
asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

Utilizari admise cu conditionari:

terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor productive si de
depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse, activitatile actuale
vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5
ani, extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii, se pot localiza cu aceeasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni: birouri
incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) Dbirouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

¢) institutii financiare sau bancare;

d) posta sau telecomunicatii, activitati productive si servicii incluzand oricare din




urmatoarele utilizari;
- productie manufacturiera;
— birouri profesionale sau de afaceri tie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;

— activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale

— depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale, sunt admise locuinte cu conditia
sa fie locuinte de serviciu; in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea
si adaptarea cladirilor industriale abandonate; in cazul conversiei functionale se
recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau
contaminare a solului.

Utilizari interzise: se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologie,
se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnalizal, a serviciilor publice
sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA.

Reglementari extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din
regulamentele aprobate care instituie un regim special asupra imobilului:

Monument, ansamblu, sit urban, zona de protectie a unui monument: da

Interdictii temporare de construire: DA, pana la aprobare P.U.D. conform HCL
nr.319/2012

Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) aprobat 45%.
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) aprobat 1,80,
- Suprafata terenului: 1566 mp.

Echiparea cu utilitati: toate cladirile vor fi racordate la retele publice de apa si
canalizare st se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare, in cazul alimentaril cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorttatii
competente care administreaza resursele de apa.

Circulatia autovehiculelor se face pe circulatiile publice existente si propuse, iar cea
pietonala pe trotuarele aferente, pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba

acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere,

legal instituita, printr- o proprictate adiacenta avand o latime de minim 4.00 m pentru a
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele, se
vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele. Stationarea vehiculelor atat in

timpul tucrurilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor, se va face



in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazuta in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere, in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40%
din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand

inaltimea de minimum 1.20 m.

Accesele se vor realiza din strada adiacenta terenului si parcajele necesare se
vor asigura in limita proprietatii, calculate conform HCL nr. 113/2017 si Normativului
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, Indicativ P 132 - 90
desenate pe planul de situatie.

Alintament teren fata de strazile adiacente terenului: se rezerva teren pentru majorarea
amprizei DE 929 conform HCL nr. 319/2012.

PROFIL TRANSVERSAL

Alinierea constructiilor fata de strazile adiacente terenului:

la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi cel putin de: 5.00 m pe strazile
de categoria a Il a, 3.00 m pe strazile de categoria a Ill a. La intersectia dintre strazi
aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
strazi, avand o lungime de minim 12.00 mpe strazi de categoria a IT a si de 6.00 m pe
strazi de categoria a IlI a.

Inaltimea eonstructiilor si caracteristicile volumetrice ale acestoras inaltimea cladirilor nu
va depasi inaltimea de 12.00 metri.

Spatii libere si spatit plantate: orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie
publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul
general al zoner; suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie deminim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe
tot frontul incintei; suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp, se vor prevedea plantatii inalte
in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone
si unitati teritoriale de referinta. A2 - minim 20% din incinta va fi amenajata cu spatii verzi
pentru ameliorarca microclimatului si dezvoltarea de zone cu potential despatii de
recreere, agrement ( 1 arbore la 30 mp).

Imprejmuiri: imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 m, din
care un soclu de 0.60 m, si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 m distanta cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti; portile
de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORARE CONCOMITENT P.U.D.




Anterior elaborarii PUD ,au fost efectuate Studiu topografic si Studiu geotehnic.
Studiul topografic a pus la dispozitie suportul topographic al zonei in coordinate Stereo 70
avizat de OCPl ca suport PUD. Studiul geotehnic a pus la dispozitie conditiile geotehnice

existente pe amplasament.

3-SITUATIA EXISTENTA
3.1 Accesibilitatea la caile de comunicatii

Circulatia auto principald se desfasoara pe str. Septimius Severus — strada existenta cu
latime care variaza intre 5.10 m si 6,00 m si se propune majorarea amprizei DE 929 conform HCL nr.
319/2012. Ampriza de 14.00 m din care 7.00 m parte carosabtla cu cate o banda de circulatie pe sens,
trotuar de 1.50 m pe fiecare parte si spatiu verde aferent de 2.00 m fiecare latura.

Amplasamentul studiat are acces direct la strada Septimius Severus.

Aliniamentul terenului studiat va firealizat la 7.00 m fatd de interaxul strézii propuse.

Din punct de vedere al transportului in comun, deplasarile in zona, sunt preluate cu
mijloace detransport in comun.

32 Suprafata ocupata, limite si vecinatati, indici de ocupare al terenului

Terenul are o forma regulata, cu latura de NORD orientata spre drumul de acces — str.
Septimius Severus, deschiderea spre strada este de 23.49 m iar celelalte laturi sunt de 23,49m spre
SUD, 67,15 m spre VEST si 67,16 spre EST

In prezent, terenul este liber de constructii.

Parcela IE 252275, cu suprafata de 1566 mp are urmatorii vecini:

NORD-str.Septimius Severus;
SUD — Vecin: A 929/25/7;
EST— Vecin:Patre Mircea si Cirlioru Lache

VEST — alee de acces

In urma studierii si verificirii amplasamentului s-a constatat faptul ¢a imobilul se afl3 intr-o
zondindustriald, cu hale, situat in apropierea depozitelor pentru trenuri si a ciilor ferate.

Constructiile vecine au regim de inaltime parter si P+1E. Zona este inconjuraté de terenuri
proprietate privata.

Indicii de ocupare existenti ai parcelei studiate prin P.U.D. sunt:
P.O.T.=0.00%
CUT.=0.0




3.3 CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

avand in vedere:

-succesiunea litologica evidentiata prin lucrarile de cercetare;

-caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor ce constituie zona de influenta a

fundatiilor;

-categoria geotehnica a amplasamentului

Pentru constructiile propuse —Atelier de jaluzele cu regin de inaltime P+1, se recomanda
urmatoarele solutii de fundare:

* VARIANTA 1 : in situatia in care incarcarile aduse de constructie asupra terenului
de fundare sunt > 10t /m1 fundatie sau 25t/stalp, fundarea se va realiza pe teren consolidat insuprafata
prin intermediul unei peme Joess sau deseu de cariera compactata, executata in sapatura generala;

-grosimea pernei de loess sau deseu de cariera se va calcula in functie de incarcarile
adusede constructie asupra terenului de fundare;

* VARIANTA I : daca incarcarile aduse de constructie asupra terenului de fundare
sunt

~10t/ml fundatie sau 25t/stalp, fundarea se va realiza direct pe stratul de loess galben
plasticvartos;

- Adancimea minima de fundare Df= -1.50 m la cota teren actual;

3.4 ACCIDENTE DC TEREN

Conform studiului geotehnic, in zona nu se semnaleaza fenomene fizico-geologice active
(alunecari sau prabusiri) care sa pericliteze stabilitatea constructiei.

3.5 ADANCIMEA APEI SUBTERANE

Conform studiului geotehnic nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje.

3.6 PARAMETRI SEISMICI Al ZONE]

Localitatea Constanta, conform P100/1-2013, se incadreaza in zona seismica cu ag=0.20g
siperioada de control Tc=0.7 sec.

3.7 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

(INALTIME,STRUCTURA, STARE)
Parcela NR. CAD. 252275 este teren liber de constructii.

Pe parcela vecinala Est se afla constructii magazii Parter in regim izolat, aflate
intr-o stare buna, avand o structura durabila.
Restul parcelelor invecinate la SUD sunt libere de constructii

ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA




In zona din care face parte amplasamentul studial se afla urmatoarele utilitati:: retea de energie electrica
si apa.

4 — REGLEMENTARI

4.1 OBIECTIVE SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Beneficiarul proiectului doreste sa realizeze investitia propusa pe amplasamentul studiat prin
P.U.D., format din parcela NR.CAD. 252275 situata pe strada Septimius Severus nr.19

Prin P.U.D. se realizeaza stabilirea conditiilor de construire si conformarilor spatial-
volumetrice.

Prin P.UZ. aprobat prin HCL Constanta nr. 319/20.11.2012 se propunec largirea strazii
Septimtus Severus pana la o ampriza de 14.00 m, restabilindu-se aliniamentului parcelei studiate.
Aliniamentul terenului studiat va fi realizat la 7.00 m fata de interaxul striizii propuse .

Functiunea propusa: construire atelier de jaluzele cu regim de inaltime P+1, in regim de construire

izolat.

- Regim de inaltime propus: P+1( max.P+3)
- H propus = 6,82 m( H max=12m)

- P.O.T. propus : 12,77%( POT max= 45%)
- C.U.T. propus: 0,16(CUT max=1,8)

4.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Din punct de vedere functional, destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobate: A2 -— subzone unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii.

Atelierul de jaluzele va realizat in regim izolat inclus in edificabilul maxim propus avand
urmatoarele distante fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita de NORD (aliniament propus), spre strada Septimius Severus la 3,00m
maxim fata de aliniamentul obligatoriu teren

- Fata de limita de SUD posterioara —edificabilul vafi 1a 5.00 m fata de limita posterioara

- Fata de limita de EST —se va amplasa retras min 3.50 m fata de limita terenului

- Fata de limita de VEST —se va amplasa retras min 0,60 m fata de limita terenujui

Hmax propus =12 .00m, pentru P+3. Atelierul propus va avea
Sp+P+1 cu o inaltime de 6,82m la cornisa

Inaltimea se va calcula de la cota terenului Constructiile pot fi

prevazute cu subsol sau demisol.

CAPACITATEA, SUPRAFATA, DESFASURATA

Situatia existenta:
Sconstruita=0,00

S desfasurata =0,00
POT existent=0,00%
CUT existent=0,00




Situatia propusa

S construita: 200 mp S desfasuratd: 256 mp
P.OT. propus =12,77% C.U.T. propus=0.16

P.OT. max. aprobat = 45% C.U.T. max. aprobat = 1.80
4.3 PRINCIPII DE COMPOZITIE

DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE

La EST distanta fata de constructia existenta este de 1,50 m. Fata de celelalte parcele vecine (NORD, SUD,
VEST) nu exista constructii.

ACCESURI AUTO SI PIETONALE
Accesul auto st pietonal se va realiza din strada Septimius Severus si are o deschidere de 6.00 m.

Stationarea autoturismelor in cazul amplasamentului studiat, se va realiza in parcarea ce va fi
amenajata pe amplasament, la sol.

ACCESE PENTRU UTILAJELE DE STINGERE A INCENDIILOR
Utilajele pentru stingerea incendiilor au acces auto la amplasament din strada Septimius Severus.

4.4 INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII S ARMONIZAREA CU CELE
EXISTENTE MENTINUTE

In limita zonei studiate, cladirile existente sunt realizate in regim mic de inaltime, realizate in sistemde
construire izolat. Arhitectura cladirilor este specifica subzonei unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii din
care face parte.

Noua constructie va avea o arhitectura tipica zonei, realizata in sistem de construire izolat cu

. inaltimea de 6,82 m.de la cota 0,00 pana la cornisa

Imprejmuirea parcelei cu nr. Cad. 252275 va respecta prevederile PUZ aprobat prin HCL nr.319/20.11.2012.

Imprejmuirea spre strada va fi transparenta cu inaltimea de minim 2.00 m, din care un soclu de 0,60m si

vor fi dublate cu un gard viu.

4.5 MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE SI

PIETONALE
Circulatia auto principala in zona amplasamentului se realizeaza pe strada Septimius Severus.Accesul auto

si pietonal se realizeaza din strada Septimius Severus.

Stationarea autovehiculelor, in cazul amplasamentului studiat, se va realiza in parcarea ce va fi
amenajata pe amplasament, la sol.

In limita zonei studiate, se propune largirea strazii existente Septimius Severus cu o ampriza de

14.00 m, rezultand 7.00 m parte carosabila cu cate o banda de circulatie




pe sens, trotuar de 1.50 mpe fiecare parte si spatiu verde aferent de 2.00 m fiecare latura.

4.6 PRINCIPH SI MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A CADRULUI
NATURAL SI DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Relieful zonei este din documentatie este cu o usoara inclinatie spre sud In aceasta zona nu sunt prezente
multe constructii. Majoritateaterenurilor fiind libere de constructii.

Pe amplasamentul studiat se propune amenajarea de spatii plantate conform HCIC nr. 152/2013. Suprafetele
libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportic de minim 40%
foramand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

A2 — minim 20% din incinta va fi amenajata cu spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
dezvoltarea de zone cu potential de spatii de recreere, agreement.

4.7 CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI CONDITIONARI
IMPUSE DE ACESTA

Amplasamentul studiat face parte din zona de protectie a unui monument, ansamblu sau sit
urban.Avizul obtinut de Ministerul Culturii -Directia Judeteana pentru Cultura Constanta este
favorabil si nu poate fi utilizat pentru autorizatia de construire.

4.8 SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII
PROTECTIA APEI

In prezent parcela nu este racordati la reteaua de canalizare. Se va amplasa fosa vidanjabila pentru
preluarea apelor menajere, pana la racordarea acesteia la reteaua menajera a municipiului Constanta.

PROTECTIA AERULUI

Se vor limita sursele de poluare ale aerului.
PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR

Nu vor exista surse de zgomot si vibratii care sa induca impact asura mediului

PROTECTIE IMPOTRIVA RADIATIILOR
Nu exista surse de radiatie
PROTECTiA SOLULUI S SUBSOLULUIMANAGEMENTUL DESEURILOR

Deseurile menajere vor fi depozitate selectiv in pubele destinate fiecdrui tip de deseu
in parte, in locuri bine stabilite §i amenajate corespunzator prevederiler in vigoare. Pentru
evidentierea acestei colectéri se vor alege pubele de culori diferite si inscriptionate
conform tipului de deseu pe care ilcontin.

Deseurile menajere vor fi preluate de citre societatea de salubritate locald, autorizata
pentni activitati precum colectarea, sortarea, transportul §i depozitatea deseurilor
menajere in locuri specialamenajate.




in ceea ce priveste gestionarea deseurilor rezultate din activitatea propusi de
atelierul de jaluzele vor fi colectate in containere speciale

4.9 PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN
VECINATATEA AMPLASAMENTULUI

Circulatia auto principala se desfasoard pe str. Septimius Severus.

Prin acest P.U.D. se propune largirea strazii Septimius Severus. In prezent aceasta are
0 ampriza care variaza intre 5.10 m si 6 m si se propune majorarea amprizei conform
HCL nr.319/2012. Ampriza de 14.00 m din care 7.00 m parte carosabila cu cate o
banda de circulatie pe sens, trotuarde 1.50 m pe fiecare parte si spatiu verde aferent
de 2.00 m fiecare latura.

Conform plansei circulatia terenului se va ceda o parte din teren domeniului
public. Atat la nord cat si la vest la aleea de acces care trebuie sa fie de 4,00m.
Suprafetele exacte de cedare vor fi in urma unor masuratori exacte a strazilor din zona
prevazute spre largire.

4.10 SOLUTII PENTRU REABILITAREA SI DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Pe amplasamentul studiat se propune amenajarea de spatii plantate conform HCJC uor.
152/2013.Se vor amenaja spatii plantate atat pe terenul privat cat si pe terenul cedat
domeniutui public.

4.11 LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICLA PROPUSE

Lucrarile de sistematizare verticala, daca este cazul, se vor stabili prin proiectul
tehnic (DTAC)

4.12 REGIMUL DE CONSTRUIRE

Pentru amplasamentul studiat regimul de construire va fi izolat cu respectarea
urmatoarelor reglementari:

Regim de inaltime propus: Sp+P+1 H propus= 6,82 m({ H max =12m ) de la
cota trotuarului.

4.13. MODUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

Au fost stabilite valorile maxime pentru procentrul de ocupare al terenului (POT)
si coeficientul de wtilizare al terenului (CUT).

Indicii recomandafi pentru a obtine o utilizare maximi a terenului. sunt:

-POT propus =12,77% P.O.T. maxim = 45% - Procentul maxim de ocupare al
terenului;

-CUT propus= 0,16 C.U.T.maxim= 1,8 - Coeficientul de utilizare al terenului.

4.14 ASIGURAREA UTILITATILOR

In zona din care face parte amplasamentul studiat se afla urmatoarele utilitati::
retea de energie electrice si apa. Pentru canalizare se va amplasa o fosi vidanjabila

pentru preluarea apelor menajere, pana la racordarea acesteia la reteaua menajera
a municipiului Constanta.

Pe baza proiectelor de specialitate ce vor fi intocmite la fazele urmatoare de
proiectare si ¢ baza avizelor tehnice se va realiza racordarea la restul echipamentelor
edilitare.
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. RAPORTUL
INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUT

OBIECTIV: Planul Urbanistic de Detaliu - construire atelier jaluzele, str. Septimius
Severus nr. 19.

INITIATOR: Enache Marian

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

in data de 20.05.2022 beneficiarul a demarat procedura informérii si consultarii publicului
privind Planul Urbanistic de Detaliu - construire atelier jaluzele, str. Septimius Severus nr. 19,
depunadnd declaratia de vecinatati nr. 106674/20.05.2022, in vederea notificarii proprietarilor
limitrofi.

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD
inregistrat cu nr. 117454/06,06.2022.

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD a fost postat pe pagina de
internet a Primariei pentru o perioada de 15 zile (06.06.2022-20.06.2022) conform solicitarii nr.
117458/06.06.2022.

a) Datele si locurile tuturor intilnirilor [a care cetdtenii au fost invitati sa dezbatad
propunerea solicitantului

Conform anunfului de consultare, cetatenii interesati au fost invitali sa consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primariei Municipiului Constanta (sectiunea Despre
institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si afte publicatii
Au fost emise 2 notificari catre proprietarii limitrofi terenului studiat.
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¢) Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Conform declaratiei cu privire la identificarea proprietarilor limitrofi, transmisa de initiator,
au fost solicitate SPIT Constanta prin adresa noastra nr. 106688/20.05.2022, informatii privind
adresa de corespondentd a vecinilor terenului studiat. Raspunsul SPIT nr. R-T51211/27.05,2022 a
fost inregistrat sub nr. 114405/21.05.2022,

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare
Pe tot parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicéd s-a depus o solicitare
de la Victoria Bota care vizeaza reglementarile propuse, sesizarea nr. 133703/28.06.2022, prin
care se supun atentiei urmatcarele :
- nu este prezentatd relatia cu celelalte foturi care au facut parte din parcela initiald de
5000 mp, A 929/25 ;
- aleea de acces situatd la vest de terenul pentru care s-a initait PUD nu este domeniu
public, ¢i reprezintd proprietate privata;
- nu sunt mentionate prevederi referitoare la imprejmuirea terenului;
- pe loturile vecine se intentioneaza edificarea de locuinte.
Prin raspunsul formuiat de elaboraterul PUD, trasnsmis prin posta electronicd n data de
07.07.2022, se mentioneaza urmatoarele;
1. Aleea de acces situatd la vest de terenul pentru care s-a initait PUD, prin intermediul careia
se realizeazd accesul la loturile care au rezultat In urma dezmembrarii parcelei A 929/25
trebuie sd aibd o |18time de cel putin 4 metri, conform prevederilor CU nr. 888/2021,;
2. Aliniamentu! fatd de aleea de acces s-a respectat conform prevederilor CU nr. 888/2021, de
minim 3 metri ; prin PUD s-a propus o retragere de 3,5 metri fata de aceasta;
3. Pentru lotul care a generat PUD, accesul este asigurat exclusiv din strada Septimius
Severus;
4. Functiunea propusa prin PUD se incadreaza in prevederile PUZ aplicahile intregii parcele A
929/25,, nefiind permisd o zona rezidentiald;
5. Aspectul imprejmuiriler este cel mentionat la capitolul aferent din memoriu, respectind
prevederile PUZ specificate in CU nr. 888/2021.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s3 rezolve sau se va ocupa de
problemeie, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului
Nu este cazul.
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