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Hotdrare
privind aprobarea oportumtal;u vanzarii directe a terenului aferent spatiului
comercial nr. 5, situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, zona Perla
Select, in suprafata de 289 mp, ce face obiectul contractului de asociere
nr.1974/29.10.2001, aditionat, incheiat cu R.A. ,,Exploatarea Domeniului
Public si Privat” Constanta, catre SC GESI GRUP CENTER SRL

i
!

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in gedinta ordinara din data de
2020,

Ludnd in dezbatere ireferatul de aprobare al domnului primar Decebal Fagadau

inregistrat sub nr.141544/15.09.2020, avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii,

. prognoze economico—socia[e, buget finante, administrarea domeniului public si privat al

mun|c1p|ulu1 Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica,

r juridica, apararea ordinii publlce respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului si

raportul Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
nr.141552/15.09.2020; i

Avand in vedere: |

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii Iucrérijor de constructii,
republicatd, cu modificarile; si completarile ulterioare;

- HCL nr.109/28.02. 5002 pagina 39, privind centralizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al munjcipiului Constanta;

- HCL nr.322/30.07.2003, pozitia 18 din anexd, privind transmiterea unor
terenuri situate in municipiul Constanta din administrarea municipiului Constanta, in
administrarea R.A.E.D.P.P. Constanta,

- HCL nr.261/31.07.2017, art.2 si art.3 alin.1 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor |mob|Ie proprietate privatda a municipiului Constanta;

- contractul de asoc1ere nr.1974/29.10.2001 cu obiect construirea, amenajarea,
exploatarea si intretinerea; . spatiului comercial nr.1, tronson B, aditionat, incheiat intre

. SC GESI GRUP CENTER SRL si R.A.E.D.P.P. Constanta;

- cererile de cumparare nr. 14303/20.12.2016 si nr.2309/17.02.2020 depuse la
R.A. ,Exploatarea Domerhulun Public si Privat” Constanta de catre SC GESI GRUP
CENTER SRL; i

Vazéand documentele prezentate de R.A. ,Exploatarea Domeniului Public si
Privat” Constanta cu prlvgre propunerea de vanzare a terenului ce face obiectul
contractului de asociere ;nr.1974/29.10.2001, aditionat, Inregistrate la Primaria
municipiul Constanta, resppctiv: raportul nr.3985/11.06.2020 inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.91266/12.06.2020; raportul nr.2309/09.07.2020
inregistrat la Primaria munlCIpIUIUI Constanta sub nr.104505/09,07.2020; raportul
nr.13701/15.09.2020 inregistrat la  Primdria  municipiului  Constanta  sub
nr.141456/15.09.2020; precum si istoricul contractului prezentat in adresa RAEDPP
nr.2309/18.02.2020; j

In temeiul prevederilo{r art.129 alin.2, lit. ¢, alin. 6 lit. b, art.354, art.355, art.364,
alin.1 si alin.2 si ale art.196 alin.1, lit. a din OUG nr.57/2019 privind Codul
| administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare; /
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Art.1. Se aproba oportunltatea vanzarii directe a terenului aferent spatnulun ,
comercial nr. 5, situat in mun|C|p|uI Constanta, statiunea Mamaia, zgna Perla Select, in
suprafatd de 289 mp, celface obiectul contractulw de asociere nr. 1974/29.10.2001,
aditionat, incheiat cu R.A. ,Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta, cétre
SC GESI GRUP CENTER 1SRL conform planului anexa ce face parte integranta din
prezenta hotarare. ;

Terenul, proprletate privatd a municipiului Constanta in suprafata de 289 mp,
este ocupat partial de activul cu numarul cadastral 216405-C2 "spatiu comercial fast -
food nivel parter” in suprafaté construitd de 102 mp, detinut/in proprietate de
SC Gesi Grup Center SRL, conform mchelern de intabulare nr.72085/18.06.2020 emise
de OCPI Constanta. !

Reglementarile si functlunlle urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin raportul
Directiei urbanism nr. R37920/03 03.2020.

Rapoartele R.A. ,,Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta, cu privire
propunerea de vanzare ‘a terenului ce face obiectul contractulul de asociere
nr.1974/29.10.2001, adltlonat inregistrate la Primaria municipiul Constanta sub
nr.91266/12.06.2020; nr:104505/09.07.2020; nr.141456/15.09.2020, fac parte
integranta din prezenta hotérére.

Art.2. Compartlmentul relatii consiliul local si administratia locald va comunica
prezenta hotarare Dlrectlel, urbanism, Directiei autorizare si sprijin operator| economici, -
Directiei patrimoniu si gcadastru, Compartimentului contracte,, avizari si legile
proprietdtii, Directiei finapciare si societatii Gesi Grup Center SRL (prin Directia
autorizare si sprijin operatori economici), in vederea aducerii la indeplinire si spre
stiintd Institutiel prefectului judetului Constanta.

!
Prezenta hotdrare a Tost votatad de consilierii locali astfel:

pentru, Tmpotriva, abtineri. ’
La data adopt&rii sunit in functie ___ consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA,

/

; CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU

CONSTANTA

NR.
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REFERAT DE APROBARE

Avand n vedere prevederlle
- Ordonantei de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterloare, i
-Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
-HCL nr.261/2017 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privatd a municipiului Constanta, cu modificrile si completdrile ulterioare;
-raportul R.A. ,EXploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta,
nr.7903/11.06.2020 finregistrat la sediul Primdriei municipiului Constanta cu nr.
91266/12.06.2020, completat cu adresa nr. 9855/09.07.2020 finregistratd la sediul
Primariei municipiului  Constanta cu nr. 104505/09.07.2020 si adresa nr.
13701/15.09.2020 fIinregistrata la sediul Primariei municipiului Constanta cu nr.
141456/15.09.2020; : ,

Conform documentat|e| cadastrale nr. 216405 si a incheierii de intabulare
nr.72085-18.06.2020 emise de catre OCPI Constanta, terenul in suprafaté de 289 mp,
este ocupat partial de actlvul cu numarul cadastral 216405-C2 spatlu comercial fast
food nivel parter” in suprafata construitda de 102, mp, detinutd in proprietate de
SC Gesi Grup Center SRL.

Terenul aferent spat’gului comercial nr. 5 situat in municipiul Constanta, statiunea -
Mamaia, zona Perla Seleé¢t, in suprafatd de 289 mp, face obiectul contractului de
asociere nr. 1974/29.10.2001, aditionat, incheiat intre RAEDPP Constanta si SC Gesi
Grup Center SRL, avand ca obiect construirea, amenajarea, exploatarea si intretinerea
spatiului comercial nr. 5, tronson B.

Bunul imobil-teren ;solicitat spre cumpérare constituie proprietate privatd a
municipiului Constanta si: are situatia juridica clarificatd. Prin vénzarea terenului,
municipiul Constanta va in¢asa integral pretul de vanzare ce va fi stabilit prin raport de
evaluare intocmit de firma de evaluare autorizatd ANEVAR, aflatd sub contract de
prestari servicii cu municipjul Constanta.

in temeiul art. 136 alin, 1 din. OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completétile_ ulterioare, initiez proiectul de hotdrare privind aprobarea
oportunitatii vanzarii directe a terenului aferent spatiului comercial nr. 5, situat in .
municipiul Constanta, stat|unea Mamaia, zona Perla Select, n suprafata de 289 mp, ce
face obiectul contractulul de asociere nr. 1974/29.10.2001, aditionat, incheiat cu
R.A. ,Exploatarea Domenlulw Public si Privat” Constanta, catre SC GESI GRUP CENTER
SRL. ;
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PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA

DIRECTIA AUTORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI ECONOMICI
SERVICIUL CONTRACTE

NR.141552/15.09.2020

o’
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RAPORT

V&zand referatul de aprobare nr. 141544/15.09.2020 al domnului primar Decebal
Fédg&d3du si avand in vedere prevederile Ordonantei de urgenta nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii hr.50/1991 privind
autorizarea execut8rii constructiilor, a HCL nr.261/2017 privind aprobarea metodologiei
de vénzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta, cu
modificarile si completdrile ulterioare, a HCL nr.109/28.02.2002, pagina 39, privind
centralizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta, a HCL nr. 322/30 07.2003, nr. 18 din anexa, privind transmiterea unor
terenuri situate Tn mun|C|p|uI Constanta din administrarea municipiului Constanta, in
administrarea R.A.E.D.P.P. ‘Constanta a contractului de asociere nr. 1974/29.10.2001
incheiat de RAEDPP Constanta cu SC GESI GRUP CENTER SRL, aditionat, prin actele nr.
17570/9.05.2005, nr. 3743/09 09.2013, nr. 1192/12.03.2015, in vederea construirii si
exploatarii spatlulu1 comerqlal nr. 5.

Avénd in vedere documentele prezentate de R.A. ,Exploatarea Domeniului Public
si Privat” Constanta si inregistrate la Primaria municipiul Constanta respectiv: raportul -
nr.91266/12.06.2020; i raportul nr.104505/09.07.2020; - raportul nr.
141456/15.09.2020, prini care se transmite in conformitate cu prevederile HCL
nr.261/2017 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate
privatd a municipiului Constanta, cu modificarile si completdrile ulterioare, cererile de
cumparare formulare de SC GESI GRUP CENTER SRL nr.14303/20.12.2016 si nr.
2309/17.02.2020 pentru terenul aferent spatiului comercial nr.5, situat in municipiul
Constanta, statiunea Mamala, zona Perla Select, in suprafata de 289 mp, ce face
obiectul contractului de asocnere nr.1974/29.10.2001, aditionat, incheiat cu R.A.
,,Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta, precum si istoricul contractului
prezentat Tn adresa RAEDPP nr.2309/18.02.2020, cu privire propunerea de vanzare a
bunului imobil. Terenul ln suprafatd de 289 mp, este ocupat partial de activul cu
numarul cadastral 216405 c2 ”spatlu comercial fast-food nivel parter” in suprafata
construitd de 102 mp, detinutd in proprietate de SC Gesi Grup Center SRL, conform .
fncheierii de intabulare nr. 72085/18'06 2020 emise de OCPI Constgnta.

Solicitarea de cumparare a terenului aferent spa§|u|u1 comercial nr.5, situat in
municipiul Constanta, stat|unea Mamaia, zona Perla Select, in suprafatéd de 289 mp, a
parcurs etapele previzute de metodologia de vanzare, respectiv:
> Situatia juridica nr. 37912/26 05.2020, care stabileste:

- apartenenta terenului Ia domeniul privat al mun|C|p|ulu| Constanta, fiind cuprins in
inventarul bunurilor apartlnand domeniului privat al municipiului Constanta, conform
HCL nr. 109/28.02.2002, pagina 39. /

- constructia "C2-spatiu comercial C1, parter”, edificatd pe terenul in suprafatd de 289
mp, identificatd cu num3rul cadastral 216405-C2, este inscrisd in Cartea funciard
nr.2216405-C2 a UAT Constanta, conform incheierii de intabulare nr.72085/18.06.2020
si a extrasului de carte funciara pentru informare nr.72085/18.02.2020, emise de OCPI
Constanta, si este detinutd:in proprietate de catre SC Gesi Grup Center SRL,

- conform adreselor SPIT Constanta nr.R114235/28.07.2020, la adresa din munIC|p|u|
Constanta, statiunea Mamala, zona Perla Select, flgureaza |nreg|strata si impusa
Primaria municipiului Constanta, cu teren intravilan in suprafata de 1.405,85 mp,
conform HCL nr.320/2003/1/18,

- verificarea din punct de vedere al litigiilor $I notificarilor formulate in baza Legii
nr.10/2001; .



» Raportul Directiei urbariism nr. R37920/03.03.2020 cu privire la reglementarile si
functiunile urbanistice dprobate, din care reddm urmatorul extras:
- "Folosinta actuala: terasa Dinasty, conform planga reg/ementar/ zona A;

- Destinatia stabilits prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului

aprobate: zona A, UTR 5, conform plan reglementari;

- Destinatii admise: comert, alimentatie publica, cazare;

- Procent de ocupare al terenu/w aprobat: se mentine, ...

- Coeficient de utilizare al terenului aprobat: maxim 4, raportat la suprafata UTR;

- Regim maxim de indltime: P+3E...

In prezent, in baza dé date a SPIT Constanta, la adresa din mumcnplul Constanta,
statiunea Mamaia, zona Rerla Select, figureaza inregistrata si impusa SC Gesi Grup
Center SRL, conform adresei SPIT nr.R-T22882/16.03.2020.

Conform art.364 alin.1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile gi completarlle ‘ulterioare, constructorul de buna credinta, beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumparare.

Bunul imobil-teren sohatat spre cumparare constituie proprietate privatd a
municipiului Constanta si are situatia juridica clarificata.

Prin raportul de speéialitate Tnregistrat la Primaria municipiului Constanta sub
nr.141456/15.09.2020, R.%A. ~Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta,
transmite referatul cu nr,2696/15.09.2020, prin care este justificatd din punct de
vedere economic oportunjtatea vanzdrii terenului n cauza, referat ce face parte
integranta din prezentul raport

Odatd cu transferul | proprietdtii asupra terenului in suprafatd de 289 mp,
cumparatorul va deveni p"roprietar si va prelua toate obligatiile prevazute de Codul
fiscal cu privire la bunul ach|2|t|onat

Cumparatorul va fi obhgat sa mentind reglementdrile si functiunile urbanistice
prevdzute in documentatile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii.
Schimbarea functiunilor sii a celorlalte reglementari urbanistice se va putea face cu
acordul vanzdtorului in conditiile respectdrii de ctre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si auitorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, si sub rezerva platii catre Municipiul Constanta a
eventualei diferente de pr:et; rezultatd din raportul de reevaluare ce se va intocmi cu
prilejul noilor reglementéri}urbanistice pentru care se doreste autorizarea.

Fata de toate cele prezentate mai sus, in raport cu prevederile HCL nr.261/2017
privind aprobarea metodologlel de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, ai't2 alin.1 si art.2, alin.2 "vanzarea bunurilor imobile ...,
pentru care existd cel putln 0 cerere de cumparare, este supusa aprobarii Consiliului
local care va hotdri asupral oportunitdtii vanzarii si a procedurii aplicabile fiecarui caz in
parte...”, supunem spre ahalizé si dezbatere plenului Consiliului Local al municipiului
Constanta, stabilirea necesitdtii si oportunitétii aprob&rii “proiectul de hotdrare privind
aprobarea oportunitatii végnzérii directe a terenului aferent spatiului comercial nr.5,
situat In municipiul Constanta, statiunea Mamaia, zona Perla Select, in suprafata de
289 mp, ce face obiectyl contractului de asociere nr.1974/29.10.2001, aditionat,

incheiat cu R.A. ,,Exploata}rea Domeniului Public si Privat” Constanta, cdtre SC GESI
GRUP CENTER SRL”, :

' Director executiy, ,
: Camelia DUDAS
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CONSTANT, ROMANIA

ToMuIS -
CoNsTANTIAN?

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA .

CONSILIUL LOCAL /
COMISIA NR.1 - DE STUDII, PROGNOZE ECONOMICO-SOCIALE, BUGET FINANTE $I
4 ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI CONSTANTA

AVIZ

V&zand referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fagddau, inregistrat
sub nr.141544/15.09.2020;

Analizand proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunititii vanzarii directe a
terenului aferent spatiului: comercial nr. 5, situat in municipiul Constanta, statiunea |
Mamaia, zona Perla Select, Tn suprafatd de 289 mp, ce face obiectul contractului de
asociere nr. 1974/29.10.2001, aditionat, ncheiat cu R.A. ,Exploatarea Domeniului
Public si Privat” Constanta, catre SC GESI GRUP CENTER SRL

Comisia Intrunita azi 2020, in conformitate cu prevederile
art.125 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul art.136 alin.6 OUG

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare:

Adoptd/respinge projectul de hotdrére prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,

‘ANDREIAS CRISTIAN MARIUS

i

’
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pewg "' MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL : y .
COMISIA NR. 5 - PENTRU ADMINISTRATIE PUBLICA, JURIDICA, APARAREA ORDINII PUBLICE,
RESPECTAREA DREPTURILOR SI LIBERTATILOR CETATEANULUI ;

y TOMIS
CansTanTIANS

AVIZ ;

V8zand referatul de! aprobare al domnului primar Decebal Fig#d3u, inregistrat
sub nr.141544/15.09.2020; ,

Analizand proiectul ée hot8rére privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a
terenului aferent spatiului}: comercial nr. 5, situat fn municipiul Constanta, statiunea
Mamaia, zona Perla Select§, in suprafatda de 289 mp, ce face obiectul contractului de
asociere nr. 1974/29.10.é001, aditionat, Tncheiat cu R.A. ,,Expléatarea Domeniului
Public si Privat” Constanta,catre SC GESI GRUP CENTER SRL

Comisia Intrunitd a;ézi ' 2020, In conformitate cu prevederile
art.125 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul’art.136 alin.6 OUG
nr.57/2019 privind Codul afdministrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare:

Adopta/respinge proiectul de hotarare prezentat.

&

PRESEDINTE COMISIE,

ARGHIRESCU ADRIANA ‘
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DIRECTIA ADMINISTRARE IMOBILE
BIROU VANZARI

Nr._)to] /15.09.2020
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Catre
Primaria Municipiului Constanta
Directia Autorizare si Sprijin Operatori Economici
Bd. Tomis nr. 51
Constanta

Avand in vedere:

- raportul de specialitatea nr. 3985/11.06.2020, privind vanzarea lotuluj de teren in suprafata de
284,40 mp aferent spatiului comercial nr.5, situat in Municipiul Constanta, statiunea Mamaia, zona Perla
Select, transmis [a Primaria Municipiului Constanta impreuna cu dosarul de vanzare si inregistrat sub nr.
91266/12.06.2020;

- adresa dvs. nr. R104505/25.08.2020 inregistrata la RAEDPP Constanta cu nr. 12526/26.08.2020,
privind solicitarea justificarii propunerii de vanzare din punct de vedere economic;

- referatul catre Consiliul de Administratie nr. 2696/15 .09.2020;

- hotararea Consiliului de Administratie nr. 178/ 15.09.2020, privind propunerea de oportunitatea a
vanzarii imobilului;

Va retransmitem dosarul completat cu un numar de 9 pagini fatude opisul initial, repectiv paginile
151-159, in vederea reanalizarii documentatiei si continuarea procedurilor de vanzare conform HCL
261/31.07.2017.

DIRECTOR ADMINIST IMOBILE,
CATALINA OLANDA/PANTELIMON

DORUTA

RAEDPF Constanta

Adresa: B-dul Tomis nr. 101, cod postal 900669, mun. Constanta

Telefon/Fax:0241.623340, 0241.589.714 / 0241.580.523

Email: public@raedpp-constanta.ro

www.raedpp-constanta.ro ;53




-/

REGIA AUTONOMA
»EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT” CON STANTA
O.R.C. nr.J13/15/1996, C.I.F, RO2746784
Bd. Tomis, nr.101, Constanta TEL/ FAX:0241-580523; 589714; 583719
Cont Nr. RO04BTRL01401202696755XX, deschis la Banca Transilvania, Sucursala Constanta

HOTARAREA NR.178/15.09.2020
a Consiliului de Administratie al
Regiei Autonome ,,Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta

consemnati in procesul-verbal de sedinti nr.261 din data de 15.09.2020

Avénd in vedere prevederile actelor constitutive ale R.A.E.D.P.P. Constanta, constand in
H.C.L. nr.332/02.08.1996 privind infiintarea Regiei Autonome »EXploatarea Domeniului Public
si Privat” Constanta, H.C.L. nr.85/27.02.2008 privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare al RAEDPP Constanta, precum si a organigramei §i numérului de personal al
acesteia, cu modificarile §i completirile ulterioare, H.C.L. nr.302/31.07.2019 privind
organizarea Consiliului de administrafie al Regiei Autonome Exploatare a Domeniului Public si
Privat Constanfa, H.C.L. nr.180/29.05.2020 privind completarea anexei nr.l la H.C.L.
nr.302/2019 cu un membru provizoriu reprezentant al Ministerului Finantelor Publice in
Consiliul de administratie al Regiei Autonome de Exploatare a Domeniului Public §i Privat
Constanfa §i, nu in ultimul rdnd, prevederile O.U.G. nr.109/30.11.2011 privind guvernanta
corporativi a intreprinderilor publice cu modificirile si completirile aduse de O.U.G.
nr.51/29.05.2013,

Analizind referatul nr.2696/15.09.2020 al Directiei Administrare Imobile §i adresa
nr.R104505/25.08.2020 a Primériei Municipiului Constana privind completarea raportului de
specialitate cu justificarea propunerii,

Consiliul de Administratie al Regiei Autonome sExploatarea Domeniului Public si
Privat” Constanta hotiriste:

Inaintarea dosarului cu privire la oportunitatea vanzirii, citre Primiria Municipiului
Constanta, a imobilului teren in suprafati de 289,40 mp situat in Stafiunea Mamaia — zona Perla
Select, ce face obiectul contractului de asociere nr.1974/29.10.2001, cu respectarea tuturor
actelor normative incidente in cauzi, avand in vedere ci regia este in subordinea Consiliului
Local al Municipiului Constanta, precum §i interesul economic al autoritdtii publice locale de
optimizare a administrérii bunurilor proprii. ' g

CONSILIU-PH
SOR]
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DIRECTIA ADMINISTRARE IMOBILE
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REFERAT o
privind vanzarea imobilului cu nr. cadastral 105401 -,
situat in Statiunea Mamaia - zona Perla Select, ~

RAEDPP Constanta este administrator al bunului imobil situat in Statiunea Mamaia — zona Perla Select, in~ "~ ~
suprafata de 289,40 mp.

Pe teren este edificata o constructie cu destinatie initial denumita »Spatiu comercial nr.1", ulterior renumerotata
cunr. 5, in suprafata construita de 102 mp inscrisa in Cartea Funciara cu nr. cadastral 216405-C2, edificata de SC GESI
GRUP CENTER SRL, CIF 13946494, inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J13/1293/01 .06.2001, cu sediul social
in Constanta, str. Fulgerului nr. 11, in baza contractului de asociere nr.1974/29.10.2001 completat si modificat prin acte
aditionale.

La data de 20.12.2016, respectiv 17.02.2020 proprietarul imobilului tip constructie cu destinatie spatiul
comercial, a formulat l]a RAEDPP Constanta cererile cu nr. 14303, respectiv 2309 privind achizitionarea terenului
aferent cladirii.

Din verificarile efectuate la nivelul institutiei noastre, rezulta urmatoarele aspecte de fapt si de drept:
Proprietarul terenului in cauza este UAT Constanta, conform:

HCL nr. 84/28.03.2002 - se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului Constanta,

completarea si actualizarea “Inventarului bunurilor care apartin Domeniului Privat al municipiului Constanta”,

aprobat prin HCL nr.296/26.11.2001, a terenului situat in Mamaia, zona Select, in suprafat de 1000 mp;

HCL nr.320/30.07.2003-poz.18 - se aprobi trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului

Constanta a terenului situat in Statiunea Mamaia, zona Complex Comercial Select, in suprafata de 1405,85

mp;

HCL nr.109/28.02.2005-pag39 -se aproba centralizarea ,,Inventarului bunurilor care apartin Domeniului Privat

al municipiului Constanta” - restaurant Select—Statiunea Mamaia—St =1405,85 mp;

RAEDPP Constanta este admnistratorul terenului conform:
HCLM nr.154/26.04.2001 — se aprobd transmiterea unui teren din administrarea municipiului Constanta in
administrarea RAEDPP, 1in vederea realizirii de constructii diverse cf. Anexa 1, poz.1, Cl - 1, Complex
Comercial si a planurilor de situatie — S = 1000 mp;
procesul verbal de predare-primire nr.78006/12.06.2001 - se transmite terenul in suprafatd de 100,00 mp situat
in Statiunea Mamaia in administrarea RAEDPP in baza HCL nr.154/26.04.2001;
HCL nr.290/24.07.2001 - se completeazi anexa si planurile de situatie aprobate din HCL nr.154/2001, cf,
Anexa 1, poz.1, Cl - 1, Complex Comercial si a planurilor de situatie — S = 914,50 mp;
HCL nr.110/28.03.2002 - se indreapta eroarea materiali in sensul pozitiondrii suprafetelor aferente activelor si
completarea suprafetei aprobate in art.l din HCL nr.154/2001 si HCL nr.290/2001, cf. Anexa 1 si a planurilor
de situatie — S = 1739 mp;
HCL nr.249/30.05.2003-poz.2 - se aprobi trecere din administrarea municipiului Constanta in administrarea
RAEDPP a terenurilor proprietate privata a municipiului Constanta — S = 1216 mp;
prin procesul verbal de predare-primire nr.§14021/25.06.2003, incheiat intre Primaria municipiului Constanta
$i RAEDPP, se transmite in administrarea regiei suprafata de teren de 189,40 mp, situat in Statiunea Mamaia,
zona Hotel Perla-Restaurant Select, conform HCL nr.249/30.05.2003;
HCL nr.322/30.07.2003-poz. 18 - se aprobi trecerea din administrarea municipiului Constanta in administrarea
RAEDPP Constanta a terenurilor proprietate privata a municipiului Constata.

Terenul situat in Constanta, Stajiunea Mamaia — zona Perla Select constituie contributia RAEDPP Constanta in
contractului de asociere nr.1974/29.10.2001 incheiat intre RAEDPP si SC GESI GRUP CENTER SRL, valabil pani la
data de 09.10.2021 si a fost pus la dispozitia asociatului SC GESI GRUP CENTER SRL in vederea construirii,
amenajarii, exploatarii §i intretinerii unui spatiu comercial.

RAEDPP Constanta

Adresa: B-dul Tomis nr. 101, cod postal 900669, mun. Constanta
Telefon/Fax:0241.623340, 0241.589.714 / 0241.580.523

Email: public@raedpp-constanta.ro

www.raedpp-constanta.ro )
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Prin acte aditionale contractul de asociere a suferit modificarea clauzelor contractuale, dupd cum urmeazi:
actul aditional nr.1757/09.05.2005 privind modificarea participarii partilor: R.A.E.D.P.P. Constanta pune la -
dispozitie terenul in suprafata de 289,40 mp ( suprafata teren 100 mp + 189,40 mp suprafata teren transmisa .
in administrarea regiei prin procesul verbal de predare-primire nr.814021/25.06.2003) din statiunea Mamaia -
zona Perla Select, in vederea construirii, amenajarii, exploatare si intretinerii spatiului comercial nr. 5 (fost.
spatiu comercial nr 1- renumerotat), ' . ST : ST

actul aditional nr.3743/09.09.2013: data pani la care se poate efectua plata sumei minime garantaté cuveniti g

RAEDPP, respectiv pand in ultima zi a lunii pentru luna in curs precum si introducerea penalitatilor de 0,5% :

din valoarea obligatiilor contractuale, pentru fiecare zi de intarziere precum §i daune interese In completarea

prejudiciului fnregistrat d¢e RAEDPP;

actul aditional nr.1192/12.03.2015: privind regularizari de plata la sfarsitul fiecdrui exercitiu economico-

financiar si obligatia de a achita sumele rezultate in plus prin aplicarea procentului de 12% din profitul

impozabil aferent anului anterior, pan la data de 30 noiembrie a anului in curs.
Ca urmare a verificarilor in teren s-au intocmit notele de constatare.
Fata de situatiile sesizate s-au luat masuri de remediere:

nota de constatare nr 4751/04.09.2017-starea tehnici a spatiului este nesatisfacétoare;

In urma neregulilor constatate RAEDPP Constanta a solicitat ca spatiul comercial sd revini la starea initiala

sau se prezinte documente tehnice conform cu modificarile evidentiate;

* nota de constatare nr.3672/22.06.2018 -starea tehnica a imobilului este satisfictoare,

In spatiu s-au gésit compartimentari ai caror pereti sunt din rigips, fiind de 3/4 din altimea spatiului,

in spatiu nu se desfagoara activititi;

nota de constatare nr.4647/18.07.2019:

spatiul necesitd reparatii interioare, exterioare si de igienizare,

s-au efectuat modificiri in imobil fatd de Autorizatia de construire nr.1028/19.06.2001 .

in spatiul comercial nu se desfisoara activitati economice conform contractului de asociere

nr.1974/29.10.2001, acesta fiind utilizat ca depozit si loc de odihna.

Cu adresa nr.6017/26.08.2019 SC GESI GRUP CENTER SRL a fost notificat si procedeze la punerea in
aplicare a prevederilor contractuale, respectiv de intrare in legalitate privind modificarile aduse constructiei fatd de
Autorizatia de Construire nr.1028/19.06.2019 si de exploatare a spatiului comercial.

+ nota de constatare nr.7153/04.11.2019:

starea tehnicd a imobilului este satisficatoare, revenind la starea initial,

spatiul comercial nr.5 este inchis;

spatiul este folosit de catre SC Gesi Grup Center SRL.

Conform contractului:
Art. 4. RAEDPP Constanta pune la dispozitie SC GESI GRUP CENTER SRL, terenul in suprafata de 289,40 mp, liber
de orice sarcini, pe toata durata valabilitatii contractului.

Art. 5. SC GESI GRUP CENTER SRL se obliga sa execute constructia cu destinatie spatiu comercial cu respectarea
prevederilor legale privind obtinerea certificatului de urbanism, avize, autorizatie de construirea si proiectului de
executie, in numele RAEDPP Constanta, pe cheltuiala proprie a SC GESI GRUP CENTER SRL.

SC GESI GRUP CENTER SRL achita catre RAEDPP Constanta 241,17USD/luna + TVA, reprezentand suma
minima garantata in valoare de 10USD/mp/an platitbili lunar in rate egale, la cursul BNR din ziua efectuarii platii,
conform art. 6 din contractul de asociere.

Conform adresei nr. 3889/05.06.2020 emisa de Serviciul urmariri si evidenta contracte din cadrul DPTO,
veniturile incasate in perioada 2009-2019 aferente contractului de asociere nr.1974/29.10.2001, reprezentand cota de
profit a asocierii, sunt in valoare totala de 115.561,26lei, fara TVA.

Potrivit acestor documente rezulta faptul ca RAEDPP Constanta urmeaza sa maji incaseze pe de la data

- prezentei pana la data incetarii contractului de asociere suma de 2894,04 USD, incasati in lei la cursul BNR de la data

achitarii, la care se adauga TVA.

RAEDPP Constanta

Adresa: B-dul Tomis nr. 101, cod postal 900669, mun. Constanta
Telefon/Fax:0241.623340, 0241.589.714 / 0241.580.523

Email: public@raedpp-constanta.ro

www.raedpp-constanta.ro
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Ofertele de vanzare ale terenului, analizate in cadrul CA al RAEDPP Constanta, sunt in jurul a 500 Euro/mp,
rezultate din datele publice existente in prezent (site-uri de profil) -

_ In acest sens apreciem faptul ca vanzarea terenului in aceste conditii este oportuna si eficienta din punct de -
vedere economic din urmatoarele considerente: S N

- conform dispozitiilor Cod Civil (art........ ), terenul nu poate fi instrainat ‘unei - alte persoane -in. afara. - . -
proprietarului cladirii. = o : ' A T '

- cladirea a fost edificata in baza urmatoarelor documente: : . : .
certificat de urbanism nr. 1688/19.06.2001 si autorizatia de construire nr.1028/19.06.2001 privind construire -
Complex Comercial, pe terenul situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, zona Perla Select, cu
respectarea proiectului vizat; '

+ procesul verbal de predare-primire incheiat in data de 14.02.2002 a terenului situat in Constanta, zona Perla
Select pentru executarea lucrarilor de construire spatiu comercial, alimentatie publica catre SC GESI GRUP
CENTER SRL;
certificat de urbanism nr. 2291/02.07.2002 si autorizatia de construire nr.1071/02.07.2002 privind executarea
lucrérilor de modificare la constructia autorizata cu nr.1028/19.06.2001, tronsonul A si B, conform proiectului
vizat spre neschimbare;

» procesul verbal nr.2014/15.07.2002 de receptie la terminarea lucrérilor - privind spatiul comercial nr.1,

" tronson B, pentru lucrdrile de constructii si instalatii, lucriri ce au fost executate in baza autorizatiei
nr.1028/19.06.2001, investitor SC GESI GRUP CENTER SRL;

+ procesul verbal nr.2014/15.07.2002 de constatare masuratori la terminarea lucrarilor de constructii - privind
spatiul comercial nr.1, tronson B: suprafata construita -100 mp; suprafata utila -89,16 mp;

+ procesul verbal de receptie la terminarea lucririlor — poz.682/05.09.2003 privind lucrarea executata in
statiunea Mamaia, zona Perla- Select de SC GESI GRUP CENTER SRL pentru lucrarile de construire spatiu
comercial — tronson B, modul 1 (fost 5), investitor SC GESI GRUP CENTER SRL;

+nota nr.111635/05.09.2003 - privind regularizarea taxei la autorizatia de construire nr.1208/19.06.2001,
reprezentand lucrarea de construire complex comercial spatiu comercial — tronson B, modul | (fost 5);
Dispozitia nr.815/11.02.2008 privind indreptare eroare materiald din nota de regularizare si Procesul verbal de
receptie la terminarea lucrdrilor cu nr.682/2003, in sensul c# autorizatia de construire are nr.1028, cum este
corect, sinu nr.1208, cum eronat a fost scris.

Cladirea rezultata din contractul de asociere nr.1974/29.10.2001, completat si modificat prin actele aditionale
anterior mentionate, a fost inscrisa in Cartea Funciara a Municipiului Constanta, pe numele prorietarului SC GESI
GRUP CENTER SRL dup# cum urmeazi:

+ Incheierea OCPI Constanta nr.11566/20.02.2008 si extrasul de CF

Incheierea OCPI Constanta nr.44657/07.05.2018 si extrasul de CF — actualizare documentatie cadastrala

Incheierea OCPI Constanta nr.145434/28.10.2019 si extrasul de CF — actualizare documentatie cadastrala.

»  Incheierea OCPI Constanta nr. 72085/18.06.2020 si extrasul de CF - actualizare documentatie cadastrala

Suma de bani ce s-ar putea obtine din valorificarea prin vanzare a terenului in speta este mult mai mare decat
cea care urmeaza a fi incasata din exploatarea economica conform contractului de asociere nr. 1974/29.10.2001, in
vigoare in prezent.

In acest sens, avand in vedere interesul economic al autoritatilor publice locale de optimizare a administrarii
bunurilor proprii, apreciem ca oportuna vanzarea acestui imobil, cu respectarea tuturor actelor normative indicidente in
cauza.

Inaintam, astfel catre proprietarul terenului, UAT Constanta, propunerea noastra de vanzare a numitului imobil,
urmand a se formipla propunere in acest sens catre Consiliul Local Constanta, a se efectua evaluarea si a fi respectate
toate actele normptive si procedurile aferente.

DIRECTO NERAL, DIRECTOR; INISTRARE IMOBILE,
FLORMN GHRORGHE CATALIN DA PANTELIMON

RAEDPF Constanta \
Adresa: B-dul Tomis nr. 101, cod postal 900669, mun. Constanta
Telefon/Fax:0241.623340, 0241.589.714 | 0241.580.523

Email: public@raedpp-constanta.ro
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Loc. Mamaia, zona Perla-
Jud. Constanta: )
Unitatea administrativ teritoriala (UAT)
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