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_ HOTARARE
privind aprobarea vanzarii directe si a raportului de evaluare ce stabileste pretul
de vanzare al bunului imobil-teren, proprietate privata a municipiului Constanta,
situat in str. Decebal nr.4, lot 3, in suprafata indiviza de 39,56 mp, ce face
obiectul contractului de inchiriere nr.8351A/28.11.2019 incheiat de R.A.
"Exploatarea Domemulm Public si Privat”, catre numitii Baclea Adolf si Baclea
Irina

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data de
2020 .

Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal Figidau
inregistrat sub nr. 135957/04.09.2020, avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii,
prognoze economico-sociale,:buget finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie public,
juridica, apararea ordinii pu;blice, respectarea drepturilor si libertdtilor cetdteanului si
raportul Directiei autorlzare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
nr. 138071/09 09.2020;

Avéand in vedere:

-art.6, alin.1"2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea execut#rii lucrdrilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

-Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificdtile si completirile
ulterloare, i

-Hotarérea Guvernului nr.20/17.01.1996 privind aplicarea Legii nr.112/1995 pentru
reglementarea situatiei Jurldlce a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului;

-Hotaréarea Guvernulu1 nr.11/1997 pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice privind apllcarea Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, stabilite prin
Hotdrarea Guvernului nr.20/1996;

-Decizia nr.3/30.01. 2017 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie-completul pentru
dezlegarea unor chestiuni de drept

-HCL nr.635/2007 privind completarea Si actuallzarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta- anexa 5;

-HCL nr.307/2016 privind radierea unor imobile din inventarul bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta- anexa 21;

-Decret nr.92/1950, anexa Constanta, pozitia 95;

-HCL nr.261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata 'a mun|c1p|ulm Constanta, cu modificarile si completarile
ulterloare

-HCL nr. 35/2002 prlwnd organizarea procedurii de achlzme a serviciului de
evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartindnd domemulw privat al
municipiului Constanta,

-HCL nr.277/30. 07.2d20 privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a
imobilului-teren situat in municipiul Constanta, str. Decebal nr.4, lot 3, in suprafat
indivizd de 39,56 mp, ce face obiectul contractului de inchiriere nr.8351A/28.11.2019,
incheiat de R.A. ,,Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta, cu numitii Baclea
Adolf si Baclea Irina, : p
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-cererea de cumpérare nr.5436/27.05.2016 completata prin  adresele
nr.188850/05.11.2018 si nr. 107504/15 07.2020;

-contractul de vanzare-cumpdrare nr. 81/16 01.2007, incheiat intre Cucu Dorina,
Cucu Theodor, Cucu Gheorghe -Marcel si Baclea Irina si Baclea Adolf;

-contract de inchiriere nr. 8351A/28 11.2019 incheiat intre RAEDPP Constanta si
Baclea Irina si Baclea Adolf;

V3zand raportul RA «~EXploatarea Domeniului Public si -Privat” Constanta,
nr.8638/23.06.2020 mreg;strat la Primaria municipiului Constanta sub
nr.96720/23.06.2020; z

In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), art. 354, art.355, art.363
alin.6, alin.7, art.364 alin.1 i alin.2 si art.196 alin.1 lit.a) din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare; ,
: HOTARASTE
i

Art.1. Se aproba (vanzarea directé, precum si raportul de evaluare
nr.135321/04.09.2020 ce stablleste pretul de vanzare in suma de 21.765,52 euro, fard
TVA, al bunului imobil- teren, proprletate privatd a municipiului Constanta, in suprafatd
indiviza de 39,56 mp, situat in municipiul Constanta, str. Decebal. nr.4, Lot 3, zona
centru-Colegiul Carol, ce fa;e obiectul contractului de fnchiriere nr.8351A/28.11.2019
incheiat de R.A. ”Exploatarea Domeniului Public si Privat”, pentru reglementarea
urbanistica prevazuta in certlflcatul de urbanism nr. 2600/24 08.2020, catre numitii Baclea
Adolf si Baclea Irina.

Raportul de evaluare * nr 135321/04.09.2020 face parte integrantd din prezenta
hotarare. ;

Art.2. Achitarea pretului de vénzare se va face in conformitate cu prevederile HCL
nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, inainte de
semnarea actului juridic in forma autentica.

Art.3. CompartlmentuI‘ relatii consiliul local si administratia locald va comunica
prezenta hotdrare Directiei. urbanism, Compartimentului contracte, avizari si legile
proprietatii, Directiei patrlmonlu si cadastru, Directiei autorizare si sprijin operatori
economici, Directiei ﬂnanua*re numltllor Baclea Adolf si Baclea Irina (prin Directia
autorizare si sprijin operatori economici) in vederea aducerii la indeplinire si spre stiint3
Institutiei prefectului Judetulu1| Constanta.

Prezenta hotarare a fost;votata de consilierii locali astfel:
pentru, impotriva, __abtineri. .

La data adoptarii sunt ?n?funci;ie | consilieri din 27 membrii.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
Fulvia Antonela DINESCU

PRESEDINTE SEDINTA, |
f

CONSTANTA

Nr.
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'REFERAT DE APROBARE

Avénd in vedere prevederile:

-Ordonantei de wurgentd a Guvernului- nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modific&rile si completérile ulterioare,

-Legii nr.50/1991 prlvmd autorizarea executarii lucrarilor de constructu
republicatd, cu modificarileisi completarile ulterioare,

-Legii nr.112/1995 péentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, thecute in proprietatea statulw, cu modificarile si
- completarile ulterioare; |

-Deciziei nr.3/30.01:2017 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie-completul
pentru dezlegarea unor chestaum de drept;

-Hotdrarii nr.20/17; :01.1996 pentru stabilirea Normelor metodologice
privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

-Hotdrarii nr.11/1997 pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995 pentru reglemen,tarea situatiei
juridice a unor imobile cu destmatia de locuinte, trecute n proprietatea statului,
stabilite prin Hotarérea Guyernulm nr. 20/1996;

-HCL nr.261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprletate privata a municipiului Constanta, cu modificarile si
completarile ulterioare, |

-Raportul R.A. ,Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta
nr.8639/23.06.2020 finregistrat la sediul Primariei municipiului Constanta sub
nr.96724/23.06.2020, ) ,

-HCL nr.277/30.07. 2$020 privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a
imobilului-teren  situat 1 municipiul Constanta, str. Decebal nr.4, lot 3, in
suprafata indiviza de 39, 56 mp, ce face obiectul contractului de inchiriere
nr.8351A/28.11.2019, lnchelat de R.A. ,Exploatarea Domeniului Public si Privat”
Constanta, catre Baclea Adolf si Baclea Irina,

\

Luand in considerare% raportul de evaluare nr.135321/04.09.2020 prin care
firma de evaluare aflatd sub contract prest8ri servicii evaluare cu municipiul
Constanta stabileste pretul Ue vanzare al bunului imobil, teren, proprietate privata
a municipiului Constanta, altuat in municipiul Constanta, str. Decebal nr.4, lot 3,
in suprafata indiviza de 39 556 mp, pentru reglementarea urbanisticd prevazuta in
certificatul de urbanism nr. 32600/24 .08.2020, catre Baclea Adolf si Baclea Irina.

in temeiul art.136 alin.1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotdrére privind
aprobarea vanzarii dlrecte1 si a raportului de evaluare ce stabileste pretul de
vanzare al bunului |mob||~teren proprietate privatda a municipiului Constanta,
situat in str. Decebal nr.4, lot 3, ?n suprafatad indiviza de 39,56 mp, ce face obiectul
contractului de inchiriere inr.8351A/28.11.2019 incheiat de R.A. "Exploatarea
Domeniului Public si Privat”-,i, catre Baclea Adolf si Baclea Irina.

\
i

PKIMA

LY

i DECEHAL FAGADKRU —
]




t
1
\
cONSTANT, ROMANIA :
: JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA
DIRECTIA AUTORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI ECONOMICI

. SERVICIUL CONTRACTE
- NR.138071/09.09.2020 ‘
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RAPORT

V&zand referatul de aprobare nr.135957/04.09.2020 al domnului primar Decebal
Fagadau si avand in vedere prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile u!terloare, ale. legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii
construcl;nlor, cu modlflcarlle si completarile ulterioare; ale Legii nr.112/1995 pentru
reglementarea situatiei Jurldlce a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute fn
proprietatea statului, cu modificirile si completdrile ulterioare, ale Deciziei
nr.3/30.01.2017 a fnaltei Curti de Casatie si Justitie-completul pentru dezlegarea unor
chestiuni de drept, ale HCL ‘nr.261/2017 privind aprobarea metodologiei de vénzare a
bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta, cu modificarile si
completdrile ulterioare; ." _ y

Avand in vedere raportul R.A. ~EXploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta
nr.8638/23.06.2020 inregistrat la sediul Primariei municipiului Constanta sub nr.
96720/23.06.2020, prin care se transmite n conformitate cu prevederile HCL
nr.261/2017 privind aprobareéa metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate
privatda a municipiului Constanta, cu modificdrile si completdrile ulterioare, cererea de
cumpdrare nr.5436/27.05.2016 formulatd de chiriasii Baclea Adolf si BAclea Irina insotitd
de documentatia aferenta, completata prin adresa nr. 188850/05 11.2018, precum si
istoricul |mob|lulu1,

Cererea de cumparare nr.5436/27.05.2016 completata prin  adresa

.nr.188850/05.11.2018 si nr.107504/15.07.2020 privind cumpdérarea terenului indiviz in

suprafata de 39,56 mp din sdprafata totald de 157 mp (lot 3), situat in str. Decebal nr.
4, proprietate prlvata a mumcnplulw Constanta, a parcurs etapele prevazute de
metodologia de vanzare respéctiv:

» Situatia juridica nr.9917,9920 ,/9928/06.03.2020, care stablleste
-apartenenta terenului la domeniului privat al municipiului Constanta, fiind cuprins in
inventarul bunurilor apartlnand domeniului privat al municipiului Constanta, conform HCL
nr.635/2007 privind completarea si actualizarea. inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta- anexa 5; HCL nr.307/2016 privind radierea
unor imobile din inventaruli bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta- anexa 21; .
- terenul Tn suprafata indiviz de 39,56 mp din totalul suprafetei de 157 mp este Inscris in
cartea funciard nr.205998;, a UAT Constanta, conform incheierii de intabulare
nr.99875/07.08.2018 si a extrasului de carte funciard nr. 89904/22.07.2020 emise de
OCPI Constanta si constituie domeniul privat al municipiului Constanta.
-conform adresei SPIT Constanta nr. T54606/11 06.2019, la adresa din municipiul
Constanta, str. Decebal nr. 4; lot 3, flgureaza inregistrata si impusa Primadria municipiului
Constanta, cu teren intravilan'in suprafatd indiviz8 de 39,56 mp din totalul de 157 mp.
-verificarea din punct de vedere al I|t|gnlor si notificarilor formulate in baza Legii nr.
10/2001; 1

» Certificat de urbanlsrr‘ nr. 2600/24 08.2020, emis de Directia urbanism pentru
terenul situat in municipiul Cdmstanta str. Decebal nr.4, Lot 3, In temeiul reglementarllor
documentatiei de urbanism,ifazd PUG, aprobatd prin HCL nr.653/25.11.1999, a cirui
valabilitate a fost prelungité prin  HCL nr.429/31.10.2018, detaliatd prin HCL
nr.386/30.09.2019, cu reglerentdrile urbanistice. admise: /ocuinte individuale cu maxim
P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat, functiuni complementare
locuirii: parcare/garare, comert cu amanuntul, depozitare produse firé nocivitate, birouri
pentru exercitarea de profes:un/ liberale (avocatura arhitectura, medicind etc.) in limita a
maxim 25% din AC.



Consiliul local al muniéipiului Constanta a aprobat prin HCL nr.277/30.07.2020
oportunitatea vanzdrii directe a imobilului-teren . situat in municipiul Constanta, str.
Decebal nr.4, lot 3, in suprafata indiviza de 39, 56 mp, ce face obiectul contractului de
inchiriere nr.8351A/28.11. 2019 incheiat de R.A. ,Exploatarea Domeniului Public si Privat”
Constanta, catre Baclea Adolf isi Baclea Irina.

Prin raportul de evaluare nr.135321/04.09.2020 firma de evaluare aflata sub
contract de prestdri servicii evaluare cu municipiul Constanta, ludnd in considerare
intreaga documentatie pusd:la dispozitia sa, nesolicitdnd completéri sau clarificdri din
partea DASOE, a stabilit pretul de vanzare al terenului in sum& de 21.765,52 euro, fard
TVA, respectlv 105.353,81 lei (1 euro= 4,8404 lei, la data de 01.09.2020) pentru
reglementdrile urbanistice ; ale terenului cuprinse n certificatul de urbanism
nr.2600/24.08.2020. ‘

Conform adresei nr.135307/04.09.2020 emisa de Serviciul contabilitate din cadrul
Directiei financiare, in evidenta contabila figureazg terenul situat in str. Decebal nr.4, in
suprafata totala de 101,26 mp, compus din Lot 1 (S=14,77 mp), Lot 2 (S=46,93 mp) si
Lot 3 (5=39,56 mp) cu o valoare de inventar de 246.586,50 lei. Valoarea de inventar
pentru lotul 3, ce face obiectul prezentei proceduri, raportata la suprafata de 39,56 mp,
este de 96.335,80 lei.

in conformltate cu prevederlle art.363 alin.6 din OUG nr.57/05.07.2019 privind Codul
administrativ, din compararea celor doud valori (valoarea de piatd stabilitd prin raportul
de evaluare nr.135321/04.09.2020 si valoarea de inventar mreglstrata in evidentele
contabile ale Primdriei municipiului Constanta), rezultd faptul cd valoarea cea mai mare
este cea determinata prin raportul de evaluare intocmit de firma de evaluare aflatd in
relatii contractuale cu munluplul Constanta, respectiv suma de 21.765,52 euro, fard TVA,
(respectiv, 105.353,81 lei (1:euro= 4, 8404 lei, la data de 01.09. 2020,), care va constitui
pretul de vénzare al bunului imobil. In temeiul prevederllor HCL nr.261/2017, cu
modificarile si completdrile ulterioare, achitarea pretului de vanzare se va face integral, in
functie de cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR la data platii, inclusiv TVA
datorat conform prevederilor;Codului fiscal, Tnainte de semnarea contractului de vanzare
in form3 autentica. ;

Cumparatorul va fi obllgat sd& mentind functiunile si reglementarlle urbanistice
prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii conform
certificatului de urbanism nr 2600/24.08.2020. Schimbarea functlunllor si a celorlalte
reglementdri urbanistice se vVa putea face cu acordul vanzitorului in condltule respectarii
de catre proprietar a cerlntelpr legale referitoare la avizare si autorizare, In conformitate
cu prevederile legii nr.50/1991, cu modificdrile si completérile ulterioare, si sub rezerva
platii catre Municipiul Constahta a eventualei diferente de pret rezultata 'din raportul de
reevaluare ce se va mtocmh cu prilejul noilor reglementdri urbanistice pentru care se
doreste autorizarea. ’

Fatd de cele mai sus, prezentate, supunem spre analizd8 si dezbatere plenului
Consiliului  local al mumcnpnulun Constanta, necesitatea si oportunitatea aprobarii
proiectului de hotarére prlvmd aprobarea vanzarii directe si a raportului de evaluare ce
stabileste pretul de vénzare al bunului imobil imobil- teren, proprietate privata a
municipiului Constanta, SItuat in str. Decebal nr.4, lot 3, inh suprafatd indivizi de 39,56
mp, ce face obiectul contractulu| de finchiriere nr.8351A/28.11.2019 fincheiat de R.A.
"Exploatarea Domeniului Pubhc si Privat”, catre Baclea Adolf si Biclea Irina.

Director executiv,
Camelia DUDAS

Sef serviciu, i

Monica HAGI o

/{/% : E Intocmit,
|
E

Insp. %arlana IRIMIA
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COMISIA DE SPECIALITATE NR. 1 - DE STUDII, PROGNOZE ECONOMICO-SOCIALE,
BUGET, FINANTE SI ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI
CONSTANTA ! , ‘
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V&zand referatul de ai:robare al domnului primar DECEBAL FAGADAU inregistrat
sub nr.135957/04.09.2020;

Analizand proiectul deéhotérére privind aprobarea vanzarii directe si a raportului de
evaluare ce stabileste pretul <§ie véanzare al bunului imobil imobil-teren, proprietate privats a
municipiului Constanta, situaﬁi in str. Decebal nr.4, lot 3, In suprafata indivizd de 39,56 mp,
ce face obiectul contractujui ~de inchiriere nr.8351A/28.11.2019 fincheiat de R.A.
"Exploatarea Domeniului Publiic si Privat”, catre Béaclea Adolf si Baclea Irina.

' Comisia, intruniti azi 2020, In conformitate cu prevederile art.125 din
OUG nr.57/2019 privind Codu%l administrativ, In temeiul art.136 alin 6 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si complet3rile ulterioare:

3

Adopta /respinge proiejctul de hotirare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,
! ANDREIAS CRISTIAN MARIUS ‘

!
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ROMANIA :
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL )
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 5 - PENTRU ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA,
el ~ JURIDICA, APARAREA ORDINII PUBLICE, RESPECTAREA DREPTURILOR SI LIBERTATILOR
" cons®M2an  CETATEANULUI :

! CAVIZ

/

Vézénd referatul de aprobare al domnului primar DECEBAL FAGADAU fnregistrat
sub nr.135957/04.09.2020; S

'
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Analizand proiectul de %hotérére privind aprobarea vanzarii directe si a raportului de
evaluare ce stabileste pretul ée vanzare al ‘bunului imobil imobil-teren, proprietate privata a
municipiului Constanta, situaé in str. Decebal nr.4, lot 3, in suprafatd indivizd de 39,56 mp,
ce face obiectul contractugiui de finchiriere nr.8351A/28.11.2019 fincheiat de R.A.

"Exploatarea Domeniului Publjc si Privat”, catre Baclea Adolf si Baclea Irina.

H

¢

Comisia, intrunitd azi 202‘0; in conformitate cu prevederile art.125 din
OUG nr.57/2019 privind Codufl administrativ, in temeiul art.136 alin 6 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, céJ modificarile si completérile ulterioare:

!
i

Adopta /respinge proié;ctul de hotéré're brezentat.

PRESEDINTE COMISIE, ‘

i ADRIANA ARGHIRESCU



" Raport de evaluare teren intravilan, str. Decebal , nr.4, lot 3, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, zona Centru - Colegiul
Carol, Str. Decebal, nr. 4, lot 3, judetul Constanta, care apartine municipiului Constanta
» Terenul intravilan are urmatoarele caracteristici tehnice:

- Suprafati teren din mésurdtori: 157 mp;

- Suprafati teren diferentd de mésurétori: 39,56 mp

- Regim de Tnaltime maxim aprobat: P+2 ;

- POT aprobat maxim: 35%;

- CUT maxim= 1;

- Acces: str. Decebal;

- Utilitati: pe amplasament.

Terenul este situat in localitatea Constanta, zona Centru - Colegiul Carol, Str. Decebal, nr. 4, lot 3.

Destinatia (functiunea si reglementarea urbanisticd) terenului conform certificatului de
urbanism nr.2600/29.08.2020: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat, functiuni complementare locuirii: parcare/garare, comert
cu aminuntul, depozitare produse fird nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni
liberale(avocaturd, arhitecturd, medicind etc.) in limita a max 25% din AC.

Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piafa in vederea vanzirii directe a terenului in

suprafati de 39,56 mp, situat in str. Decebal, nr. 4, lot 3.

Data evaludrii: 01 Septembrie 2020

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

»  Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietati, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvati metods atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

« Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea
terenului este extrasd din pretul de vanzare al unei proprietdti construite, prin scaderea
valorii constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasa
reprezintd valoarea terenului. Este concludenti cand existd tranzactii cu proprietdfi tip in
zond cu constructii noi, insa in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice,

este mai putin relevanta.
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Decebal , nr.4, lot 3, jud. Constanta

Valoarea finali a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
evaluare, considerindu-se ca valoare evaluati valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnica
pentru caracteristicile fiecdrei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei

informatiilor adecvate.

tralizator cu valori evaluate:

Suprafati i
Nr prafaj Valoarea teren comparatie Valoare terten priit metoda
crt. Denumire teren extractiei
mp EURO | poN guro | BURO | pon EURO
fmp /mp

Str. Decebal, nr. 4, lot 3, zona
1 | Centru - Colegiul Carol, oras 39,56 550,19 | 105.353,81 | 21.765,52 | 519,16 99.411,99 | 20.537,97

Constanta, jud. Constanta

Concluzie:

fn evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, zona Centru - Colegiul
Carol, Str. Decebal, nr.4, lot 3, s-a considerat cd valoarea de piati rezultatd prin metoda
comparatiei de piatd este cea mai credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de
cea mai buna utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piatd a bunurilor imobile a fost calculati cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valoarea finala a fost stabilitii prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piatii si prezentatd in tabelul de mai jos.
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Raport de evaluare teren intravilan, str. Decebal , nr.4, lot 3, jud. Constanta

Valoarea de piati a terenului situat in localitatea Constanta,

Str. Decebal, nr. 4, lot 3, zona Centru - Colegiul Carol este:

Suprafafi
teren

Valoarea de piata

Denumire
EURO

/mp RON EURO

mp

Str. Decebal, nr. 4, lot 3, zona
Centru - Colegiul Carol, oras 39,56 550,19 | 105.353,81 | 21.765,52

Constanta, jud. Constanta

21.765,52 EURO echivalentul a 105.353,81 RON
fara TVA
1 EURO 4,8404 RON 01.09.2020

Observatii:

Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit valoarea de piatd a terenului situat in Str.
Decebal nr. 4, lot 3, zona Centru - Colegiul Carol, in vederea vanzirii directe a terenului pentru
reglementarea si functiunea urbanistica previzutd in certificatul de urbanism nr.
2600/29.08.2020 este: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire ingiruit,
cuplat sau izolat, functiuni complementare locuirii: parcare/garare, comert cu amdnuntul,
depozitare produse fiird nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale(avocaturd,
arhitecturd, medicind etc) in limita a max 25% din AC.

»Avind in vedere situatia creatd prin izbucnirea noului Coronavzrus (COVID-19),
declaratii de citre Organizatia Mondiald a Sandtdatii drept ,Pandemie globald” la data de 11
martie 2020 , evaluarea noastré este raportati in conditiile incertitudinii materiale a evaludrii. In |
consecintd, evaluarea noastrd ar trebui tratatd cu un grad rezonabil de certitudine §i o dozd mai
mare de prudentd decit ar fi fost cazul in mod normal. Avind in vedere impactul viitor
necunoscut pe care COVID-19 l-ar putea avea pe piata imobiliard, vi recomandim sd
monitorizati evaluarea proprietifii sub incidenta revizuirii periodice a acesteia” (conform

notificare RICS privind practica de evaluare - https://www.rics.org/emea/upholding-professional-

standards/sector-standards/valuation/valuation-coronavirus/). Recomandém o revizuire periodicd la

3 luni a raportului de evaluare.
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