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HOTARARE
privind aprobarea schlmbulm de terenuri dintre Municipiul Constanta
si Societatea Canal S SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din
data de

Avénd in vedere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagddau fnregistrat sub nr. 126078/19.08.2020, avizul Comisiei de specialitate nr.
1 de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si administrarea
domeniului public si. privat al municipiului Constanta, avizul Comisiei de
specialitate nr. 5 pentru administratie publica, juridica,apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor; si libertatilor cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu si
cadastru nr. 130226/26.08.2020;

Vazand memoriul inaintat de societatea Canal S SRL, inregistrat la
Primdria municipiului Constanta sub nr. 68974/24.04.2019, adresa Directiei
urbanism nr. R85058/06.08.2020, incheierea nr. 39644/18.03.2020 emisa de
O.C.P.I. Constanta si rapoartele de evaluare nr. 266/18.08.2020 si nr.
267/18.08.2020 intocmite de societatea Management Consulting Solutions SRL.,
procesul verbal de predare - primire nr. 268/21.08.2020 inregistrat la Prim&ria
municipiului Constanta.sub nr. 127918/21.08.2020;

Vazénd dispozitiile art. 1763 si art. 1764 din Legea nr. 287 / 2009 privind
Codul civil;

In temeiul ‘prevederilor art. 129 alin 14, art. 354, art. 355
si art. 196 alin 1 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. - Se insusesc rapoartele de evaluare nr. 266/18.08.2020 si
nr. 267/18.08.2020 intocmite de societatea Management Consulting Solutions
SRL., predate prin procesul verbal nr. 268/21.08.2020 finregistrat la Primaria
mun|c1p|ulw Constanta:sub nr. 127918/21.08.2020, astfel :

- valoarea de circulatie a terenului ce constituie domeniu privat al
municipiului Constanta, in suprafatd de 99 mp, lot 1 situat in statiunea Mamaia,
zona Doina, este de 31.061,66 € (313,75 €/mp) ;

- valoarea de cnrculatle a terenului proprietatea societatii Canal S SRL,
in suprafatd de 99 mp, lot 2 situat in statiunea Mamaia, zona Doina cu numir
cadastral 252086, este;de 31.061,66 € (313,75 €/mp) ;

Rapoartele de evaluare sunt anexe la prezenta hotarére si fac parte
integranta din aceasta.

Art. 2 - Se aproba efectuarea schimbului de terenuri dintre Municipiul
Constanta si societatea Canal S S.R.L., astfel :

e Societatea Canal S S. R L. va ceda cdtre Primdria municipiului
Constanta terenul lot 2 in suprafal;a de 99 mp, situat in statiunea Mamaia, zona
Doina, cu numar cadastral 252086, in valoare de 31.061,66 € (313,75 €/mp).



e Municipiul Constanta va ceda catre societatea Canal S S.R.L.
terenul lot 1.7n suprafata de 99 mp, situat in statiunea Mamaia, zona Doina, in
valoare de 31.061,66 € (313,75 €/mp).

Planurile anexa fac parte integranta din prezenta hotéarare.

Art. 3 - In situatia schimb&rii/modificdrii functiunilor si a celorlalte
reglementari urbanistice in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii se va achita o diferentd de pret cdtre municipiul
Constanta, rezultata din raportul de reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noilor
reglementari urbanistice pentru care se doreste autorizarea.

Art. 4 - Terenul cedat de societatea Canal S S.R.L. cdtre Municipiul
Constanta, va fi inventariat in domeniului privat al municipiului Constanta.

Art. 5 - Contravaloarea rapoartelor de evaluare, a documentatiilor
cadastrale, a actului notarial de schimb si a oricdror alte cheltuieli ocazionate de
perfectarea prezentului schimb de terenuri, vor fi suportate de societatea
Canal S S.R.L.

Art. 6 - Primarul municipiului Constanta va imputernici prin dispozitie
un salariat din cadrul Compartimentului contracte, avizari si legile proprietatii, in
vederea semnarii actului notarial de schimb.

Art. 7 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotdrare Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei financiare, Compartimentului contracte, avizadri si legile proprietatii,
S.P.L.T. si catre societatea Canal S S.R.L. cu sediul in Constanta, str. Zorelelor nr.
45bis-47, in vederea aducerii la indeplinire, precum gi Institutiei prefectului
judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel :

pentru, impotriva,
abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
FULVIA ANTONELA DINESCU
CONSTANTA

NR. / 2020




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

Nr. 126078 / 19.08.2020

‘an. TOMIS a
CongTanTIAN?

REFERAT DE APROBARE

Luand Tn considerare :

- memoriul Tnaintat de societatea Canal S S.R.L. inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr. 68974/24.04.2020, prin care solicitd efectuarea
unui schimb de terenuri cu municipiul Constanta motivat de faptul cd, pe terenul
cu nr. cadastral 241559 existd un colector menajer - Dn400mmBz - ce nu poate
fi deviat pe un alt traseu;

‘ - adresa R.A.J.A. Constanta nr. 561/52859 din 01.07.2019 si planul de
: situatie anexat cuprinzand traseele si caracteristicile retelelor de apa si canalizare
existente in zond, terenul cu nr. cadastral 241559 este afectat de un colector
menajer iar terenul cu nr. cadastral 236983 este afectat de o conductd de
distributie apa - Dn400mmOL, un colector menajer - Dn400mmBz si doud

conducte de refulare apa uzatd - Dn400mmOI si Dn350mmF;

- Adresa Directiei urbanism nr. R85058/06.08.2020 privind
reglementarile urbanistice, in vigoare, pentru terenurile ce vor face obiectul
schimbului;

Se propune efectuarea unui schimb de terenuri intre Municipiul
Constanta si societatea Canal S S.R.L..

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu completérile si modificarile
ulterioare, initiez proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de terenuri
dintre Municipiul Constanta si societatea Canal S S.R.L.

PRIMAR

DECEBRAL FAGAPAU
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: JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
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RAPORT
privind aprobarea schimbului de terenuri dintre Municipiul Constanta
si societatea Canal S S.R.L.

Prin Referatul de aprobare nr. 126078/19.08.2020, se initiaza proiectul
de hot&rére privind aprobarea schimbului de terenuri intre Municipiul Constanta si
societatea Canal S'S.R.L.

Societatea Canal S S.R.L. este proprletara terenului situat in statlunea
Mamaia zona Doma, cu numar cadastral 241559, in suprafatd de 429 mp in baza
contractului de vénzare cumparare au’centlflcat sub nr. 875/27.05.2019 si a
terenului invecinat, cu nr. cadastral 236983, in suprafatd de 485 mp in baza
contractului de vinzare cumpérare autentificat sub nr. 1166/26.06.2013, ambele
fa Societatea Profesionald Notariala Boruna Chirata.

Conform adresei R.A.J.A. Constanta nr. 561/52859 din 01.07.2019 si
planului de situatie anexat cuprlnzand traseele si caracteristicile retelelor de apa si
canalizare existente in zon§, terenul cu nr. cadastral 241559 este afectat de un
colector menaJer iar terenul cu nr. cadastral 236983 este afectat de o conducta de
distributie apd - Dn400mmOL, un colector menajer - Dn400mmBz si doud
conducte de refulare apa uzata - Dn400mmOl si Dn350mmF.

Se emite certificatul de urbanism nr. 631/10.02.2020 emis pentru
,deviere conductd de alimentare cu apa, conductd de refulare ape uzate menajere
si conductd canalizare menajerd” pe terenul cu nr. cadastral 236983 aflat in
proprietatea Societdtii Canal S S.R.L. '

Societatea Canal S S.R.L. dezmembreazd terenul in suprafatd de 429
mp, cu nr. cadastral 241559, prin actul de lotizare autentificat sub nr.
410/18.03.2020 la Societatea Profesmnala Notariald Borund Chirata, in doua
loturi :

- lot 1 in suprafatd de 330 mp, cu nr. cadastral 252085

- lot 2 in suprafata de 99 mp, cu nr. cadastral 252086.

Societatea Canal S S.R.L. solicitd prin Memoriul inregistrat la Primaria
Municipiului Constanta sub nr. 68974/24.04.2020, motivat de faptul pe terenul cu
nr. cadastral 241559 existd un colector menajer -~ Dn400mmBz - ce nu poate fi
deviat pe un alt traseu (conform memoriului tehnic intocmit de societatea
Hidroproiect S.R.L. Constanta), efectuarea unui schimb de terenuri cu municipiul
Constanta, prin care :

e Prim&ria Municipiului Constanta urmeaza sa cedeze catre societatea
Canal S S.R.L. terenul in suprafata de 99 mp, lot 1 situat in statiunea Mamaia
zona Doina, avand utilizdri admise - functiuni mixte : spatii verzi, alei auto gi
pietonale, parcari, mobilier urban, panouri publicitare, corturi provizorii pentru
diverse evenimente, constructii si instalatii demontabile cu ocazia unor
evenimente, locuri de joacd, lacase de cult, conform adresei Directiei urbanism nr.
R85058/06.08.2020.
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e Societatea Canal S S.R.L. urmeazd sd cedeze catre Primaria
Municipiului Constanta terenul lot 2 n suprafatd de 99 mp, lot 2 situat in
statiunea Mamaia zona Doina, cu numar cadastral 252086, avand utilizari
admise : parcare la‘ sol/etajatd, conform adresei Direcgiei urbanism nr.
R85058/06.08.2020.

Rapoartele de evaluare au fost intocmite de societatea Management
Consulting Solutions SRL, in baza Contractului subsecvent de prestari servicii, lot
1, incheiat cu Primaria Municipiului Constanta sub nr. 36115/21.02.2020 si
inregistrate la Primaria Municipiului Constanta prin Procesul verbal de receptie nr.
127918/21.08.2020, astfel: '

- valoarea terenului in suprafatda de 99 mp, lot 1situat in statiunea
Mamaia zona Doina, .ce constituie domeniu privat al municipiului Constanta
inventariat prin HCL nr. 262/30.07.2020, anexa 12, este de 31.061,66 € (313,75
€/mp), conform raportului de evaluare nr. 266/18.08.2020 ;

- valoarea terenului in suprafatd de 99 mp, lot 2 situat in statiunea
Mamaia zona Doina, cu numar cadastral 252086, proprietatea societatii Canal S
S.R.L., este de 31.061,66 € (313,75 €/mp), conform raportului de evaluare nr.
267/18.08.2020

La intocmirea rapoartelor de evaluare a fost avutd in vedere adresa
Directiei urbanism nr. R85058/06.08.2020.

Dupa perfectarea actului notarial de schimb :

- terenul cedat de Municipiul Constanta va intra in proprietatea
societatii Canal S S.R.L. si va respecta P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 121/2013 -
zona de reglementare urbanistica - zona A.

- terenul cedat de societatea Canal S S.R.L. va fi inventariat in
domeniului privat al municipiului Constanta.

Schimbarea functiunilor admise pentru terenul primit de societatea
societatea Canal S S.R.L., asa cum sunt determinate prin P.U.Z. aprobat prin HCL
nr. 121/2013, se va putea realiza exclusiv in baza unei noi evaludri si a platii unei
eventuale diferente de pret in favoarea municipiului Constanta.

Supunem dezbaterii plenului Consiliului Local al Municipiului Constanta,
proiectul de hotarare privind schimbul de terenuri dintre Municipiul Constanta si
societatea Canal S S.RiL..

DIRECTQR P
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PLAN DE SITUATIE
Scara 1:500
Statiunea Mamaia, zona H. Doina

S1=99 mp -proprietar CANAL S

//// S2=99 mp -proprietar Municipiul Constanta

Hotel Doina

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANT\
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PLAN DE SITUATIE A IMOBILULUI

scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
Statiunea Mamaia, Lotul 4, Careu 23
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MEMORIU

SC Canal S Srl , cu sediul in Constanta str Zorelelor nr.45bis-
47,inregistrata la Registrul Comertului Constanta sub nr.
j13/2272/1993 , CUI : RO 4083394 , reprezentata de Tatu Daniel in
calitate de asociat si administrator , dorim sa aprobati schimbul de
terenuri intravilane din Statiunea Mamaia intre SC Canal S Srl si

Primaria Municipiului Constanta, respectiv :

Terenul proprietate SC Canal S Srl intravilan - categoria de
constructii: curti-constructii - in suprafata de 99 mp situat in
statiunea Mamaia LOT2, Judetul Constanta, identificat prin nr.
cadastral 252086 , invecinat cu: la nord - Muninicipiul Constanta, la
sud — Mun. Constanta, Alee, la est-Mun. Constanta, la vest -LOT1 -
SC Canal S Srl

cu:

Terenul proprietate a Municipiului Constanta intravilan — categoria
de constructii: — curti-constructii , in statiunea Mamaia in suprafata
de 99 mp , Judetul Constanta, invecinat la nord - SC Canal S Srl, la
sud- Mun. Constanta , Alee, la est -SC Canal S Srl , la vest — Mun.
Constanta,

Conform actelor si planurilor de situatie anexate .



Dorim acest schimb de terenuri deoarece conform avizului de
amplasament Raja SA, a memoriului tehnic efectuat de ing.
Tudorita Bucur , pe terenul SC Canal S Srl se afla situata o conducta
colector menajer DN 400 mm BZ aflata in intretinerea si
exploatarea Raja SA, conducta ce nu poate fi deviata si scoasa in
afara terenului SC Canal S , fapt ce nu ne permite construirea in
siguranta a proiectului imobiliar pe care dorim sa-l dezvoltam la
aceasta locatie, conform cu Regulamentul de serviciu Raja SA.
Terenul SC Canal S Srl este liber de constructii , avand plantat pe el
spatiu verde si pomi ,deasemenea si terenul Municipiului Constanta
care este invecinat SC Canal S Srl este liber de constructii.

SC Canal S Srl isi ia angajamentul sa achite raportul de evaluare ,
eventualele diferente de pret precum si contravaloarea actelor
notariale.

Cu respect,
SC Canal S Srl

Tatu Daniel

SMae e

0422 2292 64
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Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Doina, lot 1, oras Constanta, jud. Constanta

i

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona
| Hotel Doina, judetul Constanta, care apartine Municipiului Constanta
®*  Terenul intra\}ilan are urmétoarele caracteristici tehnice:
- Suprafata teren: 9§ mp;
- Coeficient utilizare teren existent: 0;
- Coeficient utilizare teren propus: 0;
- Coeficient utilizare teren aprobat: raportat la POT si regimul de inaltime;

- Procent ocupare teren existent: 0,00%;

. - Procent ocupare teren propus: 0
- Regim de tniltime; pe teren nu existd constructii;
- Acces: alei mun. Constanta
- Terenul este situat in localitatea Constanta, acces Zona Hotel Doina, statiunea Mamaia.
Destinatia terenului lot 1 situat in continuitatea terenului cu nr. cadastral 236983,
conform reglementirilor urbanistice aprobate de ciitre Directia Urbanism conform cu
R85058/2020 este de functiuni mixte.
Scopul evaludrii: . stabilirea valorii de piati a terenului intravilan n vederea efectudrii unui
schimb de terenuri.. 3
Data evaludrii: 18 August 2020.
In prezentul raport, préprietatea a fost evaluatd prin doud metode:
* Metoda comparatil'ei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
} ‘ proprietdti, fiind utila Tn situatia in care au fost vAndute recent mai multe proprietati
imobiliare compar:abile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metoda atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile. '
= Metoda extrac;ieii este o variantd a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea
terenului este extrésé din pretul de vanzare al unei proprietdti construite, prin sciderea
valorii construc‘,tiéi, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasi
reprezintd valoared terenului. Este concludentd cand exist3 tranzactii cu proprietati tip In
zond cu constructii noi, insi in celelalte situatii, cand constructiile sunt vechi sau atipice,

este mai putin relevanti..
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Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Doina, lot 1, oras Constanta, jud. Constanta

» Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode
de evaluare, considerdndu-se ca valoare evaluati valoarea rezultati din cea mai adecvata
tehnicd pentru caracteristicile fiecarei proprietéti, a conditiilor obiective a proprietatilor
sl a existentei informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafafi X
Nr Valoarea teren comparatie
c rt- Denumire teren
' o E}ﬁo RON EURO
teren intravilan, zona Hotel Doina, lot 1, statiunea
1 Mamaia, oras Constanta 99,00 313,75 150.164,48 31.061,66
Suprafati . .
Nr Valoarea prin extractie
or t. Denumire teren
' EURO RON EURO
mp /mp
1 teren 1ptrav1lan, zona Hotel Doina, lot 1, statiunea 99,00 297,66 142.460,60 29.468.10
Mamaia, oras Constanta

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, zona Hotel Doina, lot 1,
Statiunea Mamaia, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piati
este cea mai credibili, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna
utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piati a bunurilor imobile a fost calculatd cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valoarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.
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Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Doina, lot 1, oras Constanta, jud. Constanta

Valoarea de piatd a terenului intravilan situat in
localitatea Constanta, zona Hotel Doina, lot 1, Statiunea Mamaia

este (rotunjit):

Suprafati
Nr. . Valoarea de piata
crt Denumire teren
mp EURO/mp RON EURO

1 teren intravilan, zona Hotel Doina, lot 1, statiunea

Mamaia, oras Constanta 99,00 313,75 150.164,48 31.061,66

31.061,66 EURO echivalentul a 150.164,48 RON

feird TVA
1 EURO 4,8344 RON 18.08.2020

"Avand in vedere situatia creatii prin izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19),
declaratii de citre Organizatia Mondiald a Sandtdtii drept ,,Pandemie globald” la data de 11
martie 2020 , evaluarea noastrd este raportati in conditiile incertitudinii materiale a evaludrii. In
consecintd, evaluarea noastri ar trebui tratatd cu un grad rezonabil de certitudine si o dozd mai
mare de prudenti decit ar fi fost cazul in mod normal. Avénd in vedere impactul viitor
necunoscut pe caie COVID-19 l-ar putea avea pe piata imobiliard, vd recomanddm sd
monitorizati evaluarea proprietitii sub incidenta revizuirii periodice a acesteia” (conform

notificare RICS privind practica de evaluare - hitps:/www.rics.org/emea/upholding-professional-

standards/sector-standards/valuation/valuation-coronavirus/). Recomandim o revizuire periodicé la

3 luni a raportului de evaluare.

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator
univ. dr. ing. Dragos Mihai IPATE

. il
TORILLAL 457

OV utorizar 4,

/%w ,
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Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Doina, lot 2, oras Constanta, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evalurii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, judetul
Constanta, care apartine Municipiului Constanta
= Terenul intra\"ilan are urmdtoarele caracteristici tehnice:

- Suprafati teren: 99 mp;

- Coeficient utilizare teren existent: 0;

- Coeficient utilizare teren propus: 0;

- Coeficient utilizare teren aprobat: raportat la POT si regimul de inaltime;

- Procent ocupare teren existent: 0,00%;

- Procent ocupare teren propus: 0

- Regim de Indl{ime: pe teren nu existd constructii;

- Acces: alei mun. Constanta

- Utilitafi: in zona.

- Terenul este situat in localitatea Constanta, acces Zona Hotel Doina, statiunea Mamaia.
Destinatia terenului: stabilita prin documentatiile de wurbanism si amenajarea

teritoriului conform cu R85058/2020 este de parcare la sol/etajatd. Terenul intravilan cu

nr. cadastral 252086 are destinatia de parcare la sol/etajati.

Scopul evalurii: . stabilirea valorii de piatd a terenului intravilan in vederea efectudrii unui

schimb de terenuri..

Data evaludrii: 18 August 2020.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

» Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparafii cu tranzactii anterioare de
proprietdti, fiind utila In situatia in care au fost vAndute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metfodé atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

* Metoda extractiei.' este o varianti a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea
terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietdti construite, prin sciderea
valorii constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasd

reprezinta valoareé terenului. Este concludenti cand existd tranzactii cu proprietéti tip in
|
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valorii constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasa
reprezintd valoarea terenului. Este concludents cénd exista tranzactii cu proprietati tip in
zond cu constructii noi, insi in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice,
este mai putin relevanti.

* Valoarea finala a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele dous metode
de evaluare, considerdndu-se ca valoare evaluati valoarea rezultata din cea mai adecvata
tehnicd pentru caracteristicile fiecérei proprietati, a conditiilor obiective a proprietitilor
si a existentei informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati .
Nr Valoarea teren comparatie
or t- Denumire teren
. EURO
mp /mp RON EURO
. 1 teren ifm'avilan, zona Hotel Doina, lot 2, statiunea 99,00 31375 150.164,48 31.061,66
Mamaia, oras Constanta
Suprafati ) .
Nr Valoearea prin extractie
or t. Denumire teren
. EURO
mp Jmp RON EURO
1 teren iptravilan, zona Hotel Doina, lot 2, statiunea 99,00 297,66 142.460,60 29.468,10
Mamaia, oras Constanta
Concluzie:
In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, zona Hotel Doina, lot 2,
. _ Statiunea Mamaia, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piati

este cea mai credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna
utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gdisite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acuratefe mai mici decdt in metoda comparatiei directé de piatd.

Valoarea de piati a bunurilor imobile a fost calculati cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valoarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.
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Valoarea de piati a terenului intravilan situat in
localitatea Constanta, zona Hotel Doina, lot 2, Statiunea Mamaia

este (rotunjit):

Suprafati
Nr. - Valoarea de piata
ert Denumire teren
mp EURO/mp RON EURO
1 teren 1ptrav1lan, zona Hotel Doina, lot 2, statiunea 99,00 313,75 150.164,48 31.061,66
Mamaia, oras Constanta

31.061,66 EURO echivalentul a 150.164,48 RON

ford TVA
1 EURO 4,8344 RON 18.08.2020

“Avind in vedere situatia creatd prin izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19),
declaratii de citre Organizatia Mondiald a Sandtitii drept ,,Pandemie globald” la data de 11
martie 2020 , evaluarea noastri este raportatd in conditiile incertitudinii materiale a evaludrii. In
consecintd, evaluarea noastri ar trebui tratatd cu un grad rezonabil de certitudine §i o dozd mai
mare de prudenti decit ar fi fost cazul in mod normal. Avénd in vedere impactul viitor
necunoscut pe care COVID-19 l-ar putea avea pe piata imobiliard, vi recomandim sd
monitorizafi evaluarea proprietitii sub incidenta revizuirii periodice a acesteia” (conform

notificare RICS privind practica de evaluare - https://www.rics.org/emea/upholding-professional-

standards/sector-standards/valuation/valuation-coronavirus/). Recomanddm o revizuire periodica la

3 luni a raportului de evaluare.

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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