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! HOTARARE
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafatii de 5,90 mp cota indiviza situat in municipiul Constanta, bd. 1 Mai

nr. 82A, bl.104, parter, in favoarea societatii Compania Nationala Loteria
' Romana S.A.

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in gedinta ordinard din data
' 2019.

Luarid in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fagadau,
inregistrat sub nr.200437/17.10.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.1 - de studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat
al municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
publicd, juridicd, ap&rarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru, Serviciul patrimoniu
nr.204657/22.10.2019.

Luand in considerare adresa societdtii Compania Nationald Loteria Roméana S.A.
inregistraté la Primdria municipiului Constanta sub nr. 156603/08.12.2017.

de

Avarnd in vedere prevederile H.C.L. nr.19/2018 privind aprobarea regulamentului
de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in
domeniul privat al municipiului Constanta si dispozitiile H.C.L. nr.47/2006, anexa nr.11
privind corpletarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta.

Vaziand dispozitiile art. 693-698 si art. 555 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
Cod civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit.a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafatd de 5,90 mp cotd indiviza, apartindnd domeniului privat al
municipiulii Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. 1 Mai nr. 82A, bl. 104,
parter, in fiavoarea societdtii Compania Nationald Loteria Romana S.A.

Art.2. Conform certificatului de urbanism nr.4783/20.12.2018 si extrasului
de carte funciard 204065-C1-U30/09.10.2018, terenul descris la art.1 are folosinta
actuala deiagentie loto 13-09.

I,l’l-\rt.3. Pe terenul prevdzut la art. 1 este edificatd constructia notata cu Cl1-
agentie loto 13-09.



Art.4. Dreptul de superficie, prevézut in art. 1 se instituie pentru o perioada
de 5 ani de la data semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros:de catre parti in forma autentica.

Art.5. Directia autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
va urmari ‘derularea contractului de superficie cu titlu oneros, in conformitate cu
preverile clauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare, asigurand si raspunzand de
facturarea 5i incasarea sumelor contractuale cuvenite bugetului local al municipiului
Constanta, in cuantumul si la scadentele contractuale convenite.

Art.6. Se insuseste valoarea chiriei in cuantum de 6,90 RON/mp/luna
stabilitd prin raportul de evaluare nr.159746/19.08.2019 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR Management Consulting Solutions S.R.L., intocmit pentru folosinta
existentd la data prezentei, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este
posibild doar cu instrdinarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea prealabila

a municipiu?lui Constanta, cu cel putin 30 de zile calendaristice Tnainte.

At.8. Primarul municipiului Constanta va imputernici prin dispozitie un
salariat dir' cadrul Serviciului juridic in vederea perfectarii contractului de superficie
cu titlu oneros.

Art.9. Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
si indeplinivea conditiilor de publicitate imobiliard prevazute de lege, vor fi suportate
de beneficiarul dreptului de superficie cu titlu oneros.

Airt.10. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotirére Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei ezutorizare si sprijin operatori economici, Directiei financiare, Directiei
administraiie publicé locald, S.P.I.T. Constanta, societatii Compania Nationald Loteria
Romana S.A. si Institutiei prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotdrare a fost votata de consilierii locali astfel: pentru,
fmpotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie __ consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
' SECRETAR,

MARCELA ENACHE

’
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REFERAT DE APROBARE

Prin .cererea nr. 156603/08.12.2017 societatea Compania Nationald Loteria
Romand S.A. & solicitat constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros pentru terenul
aferent constructiei aflatda n patrimoniul acesteia conform documentatiei cadastrale
nr.228107-C1-1J8 si incheierii de intabulare nr.14761/21.09.2004.

Terenul in suprafatd de 5,90 mp situat in municipiul Constanta, bd. 1 Mai
nr.82A, bl.104, parter, este inclus in lista bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Constanta, conform anexei nr. 11 la H.C.L. nr. 47/2006.

Vazénd dispozitiile art. 693-702 si art. 555 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 Cod
civil, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

In o:lmformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) din OUG nr.57/2019 privind
Codul administ -ativ, initiez proiectul de hotarare privind constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenului Tn suprafata de 5,90 mp situat in municipiul Constanta,
bd.1 Mai nr. 82A, bl.104, parter, in favoarea societatii Compania Nationald Loteria Roméana
S.A. ’ '
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Proiect d¢: hotarare privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros

asupra terenului in suprafata de 5,90 mp situat in municipiul Constanta, bd. 1

Mai nr. 8:'A, bl.104, parter, in favoarea societdtii Compania Nationala Loteria
] Romana S.A.

Prin cererea Iinregistratd la Primdria municipiului Constanta sub
nr.156603/08..12.2017 societatea Compania Nationald Loteria Romana S.A., Agentia loto
13-09 a solicitit constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros pentru imobilul-teren,
situat fn municipiul Constanta, bd. 1 Mai nr. 82A, bl.104, parter, In suprafatd de 5,90 mp,
teren aferent constructiei, proprietatea societatii Compania Nationald Loteria Roména S.A.,
conform documentatiei cadastrale nr. 204065-C1-U30 si incheierii de intabulare
nr.14868/21.09.2004.

~ Conform identificarii si localizarii imobilului nr. 158154/2018, actualizata
prin adresa nr. 185385/01.10.2019, terenul solicitat este cuprins in inventarul bunurilor
apartinand domeniului privat al municipiului Constanta, conform anexei la H.C.L.
nr.47/2006, atexa nr. 11 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeriului privat al municipiului Constanta care cuprinde si verificarea din punct
de vedere al litigiilor si notificarilor formulate in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie
1989. '

Constructia - Agentia loto 13-09, edificatd pe terenul in suprafata de
5,90 mp, este proprietatea Companiei Nationale Loteria Romand S.A. conform fisei
mijloace fixe 1ir.2033/21.04.2003, unde figureaza la numarul curent 6, cu numar inventar
1010887, cod clasif. 1.5.2.

:\ Potrivit extrasului de carte funciara pentru informare nr. 204065-Cl1-
U30/09.10.2018, constructia Cl1 Agentia loto 13-09 are un numar cadastral vechi
CAD:1644/P;5.

3;' Certificatul de urbanism nr. 4783/20.12.2018 cuprinde functiunea Si
reglementarlle aprobate prin documentatiile de urbanism (PUD/PUZ/PUG) astfel: folosinta
actualad este: agentle loto 13-09 ; Destinatia terenului stabilitéd prin planurile de urbanism
si amenaJaren teritoriului aprobate imobilul este situat In ZRL4 subzona locuintelor
colective medlii (P+3-4E) situate in ansambluri preponderent rezidentiale; Utilizari
admise: locuiite in proprietate privatd si locuinte sociale maxim 20%-30% din numarul
total al locuintelor dintr-o operatiune urbanistica, constructii aferente echiparii tehnico-



edilitare, amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru
tineret, imprejmuiri; terenul face parte din zona de impozitare B; procentul maxim de

ocupare a terenului (POT) maxnm 30%; coefuentul de utilizare a terenulw (CUT) maxim
1,5;

IFotrivit certificatului de atestare fiscala pentru persoane juridice privind
impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului local nr. M7576/02.04.2019,
societatea Cornpania Nationald Loteria Romanad S.A figureaza cu urmadtoarele bunuri:
imobil cladire: situatd in Constanta, bd. 1 Mai nr. 82A, bl.104, parter, nerezidential,
Agentie loto 13-09, suprafata 24,53 mp, an construire 2003, valoare impunere imobil
47663 lei, evaluare efectuatd, cladirea nu este amortizata si suprafata de teren in

indiviza, aflat in folosintd, situat la aceeasi adresd, in suprafatd din masurdtori de 5.90
mp.

Frin constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros municipiul Constanta
va incasa chula in cuantum de 6,90 RON/mp/lun@ stabilitd prin raportul de evaluare
nr.159746/19.08.2019 fintocmit de citre firma de evaluare autorizatd ANEVAR
Management Consulting Solutions S.R.L. aflatéd sub contract de prestdri servicii cu
municipiul Constanta.

\fazénd referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fagédd3u si avénd
in vedere prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

L.uénd in considerare dispozitiile H.C.L. nr. 19/30.01.2018 privind aprobarea
regulamentului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor
aflate In dome niul privat al municipiului Constanta;

atd de cele mai sus prezentate, supunem spre analizé si dezbatere plenului
Consiliului Local al municipiului Constanta, proiectul de hotarare privind constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 5,90 mp
situat in municipiul Constanta, bd. 1 Mai nr. 82A, bl.104, parter, in favoarea
societatii Cornpania Nationala Loteria Romana S.A.

DIRECTOL EXECUTIV SEF SERVICIU PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU prin insp. &eorgiana Dobrescu
prin Sef Serviciy Cadastru

Nicolet: Floresc

DIRECTOI EXECUTIV ADJUNCT SERVICIUL PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU SI\CADASTRU insp. Andreea Sendre

Sorina Gherasj
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T conets v - ECONOMICO-SOCIALE, BUGET, FINANTE SI ADMINISTRAREA
' DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI CONSTANTA

AV1Z

Vazéind referatul de aprobare al d-lui primar Decebal Fagadau inregistrat sub nr.

off?(ﬂ/ﬂ?‘i_//f /o, 2019;
|

Anajl:izﬁnd proiectul de hotarare privind constituirea dreptului de
superficier'cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 5,90 mp situat in
municipiul Constanta, bd. 1 Mai nr. 82A, bl.104, parter, in favoarea societatii
Compania Nationald Loteria Romana S.A,;

Comisia, intrunita azi 2"" (9,
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul art. 136 alin 6 din QUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ:

Ado|itd /eespinge proiectul de hotarare prezentat.

2019, in conformitate cu prevederile art. 125

PRESEDINTE COMISIE,
ANDREIAS CRISTIAN MARIUS

log
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! AV1Z

V3zénd referatul de aprobare al d-lui primar Decebal Fég&dau inregistrat sub nr.

JUM'W? v [Eo 2019;

i

Analizand proiectul de hotarare privind constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 5,90 mp situat in
municipiul Constanta, bd. 1 Mai nr. 82A, bl.104, parter, in favoarea societatii

Compania Nationald Loteria Romana S.A.;

Comisia, Intrunita azi <44 {0- 2019, in conformitate cu prevederile art. 125
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in temeiul art. 136 alin 6 din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ:

Adoy:itd /respﬁge proiectul de hotarare prezentat.

, PRESEDINTE COMISIE,
i ADRIANA ARGHIRESCU
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i PLAN RELEVEU
Imobil — Agentia obisnuita 13-09

(intravilam) .
Scara 1:50
Judetul CONSTANTA

Unitatea admir;strativ - teritoriala CONSTANTA
Cod SIRUTA -60428

Cod intravilan * 2

Adresa corpulul. de proprietate :

B-dul 1 Mai Ni.8ZA, Bl.104, parter

Constanta

Nr. cadastral alicurpului de proprietate : /é\é%/ 4

Anexa 7

Numele si prenumele proprictarutui

COMPANIA NATIONALA LOTERIA
ROMANA S.A. BUCURESTI
- SUCURSALA ZONALA CONSTANTA

Adresa:

Str. FAGETULUI Nr.165
Localitates : CONSTANTA
Judetul : CONSTANTA

Act de proprietate : Fisa mijloacelor fixe Nr.2033/21.04.2003

Supraféts rezplinte din mesarsted :
Saprafids wils : Su=21.33mp

~

—PR-WI-}\RIA MUNICIPIULU! CONSTANTA
SERVICIUL CADASTRU
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S. c: MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afacen, proprietdti, bunun,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
@lanuri de afacen, Finantarea afacerilor

Romama, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13, SISTEM OF. MAHA[;[I.{EHT [:ERTlFI[:AT
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, " ID ¢121571 '
e-mail: dragos.ipate@gmail.com. .
--RC: J13/1792/2003, Cod fiscal: RO '154893(352-
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" EVALUARE

Teren intravilan
Zona Far, bd. 1 Mai, nr. 82A
' bl. 104, parter, oras Constanta

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR'

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTAN]’A
DIREC]'IA PATRIMONIU SI CADASTRU
SERVICIUL PATRIMONIU

l:
{
! August 2019
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o Raport de evaluare teren intravilan, zona Far, bd. 1 Mai, nr. 824, bl. 104, parter, jud. Constanta

‘%SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

* Obiectill evaluirii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, Zona Far, Bd. 1 Mali, nr.

82A, BI. 104, ] udetul Constan;a, care apartine municipiului Constanta

». ‘Terenul intravilan are urméitoarele caracteristici tehnice:

- Suprafata teren din masurétori: 5,90 mp;

- | Reé;}iiri de iniltime maxim aprobat: -;
- PO/{IJ aprobat: max. 30%;
- CU'J;F aprobat: max. 1.5;
- Ac:‘(:?es: Bd. 1 Mai;
- - Utilitati: pe amplasament.
' Terénﬁl est 37 éituat in localitatea Constanta, Zona Far, jud. Constanta.
Destihati_a; (functiunea si reglementarea urbanistici) terenului este de

"’Agentie loto nr. 13-09” potrivit extrasului de carte funciara, nr. 204065 — C1- U30.

Scopul levaludrii: stabilirea valorii de piatd in vederea constituirii dreptului de superficie cu

titlu: onefos_a ‘l:e'r.enului intravilan in suprafatd de 5,90 mp, situat in Bd. 1 Mai, nr. 82A, Bl. 104,

parter, Zona Far, jud. Constanta.
aluarii: 13 August 2019.
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin trei metode:

|

». Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
1

Data ev

' proprietati, fiind utila in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai. adecvati metodd atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
coniparabile.

.. Met();'da capitalizarii veniturilor - un venit anual reprezentativ se imparte la o ratd de
capitzllllizare pentru a se obtine fie valoarea de piatd, fie valoarea de investitie a proprietdtii

_ subief[ct. Rata de capitalizare reprezintd cdstigul sau ,randamentul”, exprimat in procente

din f)retul de vanzare, pe care un investitor tipic 1l astepta, care reflectd valoarea banilor in
timp,| precum §i remunerarea pentru riscul asumat de cétre proprietar. Aceastd metoda,

- cuno$cutd sub denumirea uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl.

- all ris.l:ks_yield method), este relativ simpld, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia

‘in care, In perioadele viitoare, venitul se agteaptd sd se modifice intr-o mésurd mai mare

dece‘r;i se agteaptd pe piatd sau in cazul iIn care este necesard o analizd mai sofisticatd a

riscului.

-4-
|
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Raﬁ hrt de evaluare teren intravilan, zona Far, bd. 1 Mai, nr. 82A, bl. 104, parter, jud. Constanta

. Me‘t:oda reziduali se bazeazi pe principiul contributiei celor doud tipuri de capital investit
L= cl;‘idlrrsl teren — la obtinerea si deci la defalcarea profitului net al intregii afaceri,
Y v'__rezu Itat dupa ﬁnahzarea unei proprleta’g de’;mute ca 1nvest1tle $1 plasata pe terenul supus

'evaluarn

”Valoajrrea ﬁnala a fost stablhta prin reconc1herea valorllor obpnute prm cele trei metode de

l

eval are con 1derandu-se ca Valoare evaluata valoarea rezultata din cea ma1 adecvata metoda

pentru caractt,rlstlclle fiecirei proprletap a condltulor oblectlve a propr1etatllor sia ex1sten‘;el

' 1nforma§1110r Ldecvate

! Suprafafi Valoarea chirie teren intravilan prin metoda Valoarea chirie teren intravilan prin metoda
! P comparatiei capitalizarii
Nr. Denumire teren Valoare unitard (mp) Valoare totald Valoare unitard (mp) Valoare totala
crt umiri: 3
| m Euro/mp/ Euro/mp/an Euro Euro Euro/ Euro/ - Euro “Euro
| P ] luna p /luna fan mp/luna mp/an /luna /an
Teren intravilan, zona . . S
1 | Far, bd. 1 Mai, nr. 824, 5,90 1,57 18,79 9,24 43,66 . 1,46 17,51 . 8,61 103,30
bl. 104, oras Coristanta . .
| | |
F Suprafats Valoarea chirie teren intravilan pfin metoda
' uprafat reziduala
Nr. i teren ~Valoare unitari (mp) Valoare totali
ert Denumire
! m Euro/ Euro/ Euro Euro
I P mp/luna mp/an /luna fan
|Tercn intravilan, zona Far, bd. 1 Mai
| > > ]
1 im' 82A, bl. 104, oras Constanta 342,00 1,46 17,51 8,61 103,30
Concluzie:

!
In evaluarea terenului intravilan, situat in Bd. 1 Mai, nr. 824, Bl. 104, P, Zona Far, jud.

Consianga, §-1 considerat cd valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piald este cea
mai credibilc‘i;, relevanti si adecvati, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna utilizare a
terenului, cdt;si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valor,'i!le rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt Ide 0 acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoal-ea de piatd a bunurilor imobile a fost calculatd cu ajutorul programului Microsoft
FExcel iar vai,':iaarea finala a fost stabiliti prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din colculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.

-5-
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Rapprt de evaluare teren intravilan, zona Far, bd. 1 Mai, nr. '§2A, bl. 104, parter, jud. Constanta

“aloarea de piatd a chiriei terenului situat in localitatea Constanta,

Zona Far, Bd. 1 Mai nr. 82A, Bl. 104, P, jud. 'Constdnga este: '

SUpra'fatﬁ _ . Valoarea de piati a chiriei
- N: - Denuémire . teren . Valoare unitari (mp) ‘Valoare totald
. |oert. = : B .
1o L EUR ‘Ron/ | Euro/’ : : |
| 1 mp o/ Rol Euro/ Ron/ Euro Ron. Euro Ron Jan

* | 'mp/lund | mp/lund | mp/an |° mp/an /luna ..{luna /an

:I’ere‘r—l intravilatn, zona F'ar,”. B 1 . : N
1 | bd. 1 Mai, nr. 82A, bl. 104, 5,90 1,46 6,90 | 17,51 82,75 8,61 40,69 103,30 488,23
oras Constanta B

o . 1,46 EURO/mp/lund echivalentul a 6,90 RON/Mp/lun’d
| fara TVA
o | 1EURO 4,7265 RON 13.08.2019

i
Obseratii:
:
Prin prczentul raport de evaluare s-a calculat valoarea de piati a terenului situat in
| o e e L. . . .
orasul Constanta, Zona Far, in vederea stabilirii chiriei pentru constituirea unui drept de

superficie cu' titlu oneros asupra terenului intravilan pentru destinatia — folosinta actuali:

” Agentie loto nr. 13-09” potrivit extrasului de carte funciari, nr. 204065 — C1- U30.

‘ Raportul de evaluare a fost realizat

|

i S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
| Administrator

. dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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