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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitata de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc,
initiator SC Oil Depol Service SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de 2018.

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fadgadau
inregistrata sub nr. 57288/03.04.2018, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
ordanizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrdrilor publice, protectia
mediului Tnconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd,
referatul Directiei urbanism nr. 57287/03.04.2018, precum si avizul nr.
57272/03.04.2018 al arhitectului sef;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu toate modificérile ulterioare, ale art. 27/1
lit. ¢ din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriufui si urbanismul,
republicatd, cu toate modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 176/N/2000 al
MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal;

Vazand avizul de oportunitate nr. 180481/23.12.2015 al Directiei urbanism;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (5), lit. ¢) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica local3, republicata.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic zonal pentru zona delimitatd de bd.
Mamaia si alei acces, zona Luna Parc, conform documentatiei anexate care face
parte integrantd din prezenta hotéarére.

Zona studiatd in suprafatd de 19104 mp include terenuri proprietate
publicd gi privatd. Terenul care a initiat PUZ-ul, situat in bd. Mamaia, zona Luna
Parc, in suprafatd de 693 mp, identificat cu nr. cadastral 241777, inscris in cartea
funciara a UAT Constanta, este proprietate SC Oil Depol Service SRL conform
contractului de vanzare autentificat sub nr. 292/27.01.2016 la Societatea
profesionala notariala Orban Steluta Daniela si Bogdan Mihaela.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3 ani
de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd 3 ani la solicitarea
investitorului. -

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotdrare Directiei urbanism, SC Oil Depol Service SRL la sediul
din Constanta incinta Port, sediu administrativ Sorena SA, in vederea aducerii la
indeplinire si, spre §t||n§a Oficiului de cadastru si publicitate imobiliard Constanta,
Inpectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta,
Ministerului dezvoltarii regionale, admlnlstratlel publice si fondurilor europene,
precum si Institutiei prefectului judetului Constanta.




Prezenta hotdrare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, fmpotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
CONSTANTA

NR. / 2018
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EXPUNERE DE MOTIVE

Analizdnd cererea prin care se solicitd aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitatd de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc, initiator SC OIl
Depol Service SRL;

Avand in vedere certificatele de urbanism nr. 342/20.01.2016 si nr.
1263/26.03.2018, avizul de oportunitate nr. 180481/23.12.2015, Raportul
informarii si  consultdrii publicului nr. 23258/13.02.2018, avizul nr.
57272/03.04.2018 al Arhitectului-sef, precum si referatul Directiei urbanism nr.
57287/03.04.2018;

Tindnd cont de prevederile art. 56 alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul;

In temeiul art. 45 alineatul 6 din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publica locald, republicatd, initiez proiectul de hot#rére privind aprobarea Planului
urbanistic zonal pentru zona delimitatd de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna
Parc, initiator SC Oil Depol Service SRL.

PRIMAR ,

DECEBAL FAGADAU
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COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2 - DE ORGANIZARE
- =4  $I DEZVOLTARE URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARILOR
PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Vazénd expunerea de motive inregistrata sub nr. 57288/03.04.2018, initiat3

de di. primar Decebal Fagddau;

Analizénd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitatd de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc, initiator SC Oil

Depol Service SRL;

Comisia, intrunita azi ﬁ.ﬁ.zom, in conformitate cu prevederile art. 44
alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicat3,
avizeaza:

Favorabil /-Nefaverabil-proiectul de hotarare prezentat,

PRESEDINTE COMISIE,

SECIL GIVAN CANTARAGIU
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SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA

REFERAT
Nr. 57287 / 03.04.2018

Urmare solicitdrilor nr. 135317/20.10.2017 si nr. 40280/12.03.2018 adresate de SC 0Oil
Depol Service SRL privind avizarea si aprobarea documentatiei Plan urbanistic zonal pentru zona
delimitatd de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc, consemn3m urmitoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul care a initiat PUZ-ul, situat in bd. Mamaia, zona Luna
Parc, in suprafatd de 693 mp, identificat cu nr. cadastral 241777, inscris in cartea funciars a UAT
Constanta, este proprietate SC Oil Depol Service SRL conform contractului de véanzare

autentificat sub nr. 292/27.01.2016 la Societatea profesionald notariald Orban Steluta Daniela si
Bogdan Mihaela.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE
Conform prevederilor Planului urbanistic zonal si Regulamentului local de urbanism aferent,

aprobat prin HCL nr. 510/2009, parte din teritoriul studiat face parte din ZR1 - cazare, comert,
alimentatie publicd si servicii conexe, dar si din ZR2 - zona parc distractii Luna Parc:

.Conform HCL nr. 510/2009 sunt valabile urmétoarele reglementsri urbanistice:
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Extras HCL nr. 510/2009

Conform prevederilor Planului urbanistic zonal si Regulamentului local de urbanism aferent,
aprobat prin HCL nr. 415/2003, parte din zona studiati face parte din ZIS - zona institutii,
servicii, comert si echipamente publice, UTR9 - zona servicii comert:



Potrivit HCL nr. 415/2003: POT = 50 %, CUT = 2, iar regimul de Tndltime:

- in cadrul zonei sudice a2 UTR-ului 9 (situata la nord de zona Delfinarium),
precum si pentru UTR 9 din zona nordica ( situata la vestul zonei Luna Parc),
inaltimea maxima admisibila va fi de P+4 ( maxim 18 m).

Ambele documentatii de urbanism anterior mentionate au modificat prevederile PUG aprobat prin
HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr. 327/2015. Potrivit PUG, zona
studiatd fdcea parte din UTR 11, ZRB1 - statiunea Mamaia - zone cu echipamente predominant
turistice:

. LACUL TABACARIE -

i

3%

n studiat prin PUZ/

Extras PUG ‘Locbalizare tere

Potrivit PUG:

- pentru case de vacanta, pensiuni, demipensiuni, pana la P+2: POTmaxim = 30%
- pentru constructii hoteliere si complementare: POTmaxim = 50%

- pentru case de vacanta, pensiuni, demipensiuni, CUTmaxim = 0,9

- pentru constructii hoteliere si complementare: CUTmaxim = 2,5.

BAZA LEGALA :
Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd prin emiterea certificatului de urbanism nr.
342/2016 si avizul de oportunitate nr. 180481/2015, in temeiul prevederilor art. 32, alin. (5) Si



(7) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare: “prin Planul urbanistic zonal se stabilesc
reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxim& admisd,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fatd de aliniament si distantele fats de limitele laterale si posterioare ale parcelei; [...]
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitdti teritoriale de referinta,
stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane
juridice si/sau fizice. In aceasts situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de
noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura
data."

Avand in vedere faptul c3 Certificatul de urbanism nr. 342/2016 a expirat in data de 20.01.2018,
a fost solicitat sub .nr. 33230/28.02.2018 un nou certificat de urbanism, emis sub nr.
1263/26.03.2018.

In acord cu prevederile HCL nr, 322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informare si
consultare a publicului publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si consultare a
publicului, fiind demarat prin inregistrarea anuntului de intentie nr. 159559/14.12.2017. Anuntul
consultarii a fost inregistrat sub nr. 1830/08.01.2018 si a fost postat pe pagina oficialda a
primdriei pentru 25 de zile, Au fost emise 14 notificiri citre persoane fizice si juridice, proprietari
din zona de studiu - invitatii de participare |la dezbaterea publicd. Dezbaterea publicd a avut loc
in data de 26.01.2018, dat3 la care a fost incheiat procesul verbal nr. 12151/26.01.2018.

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare a publicului s-au depus 7 solicitiri de
la persoane interesate care sd vizeze reglementarile propuse, care au fost inaintate elaboratorului
PUZ. Acesta a rdspuns argumentat oservatiilor, iar réspunsurile au fost transmise contestatarilor
prin intermediul persoanei desemnate. Urmare sesiz3rilor din partea publicului, reglementarile
urbanistice au fost modificate fatd de cele din PUZ-ul preliminar supus consultarii.

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultrii publicului nr.
23258/13.02.2018.

Verificarea respectarii prevederilor art 5671 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuata de catre
Directia politie locala la solicitarea Directiei urbanism adresata sub nr. 138059/26.10.2017
conform raspunsului formulat in data de 27.11.2017.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

Pe teritoriul studiat se identifica urmatoarele zone functionale.
ZIS - servicii, comert cu reglementari existente pe parcela care cuprinde imobilul existent aflata
pe parcela din estul zonei, aliniata la bd. Mamaia, parcela din partea de vest a amplasamentului
aliniata la bd.Mamaia si parcela construita cu numarul cadastral IE2076609.
ZRM 1 - Jocuinte colective, turism, constructii administrative (birouri), servicii- comert,
echipamente publice, P+5, aflate pe parcela care a generat P.U.Z. cu numarul cadastral IE
241777;
ZRM 2 - locuinte colective, turism, constructii administrative (birouri), servicii- comert,
echipamente publice, P+3+4r, aflata pe parcelele cu numerele cadastrale IE
226928 si IE227050. Acestea se vor alipi, iar indicatorii urbanistici se vor raporta la
suprafata totala. In caz contrar, parcela mai mica ramane neconstruibila;
ZRM 3 - locuinte colective, turism, constructii administrative (birouri), servicii- comert,
echipamente publice, P+8, aflata pe parcela din centrul de greutate al ansamblului, cu
numarul cadastral 93, cod SIRUTA 60437;
ZRM 4 - locuinte colective, turism, constructii administrative (birouri), servicii- comert,
echipamente publice, P+5, aflata pe parcela cu numarul cadastral IE235475;
ZRM 5 - |ocuinte colective, turism, comert, alimentatie publica, echipamente publice, activitati
de divertisment P+2+3r (retras), aflata pe parcelele cu numerele cadastrale IF238089 si IE
226940;
ZP - zona destinata parcarilor supraetajate publice
ZRV 1 - spatii verzi publice constand in remodelarea spatiilor plantate existente in scopul crearii
unui spatiu verde tampon intre parcul de distractii si celelalte functiuni si al unui scuar aliniat la
bd.Mamaia. Acestea se vor inregistra in Registrul Spatiilor Verzi ale Municipiului Constanta. In
cadrul acestei zone, subzona ZRV 1a, situata in apropiere de accesul din bd, Mamaia spre
obiective, in centrul patformei carosabile existente va fi reglementata avand o suprafata
mineralizata mai mare in scopul crearii unie zone de odihna si/sau divertisment publice.
ZR 1 - terenuri pentru constructii pentru divertisment si utilaje (de tipul celor exxiistente -
carusel, roata, si altele similare), aflate in partea de sud-vest a terenului, componente a zonei




Luna Parc, restransa la terenurile aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice si
la spatiile dintre acestea;
Circulatia carosabila, parcaje;
Circulatie pietonala;
Zonele reglementate prin regulamentul de urbanism aferent prezentului P.U.Z. sunt ZRM 1, 2,
3,4,5, 2P, ZR 1 si ZRV 1a descrise mai sus.
ZIS - parcelele isi pastreaza reglementarile aprobate in documentatiile de urbanism deja
aprobate;
ZRV 1 - se mentin reglementarile PU.Z. referitoare la spatiile verzi publice, cu mentiunea ca
suprafata mineralizata (alei, amenajari, etc.) sa nu depaseasca 10% din suprafata spatiilor verzi.

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate :
- Tncadrare
- situatie existentd si prioritati
- situatie existentd - starea clddirilor
- analiza geotehnica
- reglementari urbanistice
- tipul de proprietate si circulatia terenurilor
- echipare edilitarg .
Piese scrise :
- Memoriu general
- Regulament de urbanism
- Certificat urbanism nr. 342/20.01.2016 si nr. 1263/2018
- Aviz de Oportunitate nr. 180481/23.12.2015
- Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 23258/13.02.2018
Avize :
- aviz RAJA nr. 241/2997/29.02.2016
- aviz ENEL nr. 154410220/16.02.2016
- aviz RADET nr. B 2248/19.02.2016
- aviz CONGAZ nr. 311.295.692/03.03.2017
- aviz Telekom nr. 247/21.02.2017
- aviz Directia judeteand pentru culturd nr. 242/7/16.02.2016
- planga regim judic vizatd DP nr. 47671/07.06.2017
- aviz IPJ Constanta nr. 415.559/22.02.2016
proces verbal de receptie emis de OCPI sub nr. 392/13.02.2017
- studiu geotehnic preliminar
- studiu circulatie
- studiu volumetric
- studiu Tnsorire - memoriu si parte desenat3
- actul adiministrativ al autoritdtii pentru mediu nr. 2316 RP /04.05.2016.

CONCLUZII

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se inscriu in prevederile art. 32,
alin, (1), lit. c) al Legii nr. 350/2001, cu modificirile ulterioare, ele modifici reglementarile
aprobate prin PUZ anterior aprobat.

Functiunile propuse sunt compatibile cu functiunea predominant3 a zonei si respectd principalele
obiective ale activititii de urbanism:

- imbunétatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului la
infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

- utilizarea eficientd a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; extinderea
controlatd a zonelor construite

- asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat.

Propunem aprobarea Planului urbanistic zonal pentru zona delimitatd de bd. Mamaia si
alei acces, zona Luna Par, initiator SC Oil Depol Service SRL.

Ipspector,

7stina Stamat Arhitect Sef,

urb. Mihai Rad
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Ca urmare a cererii adresate de SC Oil Depol Service SRL cu sediul in judetul Constanta,
municipiul Constanta, incinta Port, sediu administrativ Sorena SA, finregistratd sub nr.
40280/12.03.2018;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ultericare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 57272 din 03.04.2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru zona delimitatd de bd. Mamaia, alei de acces, zona Luna
Parc; )

Initiator: SC Qil Depol Service SRL

Proiectant: arh. Ignis Nejla Duvagi

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh, Ignis Nejla Duvagi

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ: teren in suprafatd de 19400 mp care
include terenul in suprafatd de 693 mp, identificat cu nr. cadastral 241777.

Prevederi PUG - RLU aprobate anterior:
Conform prevederilor Planului urbanistic zonal si Regulamentului local de urbanism aferent,
aprobat prin HCL nr. 510/2009, parte din teritoriul studiat face parte din ZR1 - cazare, comert,
alimentatie ublica ?i servicii conexe, dar si din ZR2 - zona parc distractii Luna Parc
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Conform HCL nr. 510/2009 sunt valabile urmatoarele reglementari urbanistice:
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Extras HCL nr. 51072009

Conform prevederilor Planului urbanistic zonal si Regulamentului local de urbanism aferent,
aprobat prin HCL nr. 415/2003, parte din zona studiat face parte din ZIS - zona institutii,
servicii, comert si echipamente publice, UTR9 - zona servicii comert:



Extras HCL nr. 415/2003
Potrivit HCL nr. 415/2003: POT = 50 %, CUT = 2, iar regimul de indltime:

- in cadrul zonei sudice a UTR-ului 9 (situata la nord de zona Delfinarium),
precum si pentru UTR 9 din zona nordica ( situata la vestul zonei Luna Parc),
inaltimea maxima admisibila va fi de P+4 (maxim 18 m).

Ambele documentatii de urbanism anterior mentionate au modificat prevederile PUG aprobat prin
HCL nr. 653/1999, a cdrui valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr. 327/2015. Potrivit PUG, zona
studiatd fdcea parte din UTR 11, ZRB1 - statiunea Mamaia - zone cu echipamente predominant
turistice:

3

zare teren studiat prin PUZ /

Locali

Potrivit PUG:

- pentru case de vacanta, pensiuni, demipensiuni, pana la P+2: POTmaxim = 30%
- pentru constructii hoteliere si complementare: POTmaxim = 50%

- pentru case de vacanta, pensiuni, demipensiuni, CUTmaxim = 0,9

- pentru constructii hoteliere si complementare: CUTmaxim = 2,5.



Prevederi PUZ - RLU propuse:
Pe teritoriul studiat se identifica urmatoarele zone functionale.
ZIS - servicii, comert cu reglementari existente pe parcela care cuprinde imobilul existent aflata
pe parcela din estul zonei, aliniata la bd, Mamaia, parcela din partea de vest a amplasamentului
aliniata la bd.Mamaia si parcela construita cu numarul cadastral IE207669.
ZRM 1 - |ocuinte colective, turism, constructii administrative (birouri), servicii- comert,
echipamente publice, P+5, aflate pe parcela care a generat PU.Z. cu numarul cadastral IE
241777;
ZRM 2 - locuinte colective, turism, constructii administrative (birouri), servicii- comert,
echipamente publice, P+3+4r, aflata pe parcelele cu numerele cadastrale IF
226928 si IE227050. Acestea se vor alipi, iar indicatorii urbanistici se vor raporta la
suprafata totala. In caz contrar, parcela mai mica ramane neconstruibila;
ZRM 3 - locuinte colective, turism, constructii administrative (birouri), servicii- comert,
echipamente publice, P+8, aflata pe parcela din centrul de greutate al ansamblului, cu
numarul cadastral 93, cod SIRUTA 60437;
ZRM 4 - locuinte colective, turism, constructii administrative (birouri), servicii- comert,
echipamente publice, P+5, aflata pe parcela cu numarul cadastral IE235475;
ZRM 5 - |ocuinte colective, turism, comert, alimentatie publica, echipamente publice, activitati
de divertisment P+2+3r (retras), aflata pe parcelele cu numerele cadastrale IE238089 si IF
226940;
ZP - zona destinata parcarilor supraetajate publice
ZRV 1 - spatii verzi publice constand in remodelarea spatiilor plantate existente in scopul crearii
unui spatiu verde tampon intre parcul de distractii si celelalte functiuni si al unui scuar aliniat la
bd.Mamaia. Acestea se vor inregistra in Registrul Spatiilor Verzi ale Municipiului Constanta. In
cadrul acestei zone, subzona ZRV 1a, situata in apropiere de accesul din bd. Mamaia spre
obiective, in centrul patformei carosabile existente va fi reglementata avand o suprafata
mineralizata mai mare in scopul crearii unie zone de odihna si/sau divertisment publice.
ZR 1 - terenuri pentru constructii pentru divertisment si utilaje (de tipul celor exxiistente -
carusel, roata, si altele similare), aflate in partea de sud-vest a terenului, componente a zonei
Luna Parc, restransa la terenurile aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice si
la spatiile dintre acestea;
Circulatia carosabila, parcaje;
Circulatie pietonala;
Zonele reglementate prin regulamentul de urbanism aferent prezentului PU.Z. sunt ZRM 1,2,
3,4, 5, 2P, ZR 1 si ZRV 1a descrise mai sus.
ZIS - parcelele isi pastreaza reglementarile aprobate in documentatiile de urbanism deja
aprobate;
ZRV 1 - se mentin reglementarile P.U.Z. referitoare la spatiile verzi publice, cu mentiunea ca
suprafata mineralizata (alei, amenajari, etc.) sa nu depaseasca 10% din suprafata spatiilor verzi.
UTILIZARI PERMISE
ZRM 1, 3
O locuinte colective, inclusiv functiuni complementare (garaje, parcari acoperite,
birouri pentru profesiuni liberale, mic comert de proximitate;
L turism, agentii, unitati de cazare - hoteluri, pensiuni, etc.;
O comert cu amanuntul, galerii comerciale;
0 birouri pentru profesiuni liberale: cabinet de avocatura, notariat, etc.;

O alimentatie publica: cafetarie, restaurant cu terase, cofetarie, patiserie, bar si altele
similare acestora; _
O servicii si echipamente publice: after-school, club pentru pensionari, bowling,

dispensar, cabinet stomatologic, cabinete medicale, agentii de turism, etc.;

O institutii financiar-bancare: filiala de banca, birouri de asigurari, etc..

ZRM 2

O locuinte colective, inclusiv functiuni complementare (garaje, parcari acoperite, birouri
pentru profesiuni liberale, mic comert de proximitate;

O turism, agentii, unitati de cazare - hoteluri, pensiuni, etc.;

O comert cu amanuntul si alimentatie publica;

U birouri pentru profesiuni liberale: cabinet de avocatura, notariat, cabinete medicale, etc..
ZRM 4

O locuinte colective, inclusiv functiuni complementare (garaje, parcari acoperite,
birouri pentru profesiuni liberale, mic comert de proximitate;

0 turism, agentii, unitati de cazare - hoteluri, pensiuni, etc.;

O  birouri pentru profesiuni liberale: cabinet de avocatura, notariat, etc.;

O comert cu amanuntul, galerii comerciale;



O alimentatie publica: cafetarie, restaurant cu terase, cofetarie, patiserie, bar si
altele similare acestora;

O servicii si echipamente publice: after-school, club pentru pensionari,
bowling, dispensar, cabinet stomatologic, cabinete medicale, agentii de turism, etc.;
ZRM 5

O locuinte colective, inclusiv functiuni complementare (garaje, parcari
acoperite, birouri pentru profesiuni liberale, mic comert de proximitate);

O turism, comert cu amanuntul si alimentatie publica;

O birouri pentru profesiuni liberale: cabinet de avocatura, notariat, etc.;

O comert cu amanuntul, galerii comerciale;

O alimentatie publica: cafetarie, restaurant cu terase, cofetarie, patiserie, bar si
altele similare acestora;

O echipamente publice: gradinita, after school, club pensionari, etc.;

zZP

O parcari la sol acoperite sau descoperite amenajate peisager, parcari supraetajate;

O spatii plantate, amenajari peisagere, mobilier urban, amenajari pentru joc, odihna
si recreere;

O circulatii pietonale;

O grup sanitar public

ZR 1

O functiuni pentru turism sezonier: hoteluri, vile, pensiuni si demipensiuni avizate
in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

O restaurante si alte spatii pentru alimentatie publica (spatii inchise, acoperite
si descoperite);

O - loisir in spatii acoperite si descoperite; piscine, terenuri de sport, bowling,
mini- golf, etc.;

O comert cu amanuntul specific pentru turismul sezonier in spatii acoperite
si amenajate;

O parcaje;

O zone plantate de tip scuar sau plantatii de aliniament.

ZRV 1a

O dotari si amenajari pentru loisir, odihna si divertisment;

O grup sanitar public.
UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
ZRM 1, 2,3,4,5,ZR 1

O functiunile publice complementare locuirii, comertul si alimentatia publica se
vor amplasa la parterul si eventual mezaninul imobilelor;

O spatiile pentru comertul de proximitate nu va depasi 50 mp suprafata utila
destinata vizitatorilor;

O parcajele la sol se vor amenaja peisager - ex. intercalari de spatii plantate,

arbori, pergole, copertine, garduri vii, arbusti rezistenti la noxe, utilizarea dalelor inierbate
etc.; :

O platforme de precolectare a deseurilor urbane se vor camufla cu imprejmuiri suport
pentru vegetatie cataratoare sau ziduri vii;

O serviciile si echipamentele publice si institutiile financiar bancare nu sunt permise
mai mult de unul/una de fiecare tip;

O spatiile de alimentatie publica se vor amplasa la parter/mezanin si vor avea
terase orientate catre spatiul verde sau se vor amplasa la ultimul etaj, pentru a beneficia
de belvedere. .

ZRM 5

- constructia se va amplasa pe portiunea de teren de 128 mp care nu constituie
spatiu verde;

ZP

O terasele parcarilor supraetajate se vor amenaja peisager
ZRV 1a

O accesul la ammenajari si dotari va fi liber, neingradit

UTILIZARI INTERZISE

ZRM 1, 2,3, 4,5,2ZP,ZR 1, ZRV 1a

O activitatile care nu sunt permise;

O activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

O activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil



din circulatiile publice;

O depozitare en-gros, cantitatilor mari de substante inflamabile sau toxice;

O autobaze, statii de intretinere si spalatorii auto;

O spalatorii chimice;

O orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

O anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

O orice functiunie care nu e specificata la art. 1 si 2.

O se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

O este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor;

ZRM 5, ZR 1

O se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si

diminuarea suprafetei inverzite;

O se interzic orice constructii supraterane pe portiunea de spatiu verde de pe parcela
IE226940.

REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCTIILOR

ZRM 1,3

O cladirile vor respecta alinierea obligatorie marcata pe plansa de reglementari;

O cornisele pot depasi aliniamentul cu maxim 2,0 metri;

O depasirea aliniamentului prin realizarea de trepte si/sau rampe de acces in cladire
sau alte reliefuri pe fatada pana la inaltimea de 3,0 metri de la cota trotuarului este
interzisa;

O pe aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri catre domeniul public
daca nu depasesc 0,80 metri de la aliniere spre strada si asigura o distanta pe verticala de
minimum 4,0 metri de la cota terenului amenajat.

ZRM 2 :

O cladirea isi va mentine alinierea existenta fata de bd.Mamaia;

O sunt permise console care depasesc aliniamentul cu maximum 2,0m pentru
balcoane la o inaltime de minimum 4,0m fata de cota terenului amenajat;

O cladirile se vor dispune pe aliniament sau la o distanta mai mica de 2 metri in

cazul in care respecta normele in vigoare in ceea ce priveste insorirea spatiilor, atat
proprii, cat si ale vecinatatilor si astfel incat sa se alinieze la constructiile existente;

O depasirea aliniamentului prin realizarea de trepte si/sau rampe de acces in cladire
sau alte reliefuri pe fatada pana la inaltimea de 3,0 metri de la cota trotuarului este
interzisa.

ZRM 3

O suprafata destinata construirii se va adapta la forma terenului stabilita
prin actualizarea planului cadastral, pastrandu-se disantele alinierii constructiilor la
minimum 10.0 metri fata de constructiile existente, miniimum 2.0 metri fata de

aleea pietonala ocazional carosabila propusa in partea de vest.

ZRM 4

O cladirile se vor amplasa pe aliniament fata de bd.Mamaia;

O depasirea aliniamentului prin realizarea de trepte si/sau rampe de acces in cladire
sau alte reliefuri pe fatada pana la inaltimea de 3,0m de la cota trotuarului este interzisa;

O sunt permise console care depasesc aliniamentul cu maximum 2,0m pentru
balcoane la o inaltime de minimum 4,0 metri fata de cota terenului amenajat;

O cladirile se vor dispune pe aliniament sau la o distanta mai mica de 2 metri in

cazul in care respecta normele in vigoare in ceea ce priveste insorirea spatiilor, atat
proprii, cat si ale vecinatatilor si astfel incat sa se alinieze la constructiile existente.
ZRM 5

O imobilul se va putea amplasa in limita parcelei cu numarul cadastral IE238089;

O retragerea etajului 3 se va face la minimum 3.0m fatade aliniamentul dinspre
aleea pietonala de acces;

cp

O parcarea supraetajata se va putea realiza pe aliniament;

ZR 1

O constructiile se vor amplasa pe limita de proprietate dinspre sud - aleea publica de
acces;

ZRV 1a

O constructiile se vor amplasa astfel incdt sa lase o fasie verde spre circulatia
perimetrala.

AMPLASAREA  CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE



PARCELELOR

ZRM 1, 2,3,4,5,ZR 1

O constructiile se vor amplasa in regim izolat;

O cladiriie se vor amplasa in limita edificabilului marcata pe plansa
de reglementari: din punctul de vedere al amplasarii pe teren, constructiile se pot dispune
pe imitele laterale sau posterioare ale terenului respectand conditiile de mai sus, fara
acordul prealabil al vecinilor, cu conditia sa nu aduca prejudicii acestora din punctul de
vedere al rezistentei si stabilitatii, securitatii la incendiu, igienei si sigurantei in exploatare si
cu conditia sa nu expuna vederii calcane netratate arhitectural;

O fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, constructiile se vor
retrage astfel incat sa nu afecteze insorirea proprie sau a vecinatatilor. In acest scop, pentru
autorizarea constructiilor se va studia insorirea;

O depasirea alinierii constructiilor se poate face de la minimum 4,0 metri de la
cota terenului amenajat si nu cu mai mult de 2,0 metri;
O in cazul in care vecinatatile sunt spatii publice (spatii verzi, carosabile

sau pietonale) este permisa iesirea in consola incepand cu nivelul etajului 1, cu
conditia ca pe zonele carosabile sau ocazionale carosabile sa se asigure spatiul necesar
accesului autospecialelor de interventie in caz de urgenta, dimensionate conform
normelor.

ZRM 4

O fata de limitele estica si sudica a parcelei cu numarul cadastral IE
235475, constructiile se vor retrage cu minimum 9,0 metri, iar fata de limita vestica, cu
minimum 7,0 metri.

CcP

O nu este cazul,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ZRM 1, 2,3,4,5,2ZP,ZR 1

O amplasarea si configurarea cladirilor pe parcela se va face cu asigurarea insoririi
corespunzatoare a spatiilor si a vecinatatilor conform legislatiei in vigoare. In acest scop se
va intocmi un studiu de insorire corespunzator;

a amplasarea cladirilor principale pe zona de reglementare se va face monobloc,
asigurandu-se fatade tratate arhitectural pe toate laturile.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ZRM 1, 2,3, 4,5,ZR 1, ZRV 1a

O accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strazile adiacente
parcelelor sau din terenurile cu servituti de trecere;
O toate parcelele trebuie sa aiba acces auto si pietonal, cu latimea minima de 3,0

metri pentru autovehicule si minimum 1.20 metri pentru pietoni. Se va asigura accesul
autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatada a constructiilor, si pe doua fatade, daca
functiunea o cere, respectandu-se dimensionarile normate;

O se va asigura de asemenea latimea si inaltimea de trecere corespunzatoare
accesului autovehiculelor de colectare a deseurilor si al ambulantelor -

minimum 3,5 metri latime si 4.0 metri inaltime libera.

ZpP

O accesul carosabil se va realiza de pe platforma betonata existenta;

O se va asigura accesul pietonal in flux de circulatie independent de cel
al autovehiculelor.

ZRV 1a

- se va asigura accesul pietonal neingradit.
REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR

ZRM 1, 4 .

O Rh maxim = P+5, eventual cu subsol sau demisol;

O inaltimea maxima a constructiilor = 25,0 metri la cornisa de la cota terenului
amenajat.

ZRM 2

O Rh maxim = P+4, eventual cu subsol sau demisol;

O inaltimea maxima a constructiilor = 21,0 metri la cornisa de la cota terenului
amenajat.

ZRM 3 :

O Rh maxim = P+8, eventual cu subsol sau demiso!;

O inaltimea maxima a constructiilor = 34,0 metri la cornisa de la cota terenului

amenajat.



ZRM 5 -

a Rh maxim = P+2+3r (retras), eventual cu subsol sau demisol;

inaltimea maxima a constructiilor = 16,0 metri la cornisa de la cota terenului
amenajat;

] etajul superior se va retrage fata de circulatia publica.

P

] Rh maxim = P+3, eventual cu subsol sau demisol;

O inaltimea maxima a constructiilor = 12,0 metri la cornisa de la cota terenului
amenajat.

ZR1

] Rh maxim = P+1r (retras), cu etajul superior retras fata de circulatia publica cu
3.0 metri fata de alinierea propusa;

O indltimea maxima a constructiilor = 8.0 metri la cornisa ultimului nivel, de la
cota terenului amenajat.

ZRV 1a

- Rh = Parter, eventual cu subsol pentru spatii tehnice sau grupuri sanitare publice. Nota:
Pentru toate zonele de reglementare, demisolul este considerat nivelul cu cota
pardoselii finite mai jos decat nivelul terenului amenajat (cota finita a trotuarului de
garda) cu cel putin jumatate din inaltimea lui. Inaltimea lui peste cota terenului
amenajat nu va depasi 1,5 metri,

Se admit acoperiri tip terasa necirculabila sau circulabila si depasirea inaltimii maxime
numai cu spatii exclusiv tehnice (ex. instalatii) sau circulatii verticale pentru intretinere.

Se admite depasirea numarului de niveluri cu conditia ca inaltimea maxima sa nu fie
depasita.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

ZRM 1, 2,3,4,5,ZR 1

Se mentin reglementarile din P.U.G. aprobat si din H.C.J.C. 152/2013, astfel:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie de minim 10% din total suprafata terenului;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei este

interzisa impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese;

- pentru locuinte colective se vor asigura spatii verzi si plantate pe minim 30%

din suprafata lotutui, conform H.C.J.C. 152/2013;

- pentru functiuni mixte se va respecta H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
genera! de urbanism - anexa 6.

In cazul abrogarili sau modificarii H.C.J.C. 152/2013, se vor respecta conditiile H.G.R.
525/1996.

Se pot folosi gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops, verbana),
salcami (robinia), arini (alunus glutinosa), tei, arbusti: liliac (syrinia), catina rosie (tamarix),
gard viu (evonimus, buxus), etc..

In lateral si in spatele loturilor se poate planta vegetatie medie si inalta cu atentie la
posibilitatea umbririi camerelor de locuit.

zp

[0 amenajarea peisagera se va face cu plante floricole, arbori si arbusti (foioase si conifere,
plante perene, bienale si anuale) astfel incat sa se obtina un aspect

estetic de calitate superioara, indiferent de anotimp.

ZRV 1a

- suprafata plantata la sol va fi de minimum 80% din totalul zonei.

INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI - P.O.T.

ZRM 1,2, 3,4 P.O.T. maxim = 60%

ZRM 5,ZR 1 P.O.T. maxim = 50%

zZpP P.O.T. maxim =100%

ZRV 1a P.O.T. maxim = 20%

INDICI PRIVIND OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI - C.U.T.
ZRM 1, 2, 3, 4, ZP C.U.T. maxim = 3,0

ZRM 5 C.U.T. maxim = 2,0

ZR 1 C.U.T. maxim = 1,0

ZRV 1a C.U.T. maxim = 0,2

1



In urma sedintelor Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
11.12.2017 si 19.02.2018, se_avizeazd cu conditii Planul urbanistic zonal si Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia, in baza urmatoarelor considerente:

¢ pentru zona ZRM5 regimul maxim de indltime propus va fi P+2-3E, cu retragerea
etajului 3 dinspre aleea pietonald;

* pentru imobilele cuprinse in zona ZR2 regimul maxim de fnaltime propus va fi P+M
sau P+1Eqqs , iar conditiile de amplasare a constructiilor vor fi stabilite prin PUD;

» platforma de parcare situatd intre bd. Mamaia si ZRM3 va fi organizat ca si scuar cu
posibilitatea amplasérii de elemente de mobilier urban;

* se solicitd includerea aleii pietonale ocaziona! crosabil3 dinspre parc in planurile
prezentate, in vederea evidentierii integrarii circulatiilor propuse in trama stradald
existentd si in reteaua circulatiilor pietonale existente la nivelul parcului;

* nu va fi diminuatd suprafata de spatii verzi aprobatd conform documentatiilor de
urbanism anterioare;

» accesul la loturi se va realiza prin intermediul unui pietonal ocazional carosabil.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglement&ri anexats si vizats spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea fnscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii fntocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatelor
de urbanism nr. 342/2016 si nr. 1263/2018, emis de Prim&ria municipiului Constanta.

Arhitect Sef,

urb. Mihai Radu éntur he
4 4




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

. OnIS T
EoxgranTiIanh

"~ Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunitd in
sedinta din data de 19.02.2018, emite:

. PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

" in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR SC OIl Depol SRL

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagi

- arh. Ignis Nejla Duvagi
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Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificarile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 1350/2001, intrunitd in
sedinta din data de 19.02.2018, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc
® ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc
INITIATOR/BENEFICIAR SC Ol Depol SRL
PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagl
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Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunitd in
sedinta din data de 19.02.2018, emite:

PUNCT DE VEDERE

FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII

solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII

bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR

SC OIl Depol SRL

SCA

- arh. urb. Laura Smaranda Tudosie
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Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificsrile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind -aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunitd in
sedinta din data de 19.02.2018, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRKRII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR SC Ol Depol SRL

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignls Duvag|
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- arh. Veronica Pribeagu
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificirile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunitd fin
sedinta din data de 19.02.2018, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajrii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR SC OIl Depol SRL

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagi
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Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificirile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunitda fn
sedinta din data de 19.02.2018, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR SC OIl Depol SRL

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagi

v, L7 &

Presedinte: arh. Mihai Isacov
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Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunitd in
sedinta din data de 19.02.2018, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

e g

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR SC.OIl Depol SRL

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagi

- arh. Sorin Mihai Vatamaniuc
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Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, - in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunitd fn
sedinta din data de 19.02.2018, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
_ de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR SC OIl Depol SRL

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagi

BUNCTIDENVEDERE : ‘

- dr. Doina P3auleanu
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Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, fintrunitd fn
sedinta din data de 19.02.2018, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajérii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc
INITIATOR/BENEFICIAR | 5C Ol Depol SRL

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL -~ arh. Ignis Duvagi
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Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile ultericare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, fintrunitd in
sedinta din data de 19.02.2018, emite:

PUNCT DE VEDERE

FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenaj&rii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII

solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII

bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATO R/BAENEFICIAR

SC Ol Depol SRL

SC ALL ARHITECTURA SRL

- arh. Ignis D

uvagi

T ——

- Costin Ioan R3sduteanu
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MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA URBANISM }

=¥ =\ SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA
cowsTNN Np, R/ 135317 / 12.12.2017

CATRE,
IGNIS DUVAGI
Constanta, str. Unirii nr. 108, ap. 123

Prin prezenta, va transmitem punctul de vedere exprimat de Comisia tehnicd de
urbanism si amenajarea teritoriului intrunitd in baza HCL nr. 283/30.09.2016, in sedinta din
data de 11.12.2017, urmare analizérii documentatiei de urbanism PUZ - pentru zona delimitat3
de bd. Mamaia si alei de acces, zona Luna Parc, initiatd de Georgescu Mihai, prezentatd in
vederea emiterii acordului de demarare a procedurii de informare si consultare a publicului:

e se solicitd includerea vecinatdtilor in planurile prezentate, in vederea evidentierii
integrarii circulatiilor propuse in trama stradald existentd si in reteaua circulatiilor
pietonale existente la nivelul parcului;

e se va prezenta dovada achitarii taxei de 15 lei - taxd avizare Comisia de specialitate nr.
2, solicitata prin certificatul de urbanism nr. 5126/2017 in baza prevederilor anexei nr. 6
a HCL nr. 382/2016 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2017;

» se va prezenta dovada achitdrii taxei RUR Tn baza prevederilor Hotdrarii RUR nr.
101/2010;

» totodatd vd solicitdm s& prezentati documentatia intocmitd pe suport topografic
actualizat, vizat OCPI, atat pe format de hértie, cdt si pe CD, cu respectarea
prevederilor art. 4871, al Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: ,(1) Toate documentatiile de urbanism se realizeazd In format digital si
format analogic, la scard adecvatd, in functie de tipul documentatiei, pe_suport
topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor_mdésurdtori la_teren, cu respectarea Si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru gi publicitate imobiliard.”, precum Si
a prevederilor art. 18 alin. (9) al Ordinului MDRAP nr. 233/2016: " Planul de urbanism
zonal se elaboreazd in format analog si digital (piese scrise si desenate) pe suport
topografic actualizat, realizat in sistem de proiectie stereograficd 1970".

Tot pe aceasta cale va invitam s3 intreprindeti diligentele necesare in vederea demaririi
procedurii de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile HCL nr. nr.
322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a publicului in -
elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Constanta.

Detalii suplimentare referitoare la modalitatea de desfdsurare a consultdrii publicului
puteti obtine de la persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului, inspector
Simina Staiculescu, la numarul de telefon 0241 488129,

Arhitect Sef,

urb. Mihai Ru Véanturache
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Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunitd fn
sedinta din data de 11.12.2017, emite:

_ PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajérii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR Georgescu Mihai

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagi
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Presedinte: arh. Mihai Isacov
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Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunitd in
sedinta din data de 11.12.2017, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajérii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc
ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc
® INITIATOR/BENEFICIAR Georgescu Miha
PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Igms Duvagl
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-'arh. Ignis Nejla Duvagi /
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Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, intrunitd 1In
sedinta din data de 11.12.2017, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajérii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR Georgescu Mihai

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagi
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Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, fintrunitd in
sedinta din data de 11.12.2017, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajérii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR Georgescu Miha

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagi
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Comisia tehnicda de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificarile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, fintrunitd in
sedinta din data de 11.12.2017, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR Georgescu Mihai

PROIECTANT . SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignls Duvagl
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MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, fintrunitd in
sedinta din data de 11.12.2017, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR Georgescu Mihai

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagi

[}

- urb. Mihai Radu Vanturache
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Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, fintrunitd fn
sedinta din data de 11.12.2017, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

fn domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagi

FEUNGT DEVEDERETNEN

- dr. Doina Pauleanu
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Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile uiterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, fntrunitd fn
sedinta din data de 11.12.2017, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

In domeniul urbanismului si amenajérii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR Georgescu Mihai ‘

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duv

w &

IPUNGT DENVEDERERER

- arh. Veronica Pribeagu
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Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, fintrunitd fn
sedinta din data de 11.12.2017, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

fn domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR Georgescu Mihai

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL

RUNGRDERVEDERE!

- ing. Cornel Constantin Severin
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Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd in baza HCL nr.
283/30.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, precum si ale ordinului MDRAP nr.
233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale Legii nr. 350/2001, fintrunitd in
sedinta din data de 11.12.2017, emite:

PUNCT DE VEDERE
FAVORABIL / CU CONDITII / NEFAVORABIL

in domeniul urbanismului si amenajrii teritoriului

DENUMIREA LUCRARII solicitare avizare PUZ elaborat pentru teritoriul delimitat
de bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

ADRESA LUCRARII bd. Mamaia si alei acces, zona Luna Parc

INITIATOR/BENEFICIAR Georgescu Mihai

PROIECTANT SC ALL ARHITECTURA SRL - arh. Ignis Duvagi

- Costin Ioan Rasauteanu
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P.U.Z. PENTRU ZONA DELIMITATA DE BD. MAMAIA SI ALEI DE ACCES, CONSTANTA

nr. inregistrare 13/906/2002 / cod unic RO 14536786 / Unirii 19A 900532 Constanta

NMO 241698 008 / office@ allarhitectura.ro / www.decodesign.ro

MEMORIU GENERAL

I. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOATERE A DOCUMENTATIEI

Denumire proiect: P.U.Z. PENTRU ZONA DELIMITATA DE BD, MAMAIA SI ALEI
DE ACCES
- Proiectant general: S.C. ALLARHITECTURA S.R.L. Constanta
- Beneficiar: Oil Depol s.rl., J13/2042/1998, avand codul de inregistrare fiscala
RO10969841
- Data elaborarii: iulie 2017
- Suprafata terenului studiat: 19 104 mp

Finantarea obiectivului: beneficiarul intentioneaza sa finanteze obiectivul pentru
care a declansat P.U.Z., din fonduri proprii.

Lucrarile pe terenurile din domeniul public propus (strazi, spatii verzi, trotuare,
parcari, etc.) se vor face din fonduri publice, iar cele de pe proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice (constructii si amenajari exterioare) se vor face din fonduri
private. Retelele de utilitati se vor executa cu avizul detinatorilor, din fondurile acestora,

eventual in parteneriat cu utilizatorii.

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect PLANUL URBANISTIC ZONAL si
REGULAMENTUL DE URBANISM pentru terenul mai sus mentionat, aflat in zona parcului
de distractii Luna Parc, intre bd. Mamaia si aleile de acces in spatiul verde de pe malul






