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OBIECTIV:

Plan urbanistic zonal - "Parcare supraetajatd - Casa de Culturd", conform contractului de
prestari servicii de proiectare nr. 128920/22.06.2022.

INITIATOR: U.A.T. municipiul Constanta

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul:

Etapa pregatitoare

Prin anuntul Tnregistrat in data de 14.11.2022 s-a notificat intentia de a elabora Planul
urbanistic zonal - "Parcare supraetajata - Casa de Cultura".

Anuntul de intentie privind elaborarea Planului urbanistic zonal a fost postat pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o pericadd de 5 zile (14.11.2022-
18.11.2022) conform e-mailului transmis catre Serviciul Informatizare, in data de
14.11.2022.

Etapa de elaborare a propunerilor

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare Plan urbanistic zonal inregistrat
la Primaria Municipiului Constanta in data de 02.08.2023 a fost postat pe pagina de internet
a Primariei, la sectiunea Listd cu dezbateri publice pe teme de urbanism, pozitia 920, pentru
o perioada de 25 zile (02.08.2023-27.08.2023) insotit de regulamentul local de urbanism,
plansa propuneri (reglementdri urbanistice), memoriul justificativ, materiale explicative
scrise si desenate intr-un limbaj nontehnic, conform solicitdrii nr. 147416/02.08.2023
transmise catre Serviciul Informatizare.

Totodatd, anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ a fost transmis
catre presa online, fiind preluat de cel putin 4 publicatii online de circulatie locald.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s dezbata
propunerea solicitantului

Dezbaterea publicad organizatd la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd. Tomis nr. 51,
sala de sedinte Remus Opreanu in data de 25.08.2023, interval orar 10:00-11:00, conform
anuntului din data de 02.08.2023.

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

Pe teritoriul zonei studiate au fost amplasate 3 panouri informative cu privire la propunerile
planului urbanistic zonal, in continutul cdrora au fost regdsite: plansa de reglementéri
urbanistice, informatii referitoare la perioada consultdrii, data si ora dezbaterii publice,
modul in care pot fi vizualizate documentele precum si modul de transmitere a observatiilor/
propunerilor/ sugestiilor formulate de public asupra documentatiei prezentate.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise



Toti locuitorii zonei, cetdtenii care desfdsoaré inh zond activititi economice, precum si cei
care tranziteaza zona s-au putut informa prin mijloacele mai sus mentionate: panouri
informative, anunt pe site-ul oficial, precum si anunturi in presa local3. Participarea la
dezbaterea organizata a fost liberd.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces

La dezbaterea publica au participat 10 persoane: 2 reprezentanti elaborator PUZ, 1
reprezentant mass-media, 16 cetateni locuitori in zona de studiu, 2 reprezentant; primarie,
conform tabelului nominal anexat.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare:

Pe tot parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publici s-au depus sesizri
de la persoane interesate care vizeazd reglementdrile propuse, atat in perioada anuntrii
intentiei de elaborare a PUZ, cat si in perioada consultarii publicului.

Sesizéri primite in perioada anuntérii intentiei de elaborare a PUZ:
v Adresa nr. 212184/15.11.2022, formulatd de Ilie-Serban Dorel - retransmisi in
perioada etapei de consultare a documentatiei PUZ;

v' Adresa nr. 242441/16.11.2022, formulatd de Sendria Lavinia, proprietar in blocul
L128A;

v" Adresa nr. 242553/16.11.2022, formulata de B&doiu Alexandru Sorin;

v Adresa nr. 242775/16.11.2022, formulata de Jeliu Nicolae, proprietar in blocul L126;

v" Adresa nr. 242874/16.11.2022, formulatd de Alexandru Ursaru;

v' Adresa nr. 243175/16.11.2022, formulatd de Constantin Caluda, retransmisi in

perioada etapei de consultare a documentatiei, insotitd de tabele cu semnaturile
proprietarilor din blocurile L126, L127, L128 - aleea Daliei;

v' Adresa nr. 243203/16.11.2022, transmisd de Anca Abaza, formulatd in numele
proprietarilor de la blocurile L126 scara A; L127 scarile A, B, C; L128 scara A, aleea.
Daliei, retransmisa in perioada etapei de consultare a documentatiei, insotitd de tabele
cu semnaturile proprietarilor;

v Adresa nr. S7204/16.11.2022, formulata de Kimel Eduard;

v Adresele nr. 243387/17.11.2022, 243416/17.11.2022 (avand continut identic)
formulate de Cosmin Culescu;

v Adresa nr. 244192/18.11.2022, formulaté de Stan Alexandru-Ioan, proprietar in blocul
L127;

v Adresa nr. 245108/18.11.2022, formulatd de Babu Victoria si Piriu Alexandru;

Adresa nr. 243589/17.11.2022, formulata de Carabuz Elena;

v Adresa nr. 244424/18.11.2022, formulatd de Sorin Belu, reperezentant al grupului
civic Baricada Verde;
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Sesizdrile primite transmit dezacordul proprietarilor din blocurile situate in zona studiat3,
referitoare la propunerile PUZ, fiind vizate in rezumat urmatoarele aspecte:

o distanta foarte mica intre noua parcare propusa si fatada blocurilor L126 sc.
B; L127 sc. A, B, C, D; L128 sc. A;

o poluarea fonica si atmosfericd ce va afecta locuitorii blocurilor mentionate;
impiedicarea patrunderii luminii naturale, mai ales pentru proprietarii de la
nivelele inferioare ale blocurile din jur;

o blocarea accesului pompierilor si salvarilor la blocurile din jur;

o parcarea va inrautati traficul din zona, care este si asa aglomerat la inceputul
si sfarsitul orelor elevilor Colegiului de Art3;



o pe amplasamentul viitoarei parcari se afla utilitati, recent inlocuite, ce
deservesc blocurile din zona;

o parcarea va deveni adapost pentru persoane rau intentionate ce reprezintd o
amenitare pentru copii ce tranziteazé zona catre Colegiul de Artd, problema
semnalata la nivelul unitatii de Invatamant;

o afectarea aspectului zonei, parcarea urmand a fi realizatd in fata unei biserici,
l&nga un parc.

Raspunsurile elaboratorului PUZ la sesizarile primite au fost transmise catre petenti prin e-
mail in data de 22.11.2022.

Sesizari primite in perioada consultdrii publicului privind elaborarea PUZ:

v Prin adresa nr. 158478/18.08.2023, formulatéd de Ionut Barsan, se solicitd alegerea
variantei cu cel mai mare numar de locuri de parcare, avand in vedere urmatoarele
aspecte:

o existenta in zona de studiu a Casei de Cultura, unde parcheaza un numar mare de
masini in momentele desfasurarii spectacolelor, supraaglomerénd parcarea si asa
insuficienta pentru zona;

o disparitia locurilor de parcare de pe Bd. Al Lapusneanu, aferente blocurilor L42-
L46, va duce la reorientarea locuitorilor catre alte locuri de parcare din zona.

o Zona Casa de Culturd, fiind o zona centrald cu numeroase atractii si conexiuni ale
traseelor mijloacelor de transport in comun, are nevoie de o parcare cat mai
spatioasd, de unde sa se poata porni catre alte zone ale orasului.

v Prin adresele nr. 164076/25.08.2023 - formulata de Ruxandra Marinescu,
164079/25.08.2023 formulatéd de Nicolae Marinescu si 164080/25.08.2023 formulata
de Elena Marinescu, se transmite dezacordul fatd de construirea parcarii din zona
Casei de Cultura.

v Prin adresa nr. 164957/28.08.2023, formulata de Caluda Mihale in numele
proprietarilor din blocurile L127( scarile A, B, C), L128 scarile A-C, L126 scarile A-B
,L119A7 si a blocurilor din vecindtatea aleei Daliei, se transmite dezacordul fatéd de
construirea unui Garaj multietajat in fata blocurilor din zond, care ar genera
urmatoarele probleme:

o se distruge aspectul urban al zonei;

o nu va exista alternativa pentru parcarea celor 200 de autoturisme actuale, pe
perioada constructiei noii parcari;
se va bloca accesul pompierilor si al salvarilor catre blocurile din jur;
pe amplasamentul viitoarei parcdri se afld utilitdti, recent inlocuite, ce
deservesc blocurile din zona.

Se transmit sugestii si propuneri pentru amplasarea viitoarei parcari:

o 1n zona cuprinsd intre bd. Al Lapusneanu, Colegiul de Artda "Regina Maria",
Universitatea "Andrei Saguna" si Parc Casa de Culturd, indicdnd zona
Catedrala Eroilor;
zona din spatele Universitatii "Andrei Saguna" - str. Poporului;
zona Parcului Casa de Culturd - zona platformei placate cu marmurd -
Statuia eroilor - pentru un proiect subteran, care va putea functiona si ca
addpost, cu acces direct din bd. Al. Ldpusneanu, cu conditia refacerii la final
a aspectului actual;



o In zona parcérii dintre parc (zona Catedrald) si al. Daliei, dar numai pentru
un proiect subteran, evitand apropierea fatd de blocurile limitrofe.
Adresa este insotitd de tabele cu semnéturile proprietarilor.

Prin adresa nr. 164963/28.08.2023, formulatd de Parohia "Sf. Treime" — Catedrala
Eroilor Constanta, prin Preot Paroh Sandu Dumitrel Valentin, se transmite dezacordul
fatd de forma actuald a proiectului parcérii supraetajate, decarece nu las3 cdi de acces
pentru paraclisul "Sfénta Treime" si pentru Catredrala Eroilor, aflat3 in constructie. Se
propune reanalizarea proiectului, eventual mutarea parcarii subterane sub esplanada
Casei de Culturd, cu acces din bd. Al. Ldpusneanu.

Prin adresa nr. 164963/28.08.2023, formulata Ilie-Serban Dorel, in numele
proprietarilor din scara B a blocului L128A, se transmite dezacordul fatd de proiectul
PUZ, fiind vizate urmatoarele aspecte:

o poluarea excesiva generata de cele aprox. 800 masini prevdzute sa incap3

in viitoarea parcare;

o obturarea patrunderii luminii naturale, mai ales pentru proprietarii de la

nivelele inferioare ale blocurile din jur;

blocarea cailor de acces pentru masinile de pompieri/ salvari;

se va strica aspectul zonei si asa aglomerat de afluxul masinilor cu copii de
la Colegiul de Arta si de catedrala aflata in constructie din parc.

Se solicitd renuntarea la acest proiect si dezbaterea propunerilor privind
amplasarea noii parcari subterane/supraetajate in locul Pietei Balada sau in locul asa
zisei Piete Gorbaciov.

Adresa este insotita de tabelul cu semnaturile proprietarilor din blocul L128 sc. B.

a) Modul in care elaboratorul a rezolvat, intentioneaza s3 rezolve sau se va ocupa
de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului de
consultare a publicului

Obiectiunile exprimate au fost Tnaintate prin posta electronicd pe parcursul consultarii
publice cdtre TOTAL BUSINESS LAND SRL, elaboratorul planului urbanistic zonal, spre a fi
analizate si in vederea formularii unor raspunsuri argumentate din punct de vedere tehnic.
Prin raspunsurile transmise de TOTAL BUSINESS LAND SRL prin posta electronic3 in data de
05.09.2023, s-au precizat urmatoarele:

o

Investitia propusa prin PUZ ia 1in considerare si este realizatd in
completarea/rezolvarea problemei insuficientei locurilor de parcare, amplificate de
desfiintarea locurilor de parcare adicente bd. Al. Ldpusneanu. Prin investitia propusa
prin PUZ se doreste realizarea unui numdr cadt mai mare de locuri de parcare, pentru
a acoperi n special nevoile rezidentilor din proximitate si necesarul generat de
activitatile organizate n cadrul Casei de Cultura.

Anterior elaborérii propunerilor PUZ a fost elaborat un studiu de circulatie ce
analizeaza necesarul numarului de locuri de parcare, inclusiv estimarea necesarului
de locuri de parcare raportat la capacitatea salii de spectacol.

Referitor la sugestiile privind amplasamentul parcarii propuse, certificatul de
urbansim nr. 1923 din 26.08.2022 pentru elaborarea documentatiei de urbanism
PUZ a fost eliberat pentru imobilul identificat prin numarul cadastral 255622,
propunerea pentru reglementarea urbanisticd vizadnd acest teren.

Pentru investitia propusa au fost luate in calcul 4 scenarii care diferd prin numarul de
niveluri propuse si prin suprafata de spatiu verde amenajat, ce au fost disponibile
spre consultare pe site-ul primariei.



o Referitor la blocarea accesului salvarilor si pompierilor la blocurile din jur, propunerile
PUZ vor respecta legislatia in vigoare, fiind solicitate avizele de la institutiile
responsabile, care vor sesiza respectarea/ nerespectarea prevederilor legale si
adaptarea documentatiei la acestea.

o Propunerea PUZ, a avut in vedere asigurarea iluminatului natural pentru constructiile
de locuinte colective din vecindtea de vest, in baza unui studiu de insorire, parte a
documentatiei PUZ.

o Reglementarile urbanistice vor lua in considerare observatia referitoare la asigurarea
accesului atdt pietonal cat si cel carosabil la paraclisul Sf. Treime si la Catedrala
Eroilor, aflata in constructie.

o Prin propunerea PUZ se incurajeaza realizarea cat mai multor niveluri subterane,
numarul acestora nefiind normat. Configurarea finala si numarul de niveluri ale
constructiei vor fi stabilite la fazele urmatoare de proiectare, cu luarea in considerare
a conditiilor geotehnice caracteristice terenului.

o Modul de utilizare a parcarii, impartirea locurilor de parcare in categorii (rezidentiale,
adiacente Casei de Culturd, spatiilor comerciale) si modul de taxare vor fi
reglementate prin fazele ulterioare realizérii documentatiei de urbanism.

R&spunsurile au fost transmise petentilor in data de 07.09.2023 prin posta electronica.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e e dispus sd le rezolve, impreuna cu
motivatia acestui lucru

Nu este cazul

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor
Nu este cazul

Arhitect Sef,
Arh. Dan Petre Leu
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Persoana responsabila
cu informarea si consultarea publicului,
Simina Stdiculescu
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