ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU

Nr. 61212/27.03.2023

) RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "amenajare Piatd Urban3 Gara Constanta conform
A.O. nr. 110830/14.06.2022".

INITIATOR: SC CONFORT URBAN SRL.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

Etapa pregatitoare

In data de 21.06.2022 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultdrii publicului
privind Planul Urbanistic Zonal - "amenajare Piatd Urband Gara Constanta conform A.O. nr.
110830/14.06.2022", depunand anuntul de intentie inregistrat cu nr. 127858/21.06.2022, privind
elaborarea Planul Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioadd de 5 zile (21.06.2022-26.06.2022),
conform solicitarii nr. 127910/21.06.2022.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale
Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 32288/17.02.2023, postat pe pagina de internet a
Primariei, conform solicitdrii nr. 32294/17.02.2023 pentru o perioadd de 25 zile (17.02.2023-
14.03.2023).

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati s3 dezbati
propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetdtenii interesati au fost invitati s& consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Prim&riei Municipiului Constanta (sectiunea Despre
institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).
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b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii
Au fost emise 7 notificari ctre proprietarii din zona de studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificdri, buletine informative sau alte materiale scrise

in baza planurilor de situatie cu numerele postale si a declaratiei privind identificarea
proprietarilor din zona de studiu, inregistratatd sub nr. 19090/31.01.2023, Directia Generald
Urbanism si Patrimoniu a solicitat prin adresa nr. 19042/31.01.2023 Serviciului Public de Impozite
si Taxe, datele de identificare ale proprietarilor din zona de studiu. Aceste date au fost transmise
prin adresa SPIT nr. R-T12258/07.02.2023.

Directia Generala Urbanism si Patrimoniu a solicitat sub nr. 25328/08.02.2023, Biroului
Sprijinire si fndrumare Asociatii Proprietari, datele de identificare pentru asociatia de proprietari din
zona studiatd. Aceste date au fost transmise prin adresa Biroului Sprijinire si indrumare Asociatii
Proprietari nr. R 25328/08.02.2023.

d) Numarul persoanelor care au participat Ila acest proces;

La dezbaterea publicd desfasuratd in data de 10.03.2023, interval orar 11-12, au
participat: reprezentanti Directia Generald Urbanism si Patrimoniu; Directia Gestionare, fndrumare
si Sprijin Comunitar, reprezentanti elaborator SC PRO SIGN DESIGN SRL, 16 persoane din partea
publicului interesat - conform semnaturilor din proces-verbal nr. 48201/10.03.2023.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare

Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare publicd au fost transmise
observatii, formulate dg proprietari din zona de studiu, care vizeaza reglementarile propuse,
sintetizate in tabelul urmator:

Numar inregistrare sesizare Observatii formulate

34308/20.02.2023 formulata de Aurel | Se transmit urmatoarele observatii:

Focsaneanu - se impune sistematizarea zonei, eliminarea
vaporasului, demolarea chioscurilor din zona,
notificarea asociatiilor de proprietari in vederea
renovarii blocurilor din zona, in special blocul
MTTC;
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- se propune un transport aerian pe cablu, intre
Garii

primadriei.

Parcul si Parcul Arheologic din zona

49046/10.03.2023 formulatd de Daniela Ghitoi

- In terminalul de autobuze, zona de incércare a
autobuzelor electrice, s& nu fie situata in fata
garii deoarece ar aglomera zona cu autobuze ce
stationeaza si ar fi confuz pentru cdldtori in care
autobuze se pot urca;

-trecerea de pietoni din fata garii de pe str. Th.
Burada, trebuie mentinuta, chiar daci se va face
un acces subteran cdtre parc;

- trebuie mentinute toate cele 4 treceri de
pietoni de la intersectia dintre str. Th. Burada si
bd. Ferdinand;

- nu este clar ce va functiona in sediul
admistrativ.  (S+P+1E) si

construit;

de ce ar trebui
- se propune ca accesul subteran cdtre parc s&
fie facut mai aproape de bd. Ferdinand, pentru a
prelua fluxul de calatori ce iese din gara si se

indreapta spre oras.

49207/13.03.2023 formulata de SC MINI FARM
SRL prin administrator Calin Marin, proprietar in
zona de studiu

Solicitd retragerea si refacerea documentatiei
PUZ, in acord cu dispozitiile legale, fiind vizate
urmatoarele aspecte de ordin tehnic:

-in cadrul documetatiei PUZ nu este prezentat
limita zonei de reglementare, fiind prezentate
doud limite, a zonei de studiu si a terenului care
a initiat documentatia PUZ;

-lipsa unui bilant teritorial pentru fiecare UTR, in
care sa fie evidentiat cel putin, suprafata de
spatiu verde amenajat existent si propus;
-confrom plansei de reglementdri sunt propuse
edificabile peste spatiul verde existent, fara a se
mentiona punctele cadastrale ale acestora,
dimensiuni, cote. in zonele nou reglementate,

nu este evidentiatd suprafata de spatiu verde,
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mentionata in bilantul teritorial, partial intocmit;
-lipsa reglement@rilor referitoare la zonele de
protectie (a infrastructurii feroviare sau a
retelelor tehnico-edilitare din zona studiata);

-in plansa de reglementdri nu apar zone de
interdictii temporare sau definitive (ex: terenul
cu nr. cadastral 238826 este in zona de
protectie a unui sit arhelologic, iar In plansa de
reglementari nu este mentionat);

-documentatia PUZ nu prezintd Planul de
actiune ce ar oferi informatii de interes public
privind timpul alocat implenetarii
reglementarilor urbanistice, sursele de finantare,
eventualele exproprieri de utilitate publicad si
justificarea legald privind utilitatea publicd, dac3
este reglementata si argumentatd prin studiile
de fundamentare;

- societatea petentd reitereaza intentia de a
contribui prin investitiile propuse, solicitate prin
Ccu nr. 780/04.05.2022 si Cu nr.
289/01.02.2023, la o dezvoltare urbana prin
amenjarea terioriului, pe baza parteneriatului,

pentru reducerea costurilor autoritatii locale.

46953/13.03.2023 (identica cu | Transmite dezacordul fatd de propunerile PUZ,
50391/13.03.2023) formulatd de Cojocaru | care ar implica exproprierea si demolarea
Diana, proprietar in zona de studiu imobilelor petentei, existdnd cel putin trei
variante de realizare a obiectivelor propuse prin
PUZ, fara a fi necesara exproprierea imobilelor.

Se propun urmaétoarele reglementari ubanistice:
-pentru imobilul in suprafatd de 180 mp cu nr.
cadastral 229019 - POT=80-100%; H=P+1;
CUT=1.6-2; comert, alimentatie publicd si
servicii;

- pentru imobilul Tn suprafatd de 98 mp cu nr.
cadastral 227669 - POT=80-100%; H=P+1;
CUT=1.6-2; comert, alimentatie publicd si
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servicii;

- pentru imobilul Tn suprafata de 78 mp cu nr.
cadastral 227668 - POT=100%; H=P+1;
CuT=2.

50484/13.03.2023 formulatd de Stercu Stelian Se aduc urmatoarele observatii:

-cladirea administrativd din apropierea blocului
MTTC sa nu depdseascd 15 metri in lungime, 4
metri indltime, s& fie costruitd in proportie de
90% din sticla, iar intre aceasta si bloc s& fie
amenajat un spatiu verde cu banci;

-zona verde din fata garii, in dreptul pergolelor
sd fie maritd de la 20% (5000 mp), la minim
35%;

-inldturarea stélpilor care opresc accesul citre
zona de aprovizionare din spatele blocului MTTC,
deoarece aprovizionarea spatiilor comerciale de
la parterul blocului, prin fata acestuia, nu este
argeata de D.S.V. si A.N.P.C.;

-zona de acces catre oficiul Postei Roméane si fie
asfaltatd si curatatd astfel ca locatarii blocului
sd-si poatd parca masinile, neavdnd toti
posibilitatea de a folosi parcarea de Ilungd
duratg;

- este necesarad reablitarea toatald a tuturor

celor 4 scari ale blocului MTTC,

51003/14.03.2023 formulats de Cristiana -limita PUZ ar trebui sa includd si Autogara Sud
Popescu unde ar putea fi amplasatd parcarea de lung3
duratd, statile de incdrcare a autobuzelor
electrice, cap de linie al traseelor;

-clddirea  admistrativd propusd nu are
dimensiunea potrivit, riscind s3 devind un
paravan pentru infractionaliate si murdarie; se
propune un Info Point cu dimensiuni reduse;
-spatiile de asteptare pentru cilitorii ce folosec
transportul local si spatile de alimentatie

publicd trebuie s& functioneze in interiorul grii,
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unde sunt spatii libere;

- nu exista argumente care sa sustina
dimensiunea si numarul locurilor de parcare
propus in parcarea supraetajata;

- legdtura pietonald intre gard si imprejurimi
este dificil de realizat prin pasaje si pasarele;
-parcarea de biciclete este ascunsa@ in spatele

parcadrii supraetajate.

50615/14.03.2023 formulata de Hagiu Mihnea

Se aduc urmatoarele propuneri:
-construirea unei parcari subterane cu 500
locuri, statii de incdrcare electrice, spalatorii
auto, din care sa existe legaturi subterane cu
peronul garii, statia CT BUS;

-construirea unei parcari supraterane;
-construirea unei statii moderne CT BUS cu
legaturi directe intre Constanta si localitatile
zonei metropolitane si a unei autogari cu
legaturi nationale, internationale, aeroport M.
Kogaliniceanu;

-autogara sa aiba legatura subterana cu peronul
garii si zona de restaurante;

-construirea unei zone subterane si supraterane
cu restaurante, magazine, farmacii, care aib3
legatura cu gara, peronul, parcarea, autogara si
statia de autobuze CT BUS;

-construirea unui minimall;

-construirea unui hotel de capacitate medie, de
preferat un lant interantional;

-amenajarea unui parc intre obiective;

-crearea unei legaturi sub/supraterane din gara

catre autogara veche, care s fie reamenajata.

51070/14.03.2023 formulata de 12 proprietari
din blocul MTTC

Petentii solicitd reducerea inaltimii viitoarei

cladiri administrative, astfel incadt sa nu fie
afectatd insorirea/ vederea catre piateta garii,
pentru blocul MTTC.

51095/14.03.2023 formulata de SC G.A. TOUR

Petenta, proprietar al unui spatiu comercial, ce
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SRL prin administrator Scupra Alina

urmeazd a fi afectat de constructia viitoarei
parcdri supraetajate, considerd nejstificat din
punct de vedere economic (rentabilitatea
investitiei, amortizare, cheltuieli cu exproprieri,
afectate)

"mastodont”, ce va genera poluare fonics, emisii

prejudicii ale afacerilor viitorul
de noxe si viitoare costuri suportate de cet&tenii
orasului;

-respectarea normelor de siguranta, afluenta si
accesibilitate fatd de obiectivul garii CFR, in
contextul pastrdrii unui spatiu verde din punct
de vedere ambiental;

-se transmite acordul faté de amenajarea zonei,
petenta dorind sd isi dezvolte si s&-si continue

afacerea prin construirea unui spatiu modern.

51699/14.03.2023 formulatd de Partidul Verde
filiala Constanta, prin presedinte Zvéarcolescu
Sorin Bogdan

Proiectul nu respectd regulile urbanistice
generale de regenerare urbani;

-solicitd alegerea variantei unei parcadri verzi/ cu
vegetatie in contextul in care aceste parciri tind
sd ia locul In marile orase parcarilor betonate;
-extinderea  spatiilor verzi prin  m&rirea
suprafetei Parcului Garii;

-imobilul cu destinatie de sald de asteptare nu
este considerat a fi necesar, aceste spatii
existand in cladirea garii;

-locatarii blocului din apropiere vor fi lipsiti total
de vedere asupra parcului si a zonei Garii, fiind
afectat confortul si valoarea proprietitilor
acestora;

- se trasmit cu titlu exemplificativ trei proiecte
ce urmeaza a fi realizate in orasul Ovidiu, avand
0 viziune mederna si prietenoasd cu mediul, in

contextul climatic existent.

50396/13.03.2023 formulata de Danis Sabit,
proprietar in zona de studiu

Transmite dezacordul fatd de propunerile PUZ,

care ar implica exproprierea si demolarea

imobilului  petentului, existdind mai multe
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variante de realizare a obiectivelor propuse prin
PUZ, fara a fi necesara exproprierea imobilelor;

-pentru imobilul in suprafata de 99 mp cu nr.
cadastral 229726, se propun: POT=100%;
H=P+1; CUT=2; alimentatie publica, comert si

servicii.

Sesizarile primite in perioada consultdrii publicului sunt anexate in copie prezentului raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mailuri  inregistrate  sub nr. 47413/09.03.2023, 49808/13.03.2023,
50154/13.03.2023, 50847/14.03.2023, 51046/14.03.2023, 51439/14.03.2023, 51909/15.03.2023,
52311815.03.2023, au fost inaintate catre SC PRO SIGN DESIGN SRL, in calitate de elaborator al
Planului Urbanistic Zonal, sesizarile primite spre a fi argumentate din punct de vedere tehnic.

R&spunsurile elaboratorului SC PRO SIGN DESIGN SRL, la aspectele tehnice invocate in
sesizari, anexate In copie prezentului raport, au fost inaintate petentilor prin e-mailuri cu nr.
R34308/27.03.2023, R49046/27.03.2023, R49207/27.03.2023, R49953/27.03.2023,
R50396/27.03.2023, R50484/27.03.2023, R50615/27.03.2023, R51003/27.03.2023,
R51070/27.03.2023, R51009/27.03.2023, R51699/27.03.2023 si prin adresa nr.
R50396/27.03.2023.

Prin réspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmatoarele:

- proiectul a fost elaborat avénd la baza studii de fundamentare atét la faza de
prefezabilitate cat si la faza PUZ pentru justificarea investitiei (Studiu de trafic,
Expertiz8 tehnicd drumuri, Studiu de retele, Studiu silueta urbanad etc.) si a obtinut
toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, toate
acestea fiind favorabile;

- se argumenteaza din punct de vedere tehnic si se aduc precizéri punctuale referitoare
la reglementdrile urbanistice stabilite prin documentatia PUZ, care a fost intocmita in
conformitate cu prevederile legale;

- pe parcursul elabordrii documentatiei PUZ, s-a propus diminuarea indltimii parcarii de
lungd duratd de la 25+P+5E, la S+P+3E tinand cont de studiul de trafic (necesar de

290 locuri de parcare);
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- s-a propus si amplasarea la parterul clddirii parc3rii a unor spatii cu functiuni mixte -
casd de bilete, spatiu asteptare, functiuni complementare, parte din spatiile ce au fost
diminuate din imobilul administrativ s3 fie mutate in zona parcarii etajate;

- in cadrul RLU au fost introduse recomandérile petentilor pentru realizarea pe cladirea
parcarii etajate a fatadelor inverzite, amenjarea de spatii verzi pe acoperis, folosirea
panorilor fotovoltaice atat pentru iluminarea parcdrii ct si pentru zonele din piata
urbang;

- In cadrul proiectului, faza PUZ, nu se aduc modificiri in privinta intersectiei str.Th.
Burada cu bd. Ferdinand, fiind p&stratd trecerea de pietoni de pe str. Th. Burada;

- accesul subteran catre parc a fost propus tindnd cont de pasajul existent in zon& (Sos.
Mangaliei), fiind doar o extensie a celui existent, pentru a diminua costurile investitiei;

- legaturile subterane propuse nu pot fi implementate datorit3 retelelor edilitare existente
in subteran in toatd zona din fata g¥rii:

- 0 zond subterand cu amenajarea functiunilor complementare functiunii gara a fost
analizatd, dar datoritd costurilor ridicate a fost regandits;

- terminalul din fata gdrii este destinat preludrii c3ldtorilor, nu este destinat fncdrcirii
autobuzelor. Zona de incarcare a autobuzelor electrice a fost propusa spre a fi mutat§
din spatiul actual (centrul piatetei), catre sud in zona Sos. Mangaliei, in spatele parcirii
subterane, pentru a imbundtati vizual perceptia citre piata urband si a diminua
zgomotul adiacent;

- in baza observatiilor transmise de cetdteni, cl3direa administrativi a fost propusa a fi
redimensionata, fiind micsoratd si diminuat regimul de indltime de la S+P+1E la Parter
(max. 5 metri indltime) astfel incat sd nu se aducd prejudicii in privinta insorii pentru
blocul MTTC. A fost instituitd o retragere de 20 metri fata de blocul de locuinte si
introdusd obligativitatea amenajérii spatiului verde dintre cele dou cl&diri, cu
introducerea interdictiei de construire pe aceasts zon3 verde;

- se va introduce in cadrul proiectului recomandarea de a se reabilita fatada blocului
MTTC;

- referitor la amenajarea zonei de acces catre oficiul postal si aprovizionare a spatiilor
comerciale de la parterul blocului MTTC, aceasta nu intrd in zona de reglementare a
prezentului PUZ;

- sunt propuse pentru fiecare UTR - ZRLT1B si ZRL4, procente minime de spatii verzi ce
se vor amenaja odata cu investitia, raportate la fiecare UTR, repectiv suprafata minima
de 5164.25 mp pentru ZRL1b si 350 mp pentru ZRL4. Aceasts propunere de amenajare
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