Anexa s FO1-DGUP16

CONSTANT,  ROMANIA

& W 3 JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

X DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
== Al SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU
TSN 102216/25.05.2023

RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV:

Plan urbanistic zonal "Park & Ride Nord” pentru zona delimitatd de bd. Tomis, bd. Aurel
Vlaicu, al. Stadionului, Incinta Baza sportiva, str. Badea Cartan, Incinta Complex comercial,
str. Anton Cehov, limite cadastrale, conform contractului de prestari servicii de proiectare
nr. 163246/26.08.2019.

INITIATOR: UAT municipiul Constanta

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul:

Etapa pregatitoare

Prin anuntul inregistrat in data de 02.04.2020 s-a notificat intentia de a elabora Planul
urbanistic zonal pentru zona delimitata de bd. Tomis, bd. Aurel Vlaicu, al. Stadionului,
Incinta Baza Sportiva, str. Badea Céartan, Incinta Complex comercial, str. Anton Cehov,
limite cadastrale.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planului urbanistic zonal a fost postat pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioada de 5 zile (02.04.2020-
07.04.2020) conform adresei nr. 60974/02.04.2020.

Etapa de elaborare a propunerilor

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare Plan urbanistic zonal inregistrat
la Primaria Municipiului Constanta in data de 20.04.2023 a fost postat pe pagina de internet
a Primariei, la sectiunea Listd cu dezbateri publice pe teme de urbanism, pozitia 880, pentru
o perioada de 25 zile (20.04.2023-15.05.2023) insotit de regulamentul local de urbanism,
plansa propuneri (reglementari urbanistice), memoriul justificativ, materiale explicative
scrise si desenate intr-un limbaj nontehnic, conform e-mailului transmis catre Serviciul
Informatizare in data de 20.04.2023.

Totodata, anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ a fost transmis
catre presa online, fiind preluat de cel putin 4 publicatii online de circulatie locala.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului

Dezbaterea publicd organizata la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd. Tomis nr. 51,
sala de sedinte Remus Opreanu in data de 05.05.2023, ora 10:00, conform anuntului din
data de 20.04.2023. ‘

b) Continutul, datele de transmitere prin postda si numadrul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii



Pe teritoriul zonei studiate au fost amplasate 3 panouri informative cu privire la propunerile
planului urbanistic zonal, in continutul cdrora au fost regdsite: plansa de reglementri
urbanistice, informatii referitoare la perioada consultdrii, data si ora dezbaterii publice,
modul in care pot fi vizualizate documentele precum si modul de transmitere a observatiilor/
propunerilor/ sugestiilor formulate de public asupra documentatiei prezentate.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Toti locuitorii zonei, cetatenii care desfdsoard in zond activitdti economice, precum si cei
care tranziteazd zona s-au putut informa prin mijloacele mai sus mentionate: panouri
informative, anun{ pe site-ul oficial, precum si anunturi in presa locald. Participarea la
dezbaterea organizatéa a fost libera.

d) Numdrul persoanelor care au participat la acest proces

La dezbaterea publica au participat 10 persoane: 3 reprezentanti elaborator PUZ, 5 cetateni
proprietari in zona de studiu, 2 reprezentanti primérie, conform tabelului nominal anexat.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare:

Pe tot parcursul derularii procesului de informare si consultare publicd s-au depus solicit3ri
de la persoane interesate care vizeaza reglementdrile propuse, sintetizate in tabelul
urmator:

de avocat Carmen
Alina Stanga)

propuse pentru aceasta
zona.

Nr. Solicitare Numar Continut solicitare Raspuns solicitare din

crt. inregistrata cu cadastral al partea expertilor RUR
numarul de intrare | terenurilor

si data de la vizate
beneficiar (PMC)

1 83271/26.04.2023 209258 -Extinderea limitei PUZ | -Ca urmare a analizei
formulata de pand la granita cu bd. | solicitdrilor transmise, a
REZIDENT COM Madrid si  largirea | fost restructuratd
S.A. (reprezentata spectrului de functiuni | intreaga zona de

reglementare. Regimul
de inaltime este corelat

in  mod direct cu
-Referitor la regimul de | restrictiile generate de
inaltime propus | elementele de
P+4E+5Er, (5Er nu | infrastructurd majora.

figureazd) pentru zona
ZLC3.

-Imobilul identificat prin
NC 209258 este afectat

-Termenul de |in mod direct de
valabilitate propus | culoarul necesar
pentru  documentatia | executiei proiectului
PUZ sa fie de 5 ani, cu | bulevardului Madrid.
posibilitatea de | Varianta revizuita a
prelungire cu 1incd 5 | documentatiei a preluat
ani. intocmai  profilul  din

studiul de fezabilitate
aferent bd. Madrid.

-Valabilitatea

documentatiilor de
urbanism este stabilita
in functie de

fezabilitatea acestora in
raport cu Strategia de
dezvoltare a U.A.T.




83426/27.04.2023
formulata de SC
MILLENIUM
GLOBAL
DEVELOPMENT SA

243944

-Includerea intregului
teren din proprietate in
limita PUZ pentru
reglementare.

-Ca urmare a analizei
solicitarilor transmise, a
fost restructurata
intreaga zona de
reglementare.

89282/08.05.2023
formulata de Nick
Apostol

203428

-Extinderea zonei de
studiu si reglementare
si pozitionarea strazii
care i afecteaza
proprietatea, pe
terenurile aflate in
domeniul public, care
pot fi amenajate ca
strazi.

-Ca urmare a analizei
solicitarilor transmise, a
fost restructurata
intreaga zond de
reglementare.

90278/08.05.2023
formulata de
MYSTIC AGENCY
SRL

252751

-Preluare functiuni
urbanistice din PUZ
aprobat prin H.C.L. nr.
213/ 30.05.2022
pentru terenul
specificat n aceasta
documentatie.

-0 solutionare in ce
priveste avizul SNTG
Transgaz (localizarea
statiei SRM Transgaz si
a conductei de
transport gaze DN 500
in vecinatatea
terenului) prin
sprijinirea  financiard
pentru studiul de
coexistentd necesar.

=Se vor prelua
reglementarile conform
documentatiei PUZ
aprobate prin H.C.L. nr.
213/ 30.05.2022

-Imobilul identificat prin
NC 252751 este inclus
in zona de studiu, insd
nu face obiectul
prezentei documentatii.

91399/09.05.2023
formulata de MPM
REAL ESTATE
INVESTMENT SRL

252488

-Excluderea terenului
din zona de
reglementare propusa
si mentinerea
reglementarilor

existente la momentul
de fatda (PUZ initiat
pentru alipire si
trecerea sub aceeasi
reglementare).

-Se vor mentine
reglementarile conform
documentatiei de
urbanism existente.

-Imobilul identificat prin
NC 252488 este inclus
in zona de studiu, insa
nu face obiectul
prezentei documentatii.

93231/11.05.2023
formulata de
Nicolae Florentina
si Serban Dorin

255931

-Teren in afara zonei
reglementate si totusi
sub incidenta zonei
ZRR, el fiind incadrat in
alta zond functionald
conform PUZ Palazu
Mare aprobat prin
H.C.L. nr. 121/2011.

-Ca urmare a analizei
solicitdrilor transmise, a
fost restructurata
intreaga zona de
reglementare.

-Imobilul identificat prin
NC 255931 este inclus

partial in zona de
studiu, Tnsd nu face
obiectul prezentei

documentatii,




pastrandu-se
reglementarile
existente aprobate prin
PUZ Palazu Mare
aprobat prin H.C.L. nr.
121/2011.

93585/12.05.2023 204995 -Regim de indltime in -Ca urmare a analizei
formulata de discrepanta cu solicitarilor transmise, a
George Muhscina vecinatatile; fost restructurata

RHmax.=P+2E, in timp | intreaga zond de

ce pentru restul zonei reglementare.

ZRL3 (in care e inclus)

RHmMax.=P+4E -Regimul de findltime
este corelat in mod
direct cu restrictiile
generate de elementele
de infrastructura
majora.

94580/15.05.2023 254381 -Includerea parcelei | -Terenul cu NC 254381
formulata de aflate in proprietate in | este amplasat in afara
Sofrone Neculae limita PUZ zonei de studiu PUZ si
in extravilan.
-S-a analizat solicitarea
transmisa si asa cum s-
a comunicat si in cadrul
dezbaterii publice,
limita PUZ nu se poate
modifica in aceasta
etapa si excede
atributiilor contractuale.
90467/08.05.2023 206020 -Cresterea regimului | -Ca urmare a analizei
formulata de de inaltime mentionat | solicitarilor transmise, a
VLAICU in plansa de | fost restructurata
DEVELOPMENT reglementéri si  in | intreaga zona de
SRL partea scrisd, care la | reglementare.

indicativul ZLC3 este
de numai P+4/5r

-Functiunile urbanistice
permise sa fie si de

servicii, comert,
birouri, nu doar
locuinte

-Durata de valabilitate
a viitorului PUZ s3 fie
extinsa la minim 6 ani,
cu prelungire de inca 6
ani, conform legislatiei
in vigoare

- O solutionare in ce
priveste avizul SNTG
Transgaz (localizarea
statiei SRM Transgaz si

-Imoebilul identificat prin
NC 206020 este inclus
in zona de studiu, Tnsa
nu face obiectul
prezentei documentatii.







