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SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU

RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV:

Plan urbanistic zonal “Delavrancea” pentru zona delimitatd de str. Soveja, str. Stefanita
Voda, str. Delavrancea, al. Venus, str. Cozia, str. Otopeni, str. Voievozilor si str. Tulcea,
conform contractului de prestari servicii de proiectare nr. 80805/22.05.2020.
INITIATOR: UAT municipiul Constanta

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si
a consulta publicul:

Etapa pregatitoare

Prin anuntul nr. 47521/10.03.2021 s-a notificat intentia de a elabora Planul urbanistic
zonal pentru zona delimitatd de str. Soveja, str. Stefanitd Vodd, str. Delavrancea, al.
Venus, str. Cozia, str. Otopeni, str. Voievozilor si str. Tulcea.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planului urbanistic zonal a fost postat pe pagina
de internet a Primdriei Municipiului Constanta pentru o perioadd de 5 zile (10.03.2021-
15.03.2021) conform adresei nr. 47528/10.03.2021.

Etapa de elaborare a propunerilor

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare Plan urbanistic zonal
inregistrat la Primdria Municipiului Constanta in data de 10.04.2023 a fost postat pe
pagina de internet a Primariei, la sectiunea Listd cu dezbateri publice pe teme de
urbanism, pozitia 876, pentru o perioadd de 25 zile (10.04.2023-05.05.2023) insotit de
regulamentul local de urbanism, plansa propuneri (reglementari urbanistice), memoriul
justificativ, materiale explicative scrise si desenate intr-un limbaj nontehnic, conform e-
mailului transmis catre Serviciul Informatizare in data de 10.04.2023.

Totodatd, anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ a fost
transmis catre presa online, fiind preluat de cel putin 4 publicatii online de circulatie
locala.

a) Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitati s3
dezbata propunerea solicitantului

Dezbaterea publica organizatd la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd. Tomis nr.
51, sala de sedinte Remus Opreanu in data de 28.04.2023, ora 10:00, conform
anuntului din data de 10.04.2023.

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

Pe teritoriul zonei studiate au fost amplasate 3 panouri informative cu privire la
propunerile planului urbanistic zonal, In continutul cdrora au fost regédsite: plansa de
reglementari urbanistice, informatii referitoare la perioada consultdrii, data si ora



dezbaterii publice, modul in care pot fi vizualizate documentele precum si modul de
transmitere a observatiilor/ propunerilor/ sugestiilor formulate de public asupra
documentatiei prezentate.
c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise
Toti locuitorii zonei, cetatenii care desfasoara in zona activitati economice, precum si cei
care tranziteaza zona s-au putut informa prin mijloacele mai sus mentionate: panouri
informative, anunt pe site-ul oficial, precum si anunturi in presa locald. Participarea la
dezbaterea organizata a fost libera.
d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces
La dezbaterea publicd au participat 15 persoane: 12 cetdteni locuitori in zona de studiu,
reprezentat elaborator, 2 reprezentanti primarie, conform tabelului nominal anexat.
2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare:
Pe tot parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publica s-au depus
solicitéri de la persoane interesate care vizeaza reglementarile propuse, astfel:

v Prin adresa nr. 80686/24.04.2023, din partea domnului Ionel Doxan, proprietar in

zona de studiu, se transmit urmatoarele observatii si solicitari:

o l&rgirea al. Venus de la 5 la 8 metri este imposibil de realizat, datorita
constructiilor aflate pe limita terenului (casele cuprinse intre numerele postale
31-47);

o sistematizarea zonei din spatele caselor lor si propunerea unui aliniament
posterior, cetdtenii dorind o rezolvare amiabila;

o aleea foarte Ingustd (cu autoturisme parcate, ce nu au loc in curti), nu permite
accesul autoutilitarelor de pompieri, ambulantelor, camioanelor cu materiale
de constuctii/ mobild. Se solicitd un acces pentru serviciile de urgenta, prin
spatele acestor loturi;

o nemultumirea fatd de modul in care au fost stabilite sensurile unice pentru
strazile din zona;

o locuitorii sunt de acord s& se faca ceva necesar in zona (piata, statie de
pompieri, parc, loc de joacd, magazine sau parcdri), insd sunt covinsi ca vor
apdarea constructii private, fara legatura cu binele comunitar.

v Prin adresa nr. 83987/27.04.2023, formulatd de Perianu Gheorghe si Perianu

Elena, proprietari in zona de studiu, se transmite opozitia fatd de propunerile

PUZ, fiind vizate urmatoarele aspecte:

o pentru amenajarea unui drum cu 2 benzi si a unui spatiu verde, este necesara
demolarea casei lor si exproprierea terenului; propun folosirea unui drum deja
existent ce poate fi amenajat astfel incat sa ocoleasca zona ZRL2A;

o pe cealaltd jumatate din imobilul in proprietate, se prevede amenjarea unor
locuri de parcare, in conditiile in care acestea existd in zond, dar sunt
administrate necorespunzator, in ZRL4, de-o parte si de alta a strazii Cozia ;

o considerd intreg proiectul inutil, incorect argumentat, existénd si alte variante
care sd multumesca toate partile implicate, fara a fi necesara exproprierea lor.

v Prin adresa nr. 86485/02.05.2023, formulatd de Diaconu Lucia Alexandra,
proprietar in zona de studiu, se transmite opozitia fata de schimbarile ce vizeaza
zona unde locuiesc, imobilul acestora urméand a fi transformat intr-o bretea
carosabild, fard legdtura cu vreo arterd principald, ce nu serveste ca utilitate



publicd, oprindu-se intr-un teren pe care se vor construi blocuri de catre Blue

Bike Concept SRL.

Prin adresa nr. 85792/02.05.2023, formulata de Onofrei Eugen si Onofrei Florica,

proprietari in zona de studiu, se transmite dezacordul fatd de propunerea

modificarii zonei actuale ZRL2A, Tn care se afla locuinta petentilor, in zona ZRT1 -
zond de parcari, considerand c3 zona nu este de interes public.

Prin adresa nr. 87247/03.05.2023, formulatd de SC BLUE BIKE CONCEPT SRL,

proprietar/ investitor in zona de studiu, se solicitda completarea RLU aferent PUZ

propus cu urmatoarele prevederi:

- completarea/ detalierea referitoare la numarul de niveluri supraterane
posibile - 6 niveluri, respectiv a cotei de finaltime de 18 metri, care sa
cuprindd demisolul cat si posibilitatea unor spatii de supanta si mezanin, cu
destinatia predominanta a parterului - spatii comerciale si servicii;

- in spatiul dintre retragerea minima si aliniament, unde este prevazuta
posibilitatea de amenajare a parcarilor si a teraselor parter alimentatie
publicd, se propune si posibilitatea de amplasare a unor elemente
arhitecturale - copertine permanente, totemuri, jardiniere;

- se transmit exemplificari privind cromatica fatadelor.

Prin adresa nr. 97631/04.05.2023, formulata de Veta Bozgan, proprietar in zona

de studiu, se transmite dezacordul fatd de propunerile PUZ, planul afisat in teren

fiind incorect, in sensul cd nu apar imobilele invecinate, pentru care existd acte
de proprietate.

Prin adresele nr. 87332/03.05.2023, formulatd de Viorica Cerchez si

87294/03.05.2023, formulatd de Memet Fichrie, se solicitd ca zona Tn care

locuiesc sa ramana cu reglementarile actuale, nemodificate, fara a fi transformata
in parcare si drum carosabil, care nu sunt necesare in zona.

a) Modul in care elaboratorul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se va
ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului
de consultare a publicului

Obiectiunile exprimate au fost fnaintate prin posta electronicd pe parcursul consultarii
publice catre Agorapolis SRL - elaboratorul planului urbanistic zonal, spre a fi analizate
si in vederea formulérii unor rdspunsuri argumentate din punct de vedere tehnic.

Prin rdspunsurile transmise de Agorapolis SRL prin posta electronicd in data de
11.05.2023, s-a precizat:

o]

Avand n vedere constructiile amplasate pe limita de proprietate cétre strada,
corelat cu dimensiunile loturilor s-a propuns o retragere de minim 3 metri, astfel
incat, in timp sa poata fi obtinut un spatiu liber suficient pentru a putea realiza o
largire a strazii Venus. Nu a fost propusa@ exproprierea suprafetelor necesare
largirii strazii si nici demolarea constructiilor.

in privinta accesurilor carosabile pe laturile nordice ale loturilor de la al. Venus, a
fost propusd realizarea unei noi strazi FN3 - Bujoreni, insa unifomizarea loturilor
nu este posibild Tn toate cazurile din cauza situatiei juridice a terenurilor
existente (partial domeniul privat al municipiului Constanta, partial domeniul
privat al statului).

Pentru loturile cuprinse in subzona 5 (numerele postale 29-51) a fost propusd
posibilitatea trecerii din domeniul privat al municipiului Constanta in proprietatea
privatd a proprietarilor imobilelor respective, a suprafetelor cuprinse intre






