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pentru constructii din capitolul IV.1 L2 - zona de locuinte si functiuni complementare
Rh=(S/D+)P+4E din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022 si va
avea urmatorul cuprins:

AArt. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma cdrora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considera construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decat lucrari dereparatii, consolidari, imbunéatatire a nivelului de echipare
tehnico-edilitara.”

Art. II - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.2 L3 - zona de locuinte Rh=(S/D+)P+5E din
Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmatorul
cuprins:

JArt. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decéat lucrdri dereparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului de echipare
tehnico-edilitara.”

Art. III - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.3 M1 - zona cu functiuni mixte Rh=(S/D+)P+12E
din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmatorul
cuprins:

JArt. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considera construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decat lucrari dereparatii, consolidari, imbundtatire a nivelului de echipare
tehnico-edilitara.”

Art. IV - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.4 M2 - zona de locuinte de serviciu Rh=(S/D+)P+3E
din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmatorul
cuprins:

JArt. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considera construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decét lucrari dereparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului de echipare
tehnico-edilitara.”

Art. V - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.5 M3 - zona cu functiuni mixte Rh=P+10E+1Eth din
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Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmétorul
cuprins:

#Art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decat lucrari dereparatii, consolidari, imbunatstire a nivelului de echipare

/4

tehnico-edilitara.

Art. VI - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.6 M4 - zond cu functiuni mixte Rh=P+6E din
Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmitorul
cuprins:

JArt. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
Cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces /a
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decat lucrdri dereparatii, consolidari, imbunétatire a nivelului de echipare
tehnico-edilitara.”

Art. VII - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.7 M5 - zond cu functiuni mixte Rh=P+8E din
Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmitorul
cuprins:

JArt. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decét lucrari dereparatii, consolidari, imbundttire a nivelului de echipare
tehnico-edilitara.”

Art. VIII - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii din capitolul IV.8 M6 - zona cu functiuni mixte Rh=P+11E
din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmétorul
cuprins:
~Art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echipdrii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism. Este
permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces la
circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt depasiti,
nu se admit decat lucrari dereparatii, consoliddri, imbunétatire a nivelului de echipare
tehnico-edilitara.”

Art. IX - Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

pentru constructii din capitolul IV.9 V - spatii verzi amenajate, publice din
Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea urmatorul

Ed. I, rev. 00






F02-PS32

c,oNSTANn; ROMANIA

g

il 2]y

nI' 8 JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

Analizdnd cererea prin care se solicitd indreptarea erorii materiale din
cuprinsul Regulamentului de urbanism aferent PUZ pentru zona situatd in Palazu
Mare, mal lac Siutghiol, initiator Mobipark SRL (fostd 4 Ever Development SRL)
aprobat prin HCL nr. 210/2022;

Avand in vedere urmatoarele:
- exista necesitatea amplasdrii de echipamente edilitare care si deserveascs
obiectivele propuse, la care sd aiba acces neingradit si/sau drept de proprietate
detinatorii de retele,
- existd necesitatea dezvoltarii retelei de strdzi care deserveste atat zona studiata,
cat si varianta de acces spre bd. Aurel Vlaicu a locuitorilor din Palazu Mare,
- documentatia de urbanism propune mentinerea unui spatiu verde de protectie
fatd de malul Lacului Siutghiol si fatd de incinta RAJA pe care sunt amplasate
surse de apa,
- nu se justifica impiedicarea operatiunilor de parcelare cu scopul de a regulariza
parcelarul, mentinand totusi o suprafata minima pentru terenurile construibile;

In temeiul art. 136 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu  modificdrile si completdrile ulterioare, initiez proiectul de hotdrare privind
modificarea Regulamentului de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022 privind
aprobarea Planului urbanistic zonal pentru zona situatd in Palazu Mare, mal lac
Siutghiol, initiator Mobipark SRL (fosta 4 Ever Development SRL).

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC
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7 ROMANIA
AL {”\ JUDETUL CONSTANTA
¢ { PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
BIROUL PLANIFICARE URBANA

RAPORT
Nr,

Urmare a solicitarii nr. 241060/14.12.2023 formulat3 de arh. Ignis Duvagi, in
calitate de elaborator al documentatiei de urbanism PUZ pentru zona situata in Palazu
Mare, mal lac Siutghiol, initiator Mobipark SRL (fostd 4 Ever Development SRL)
aprobatd prin HCL nr. 210/31.05.2022, supunem atentiei urmatoarele:

Potrivit prevederilor Regulamentului local de urbanism aferent PUZ aprobat
prin HCL nr. 210/2022 la art. 4 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii aferent tuturor zonelor de reglementare din zona de studiu se
mentioneaza faptul ca ,Nu sunt permise dezmembrri”;

Analizénd atdt plansa Reglementéri urbanistice, cat si plansa Obiective de
utilitate publica aferente PUZ, unde sunt reprezentate zonele de reglementare propuse,
zonele de protectie hidrogeologicd, dar si reteaua stradala care deserveste zona de
studiu, se constata faptul cd prevederea mai sus mentionatd nu permite realizarea de
dezmembrari de nici un fel a parcelelor cuprinse in PUZ, facand astfel imposibila
ducerea la indeplinire a prevederilor aprobate referitoare la realizarea tramei stradale
(trasee noi si profiluri propuse spre extindere), nefiind permisa dezmembrarea
suprafetelor de teren ce urmeaza a fi cedate cdtre domeniul public in vederea largirii ori
prelungirii strazilor:
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Extras HCL nr. 210/2022 - plansa Reglementsri urbanistice
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Extras HCL nr. 210/2022 - plansa Obiective de utilitate publica

Au fost avute in vedere si urmatoarele aspecte semnalate de elaboratorul
documentatiei de urbanism:
- existd necesitatea amplasarii de echipamente edilitare care sa deserveasca
obiectivele propuse, la care s3 aibda acces neingradit si/sau drept de proprietate
detinatorii de retele,
- documentatia de urbanism propune mentinerea unui spatiu verde de protectie
fatd de malul Lacului Siutghiol si fatd de incinta RAJA pe care sunt amplasate surse
de apa,
- existd situatii in care este necesarda reorganizarea spatiala a parcelelor, astfel
incat loturi cu forme neregulate, improprii construirii, sa fie transformate prin
operatiuni cadastrale (alipire si/sau dezmembrare) in parcele cu forme si
dimensiuni care sa permitd mobilarea lor cu constructii care sa asigure un grad
ridicat de confort utilizatorilor: spatii interstitiale largi, acces facil la proprietate si la
spatiile publice. Astfel, nu se justifica impiedicarea operatiunilor de parcelare cu
scopul de a regulariza parcelarul, mentindnd totusi o suprafatd minima pentru
terenurile construibile.

Fatd de cele prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. b) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare, supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind
modificarea Regulamentului de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022 privind
aprobarea Planului urbanistic zonal pentru zona situata in Palazu Mare, mal lac
Siutghiol, initiator Mobipark SRL (fosta 4 Ever Development SRL), dupa cum
urmeaza:
1. Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.1 L2 - zona de locuinte si functiuni
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complementare Rh=(S/D+)P+4E din Regulamentul de urbanism aprobat prin
HCL nr. 210/2022 si va avea urmatorul cuprins:

#Art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezulita loturi mai mici de 500 mp,

cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor

verzi publice sau de protectie prevdzute in prezenta documentatie de urbanism.,

Este permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces

la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt

depasiti, nu se admit decét lucrdri dereparatii, consolidri, imbunatatire a nivelului

de echipare tehnico-edilitara.”

2. Se modificd art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.2 L3 - zon& de locuinte Rh=(S/D+)P+5E
din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr. 210/2022, si va avea
urmatorul cuprins:

~Art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma carora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echipdrii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevdzute in prezenta documentatie de urbanism.
Este permisd alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depdsiti, nu se admit decdt lucrdri dereparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului
de echipare tehnico-edilitara.”

3. Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.3 M1 - zond cu functiuni mixte
Rh=(S/D+)P+12E din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr.
210/2022, si va avea urmatorul cuprins:

~Art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma cdrora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echipdrii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevdzute in prezenta documentatie de urbanism.
Este permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decét lucrdri dereparatii, consolidari, imbuné&tatire a nivelului
de echipare tehnico-edilitard.”

4. Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.4 M2 - zonZ de locuinte de serviciu
Rh=(S/D+)P+3E din Regulamentul de urbanism aprobat prin HCL nr.
210/2022, si va avea urmatorul cuprins:

#Art. 4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma cérora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echipéarii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevdzute in prezenta documentatie de urbanism.
Este permisa alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
la circulatiile publice. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decét lucrdri dereparatii, consolid3ri, imbundatatire a nivelului
de echipare tehnico-edilitard.”

5. Se modifica art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii din capitolul IV.5 M3 - zon3 cu functiuni  mixte
Rh=P+10E+1Eth din Regulamentul de urbanism aprobat prin  HCL nr.
210/2022, si va avea urmatorul cuprins:

#Art. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu sunt permise dezmembrari in urma cdrora pot rezulta loturi mai mici de 500 mp,
cu exceptia suprafetelor destinate echiparii edilitare, drumurilor publice si spatiilor
verzi publice sau de protectie prevazute in prezenta documentatie de urbanism.
Este permisd alipirea parcelelor. Se considerd construibile terenurile care au acces
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