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CAIET DE SARCINI
privind achizitia serviciului de consultanta in domeniul evaluarii

COD CPV: 79419000-4- servicii de consultanta in domeniul evaluarii

1. CADRUL GENERAL
1.1. Informatii generale relevante
In urma aplicdrii prevederilor Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si
ale Legii nr.165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in
natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada
regimului comunist In Romania, pe rolul instantelor de judecata au fost inregistrate
un numar foarte mare de dosare ce au ca obiect contestatii cu privire la actele
intocmite in aplicarea legislatiei mentionate mai sus cu privire la imobile aflate in
proprietatea Municipiului Constanta, dosare in care se intocmesc diverse rapoarte
) de expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilelor, rapoarte la care
avocatii angajati solicita personalului Primariei Municipiului Constanta formularea
de obiectiuni la respectivele rapoarte de expertiza.
Tot pe rolul instantelor de judecata rezulta inregistrate un numar mare de dosare
ce au ca obiect stabilire pretentii impotriva tertelor persoane (neindeplinire obligatii
contractuale, stabilire/actualizare chirii si redevente, etc.).
De asemenea, trebuie avute in vedere si lucrarile ce apar in mod incidental in
activitatea Primariei, lucrari ce necesita cunostinte de specialitate in domeniul
evaluarilor bunurilor mobile sau imobile si care nu au un caracter de repetabilitate.
Avéand in vedere faptul ca, personalul angajat al Primariei Municipiului Constanta nu
are pregatirea si nici competenta necesara pentru formularea de obiectiuni privind
stabilirea valorii de circulatie a imobilelor aflate in litigiu, consideram necesara si
oportuna achizitia serviciului de consultanta in domeniul evaluarii.

1.2. Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritorialda Municipiul Constanta
Cod de Inregistrare fiscali: 4785631
Adresa postala: Bulevardul Tomis, nr. 51, municipiul Constanta, judetul Constanta

1.3 Surse de finantare
Cofinantare: Bugetul local

2. OBIECTIVELE CONTRACTULUI DE SERVICII
2.1. Obiectivul general



Obiectivul general al contractului de servicii este realizarea serviciului de
consultanta in domeniul evaluarii.

2.2 Obiective specifice

Contractarea serviciilor de consultantd in domeniul evaludrii este determinatd de
necesitatea serviciilor calificate pe care le presteaza consultantii, si anume:
a.Intocmire de obiectiuni la rapoarte de actualizare cu indici de inflatie sume
primite cu titlu de despagubiri.

b.Formularea de obiectiuni la rapoarte de expertizd avdnd ca obiect stabilirea
valorii de circulatie a imobilelor, evaluare imobiliard aferentd unei perioade
determinate (actiuni in constatare, Legea nr. 10/2001, Legea nr. 165/2013, etc.) .
c. Formularea de raspunsuri la raspunsul la obiectiuni formulate la rapoartele de
expertiza avand ca obiect stabilirea valorii de circulatie a imobilelor, evaluare
imobiliara aferentd unei perioade determinate (actiuni in constatare, Legea nr.
10/2001, Legea nr. 165/2013, etc).

d.Elaborare lucrari ce apar in mod incidental in activitatea Primariei, lucrari ce
necesita cunostinte de specialitate in domeniul evalu&rii imobiliare.

e. Participarea la expertizele evaluatorii ca expert parte.

3.DURATA CONTRACTULUI
3.1 Contractul va avea durata de 12 luni si intra in vigoare la data semnarii de
catre partile contractante si inregistrarii acestuia la sediul Beneficiarului.

4. MODALITATI DE PLATA SI RECEPTIA SERVICIILOR

4.1. Pentru serviciile de consultanta in domeniul evaluarii, prestatorul va emite o
factura fiscala.

4.2. Facturile vor fi decontate de catre beneficiar in termen de maxim 30 zile de la
data inregistrarii si acceptarii la plata a facturii de catre Beneficiar, in baza facturii
emise de Prestator, insotita de procesul-verbal de predare primire, semnat de catre
ambele parti fara obiectiuni si copia comenzii primite.

4.3. Pentru serviciile prestate, platile datorate de catre beneficiar prestatorului,
sunt cele declarate in propunerea financiara, care va deveni anexa la contract .

4.4. Receptia serviciului se va face printr-un proces verbal de predare primire,
semnat de ambele parti fard obiectiuni.

4.5. Platile se vor efectua in limita prevederilor bugetare aprobate.

5. CRITERIUL DE ATRIBUIRE
5.1. Criteriul de atribuire a contractului va fi pretul cel mai scazut.

6. ELABORAREA OFERTEI FINANCIARE
6. 1. Pretul ofertat pentru va fi exprimat in lei la care se adauga T.V.A. si se va
raporta la un onorariu detaliat astfel:



Nr. lucrari | ONORARIU

Nr. TIP LUCRARE estimate TARIF
crt. UNITAR
) FARA TVA
1 Intocmire de obiectiuni la rapoarte de actualizare cu 15

indici de inflatie sume primite cu titlu de despagubiri

2 Formularea de obiectiuni la rapoarte de expertizéd avand 45
ca obiect stabilirea valorii de circulatie a imobilelor,
evaluare imobiliara aferenta unei perioade determinate
(actiuni in constatare, Legea nr. 10/2001, Legea nr.
165/2013, etc.)

3 Formularea de raspunsuri la raspunsul la obiectiuni 45
formulate la rapoartele de expertizéa avand ca obiect
stabilirea valorii de circulatie a imobilelor, evaluare
imobiliara aferenta unei perioade determinate (actiuni in
constatare, Legea nr. 10/2001, Légea nr. 165/2013,
etc.)

4 Elaborare lucrari ce apar in mod incidental in activitatea 6
Primariei, lucrari ce necesita cunostinte de specialitate
in domeniul evaluarii imobiliare

5 Participarea la expertizele evaluatorii ca expert parte 6

TOTAL

6.2. Oferta trebuie insotita de Tmputernicirea scrisda prin care reprezentantul
ofertantului este autorizat s& semneze in numele acestuia, atunci cénd oferta nu
este semnata de ofertant.

6.3. Ofertantul va inscrie ca perioada de valabilitate a ofertei, 90 de zile de la data
depunerii.

7. ELABORAREA OFERTEI TEHNICE

Achizitia se adreseaza ofertantilor specializati, ce detin calitatea de evaluatori
autorizati in conditiile Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in
domeniul evaluarii bunurilor, aprobatda prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile
ulterioare.

In vederea participarii la achizitia avand ca obiect incheierea contractului de
servicii de consultantd in domeniul evaluarii, ofertantii trebuie sa depuna oferta
intocmita conform specificatiilor din prezentul caiet de sarcini.

Ofertantul care depune oferta pentru serviciul de consultanta in domeniul evaluarii,
trebuie sa faca dovada de membru titular/ acreditat/ corporativ: evaluator autorizat
ANEVAR/UNEAR, specializarea E.P.I. (Evaluarea Bunurilor Imobile), verificator
E.P.I, cu legitimatia vizata la zi/autorizatia valabila la momentul depunerii ofertei
(in conformitate cu prevederile art.12 alin.1, art.17 alin.5 si art.20 alin.5 din O.G.
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nr.24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor), prezentate in
copie, pentru conformitate cu originalul.

Ofertantul/ofertantii trebuie sa facd dovada ca au realizat in ultimii 3 ani (impliniti
la data stabilita pentru depunerea ofertelor la nivelul unui contract sau mai multor
contracte), servicii similare de minim 20.000 lei, cu indicarea valorilor, datelor Si
beneficiarilor. Experienta similaréd va fi doveditd prin prezentarea de documente
justificative, constand in contracte/proiecte avand ca obiect intocmirea de rapoarte
de evaluare/ obiectiuni la rapoarte de evaluare privind stabilirea valorii de circulatie
a imobilelor, actualizarea cu indici de inflatie a valorilor primite cu titlu de
despagubiri sau evaluarea imobiliard aferentd unei perioade determinate.

Ofertantul va face o scurtd prezentare a activitatii sale, a personalului de care
poate dispune pentru indeplinirea contractului, care s3a aibd o experient
profesionala de minim 5 ani vechime in profesia de evaluator (prin prezentarea de
documente justificative) precum si o listd a dotdrilor (utilaje, instalatii si
echipamente tehnice) de care dispune operatorul economic pentru realizarea
contractului de achizitie public, conform standardelor de evaluare ANEVAR 2022.

8.CERINTE SPECIFICE CU PRIVIRE LA PRESTAREA SERVICIILOR

8.1.Prestarea serviciilor se va realiza pe baza unor comenzi, facute prin orice
mijloace de comunicare. Comanda va fi emisd prin intermediul Biroului juridic
contencios si punere in aplicare a hotararilor judecdtoresti/ Biroul legislatie,
contracte, avize de legalitate si legile proprietatii si va fi insotitd de intreaga
documentatie necesara prestarii serviciului.

8.2.Serviciile vor fi prestate in timp util, in vederea indeplinirii cu succes a
obiectului contractului. In cadrul comezii (insotita de documentatia necesara
prestarii servicului), se va preciza termenul desemnat de c#tre instanta de
judecata/Directia nationald Anticoruptie/Parchet etc. in vederea formularii
obiectiunilor., Comanda va fi transmisa catre operatorul economic cel tarziu in
termen de 2 zile lucratoare de la primirea solicitarii referitoare la formularea de
obiectiuni. Ofertantul are obligatia de a preda obiectiunile la sediul Beneficiarului cel
térziu in ziua anterioard termenului dispus de catre instanta de judecatd, DNA,
Parchet, etc. in lipsa unor termene prestabilite, termenul va fi de maxim 10 zile
lucrdtoare de la data transmiterii comenzii impreund cu documentatia necesara.

8.3.Evaluatorul autorizat va informa Beneficiarul, la solicitare acestuia, in
legaturd cu activitatile si operatiunile intreprinse.

9. OBLIGATIILE PARTILOR

9.1. OBLIGATIILE PRESTATORULUI

9.1.1.Prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor cu
obiectivitate, in conditiile si la termenele convenite cu beneficiarul.

9.1.2. Prestatorul va depune toate diligentele pentru asigurarea unui nivel calitativ
al serviciilor. Consultanta in domeniul evaluarii va fi prestatd cu profesionalism,
astfel incat sa asigure o buna satisfacere a nevoilor necesare Beneficiarului.



9.1.3.Prestatorul va desemna unul sau mai multi evaluatori autorizati pentru
executarea contractului, care sa presteze serviciile solicitate intr-un mod complet si
cu celeritate. Acesta se obliga sa aloce resursele de personal si cele materiale
previzute in oferta sa si necesare aducerii la indeplinire in cele mai bune conditii a
serviciilor.

9.1.4.Prestatorul trebuie sa formuleze obiectiunile la rapoarte/lucrari, 1in
conformitate cu standardele specifice acestei activitati, cu deontologia profesionala,
sa respecte codul de etica al profesiei de evaluator autorizat, precum si
regulamentele adoptate de organele de conducere ale UNEVAR.

9.1.5.Prestatorul trebuie sa fie liber de orice constrangere care ar putea aduce
atingere principiilor de obiectivate si integritate profesionala.

9.1.6.Prestatorul are obligatia de a preda obiectiunile/lucrarile la sediul
Beneficiarului, cel tarziu in ziua anterioara termenului dispus de catre instanta. In
lipsa unor termene prestabilite, termenul va fi de maxim 10 zile lucratoare de la
data transmiterii comenzii iTmpreuna cu documentatia necesara.

9.1.7.Prestatorul are obligatia sa asigure resursele umane, materiale si
echipamentele necesare indeplinirii obiectului contractului.

9.1.8.Prin incheierea contractului, preStatorul va confirma faptul ca nici unul din
asociatii, administratorii sau directorii sai nu are nici un interes, direct sau indirect,
cu privire la obiectul contractului.

9.1.9.Prestatorul va informa Beneficiarul, la solicitarea acestuia, in legatura cu
activitatile si operatiunile intreprinse.

9.1.10. Prestatorul este raspunzator de exactitatea si legalitatea datelor inscrise in
situatiile de plata si facturi si se obliga sa restituie atdt sumele incasate necuvenit
cat si foloasele necuvenite aferente acestor sume, stabilite ca urmare a unor
organe abilitate (CFI,CFP,Curtea de Conturi etc.).

9.2. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

9.2.1.Beneficiarul are obligatia de a transmite comanda si de a pune totodata la
dispozitia prestatorului orice facilitati si/sau informatii pe care acesta le considera
necesare pentru indeplinirea obligatiilor asumate in contract.

9.2.2. Beneficiarul are obligatia de a efectua platile catre Prestator, astfel cum este
stabilit.

9.2.3.0rice intarziere in furnizarea informatiilor solicitate de prestator, atrage dupa
sine decalarea cu aceeasi perioada de timp a indeplinirii obligatiilor asumate.
9.2.4.Comanda va fi transmisa catre operatorul economic cel tarziu in termen de 2
zile lucratoare de la primirea solicitarii formularii de obiectiuni, in cazul in care s-a
dispus un termen de raspuns.

10.GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

10.1. Garantia de buna executie este de 5% din valoarea contractului, si reprezinta
garantia furnizatd de catre Prestator cu privire la indeplinirea serviciilor de
consultanta in domeniul evaluarii, cu profesionalism si in timp util, in functie de
natura serviciilor solicitate.






