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| HOTARARE
|
privind co)nstltwrea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
supraf; ata de 555 mp situat in municipiul Constanta, str. Hatman Arbore
. nr.45E in favoarea societétii Dinu-Z-Prestcom S.R.L.
Consiliul Iocal al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de ). 2019.
| Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal Fagadau,
. inregistrat sub nr.176610/13.09.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.1 - de studii,
— prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat
. al municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
| publica, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
| cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru, Serviciul patrimoniu
nr.178752/|'17.09.2019.

Luand in considerare adresa societatii Dinu-Z-Prestcom S.R.L. inregistrata la
Primaria municipiului Constanta sub nr. 168572/05.10.2018.

Avind 1n vedere prevederile H.C.L. nr.19/2018 privind aprobarea
regulamentului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor| aflate in domeniul privat al municipiului Constanta si dispozitiile H.C.L.
nr.109/2005, pagina 53 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin dorneniului privat al municipiului Constanta.

Vazénd dispozitiile art. 693-702 si art. 555 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
Cod civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) lit. ¢), alin. (14) si art. 196 alin. (1)
lit.a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

.' HOTARASTE:

1’-‘:\rt.1. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafaté de 555 mp, apartindnd domeniului privat al municipiului
Constanta, ' situat in mun|C|p|ul Constanta, str. Hatman Arbore nr. 45E, avand numarul
cadastral /'48500 inscris n cartea funciara nr. 248500 in favoarea societatii Dinu-Z- |
Prestcom $.R.L.. |

d\rt 2. Conform certificatului de urbanism nr.1967/04.06.2019, terenul
descris la dl’t 1 are folosinta actuald de depozit prestarl servicii - bobinaj si anexe.

Art.3. Dreptul de superficie, prevazut in art. 1 se instituie pentru o perioada
de 5 ani ce la data semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros de catre parti In forma autenticd, cu respectarea folosintei actuale
stabilita prln extrasul de carte funciara nr. 248500-C1 si prin certificatul de urbanism
nr.1967/04.06.2019.

L



Art.4. Directia autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul contracte
va urmari derularea contractului de superficie cu titlu oneros, In conformitate cu
preverile ciauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare, asigurénd si raspunzand de
facturarea si Incasarea sumelor contractuale cuvenite bugetului local al municipiului
Constanta, in cuantumul si la scadentele contractuale convenite.

Art5 Se insuseste valoarea chiriei In cuantum de 5,75 RON/mp/luna
stabilita pr|n raportul de evaluare nr. 151193/06.08.2019 intocmit de catre evaluator
autorizat }\NEVAR Management Consulting Solutions S.R.L., care face parte
integranta }:Iin prezenta hotarare.

ArtG Superficiarul se obligd s&@ mentina folosinta actualda a terenului
stabilita plm planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobata, conform
certificatulli de urbanism nr.1967/04.06.2019.

Art.7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este
posibila doar cu instrainarea constructiilor edificate pe acesta, cu notificarea prealabil

a municipiului Constanta, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte.

Art.8. Primarul municipiului Constanta va imputernici prin dispozitie un
salariat din cadrul Serviciului juridic in vederea perfectarii contractului de superficie
cu titlu oneros.

Art.9 Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros si
indeplinire conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege, vor fi suportate de
beneficiarul dreptului de superficie cu titlu oneros.

Art.10. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotirare Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei aiutorizare si sprijin operatori economici, Directiei financiare, Directiei
administrajie publica locala, S.P.I.T. Constanta, societatii Dinu-Z-Prestcom S.R.L. si
Institutiei prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotirdre a fost votata de consilierii locali astfel: ig pentru,

—  impotriva, _ — abtineri.

La dzlata adoptarii sunt in functie 4’% consilieri din 27 membri.
|
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI =~ ANEXA NR.1.35

Scara 1:200

R 7
Nr.cadastral

Suprafata masurata Adresa imobilului

[

248500

555 mp

Intravilan, mun. Constanta, str. Halman Luca Arbore, nr. 45E, jud. Conslanta

rC ailea Funciara nrl
I_

UAT | CONSTANTA

* 789240

105, e 2475

<=I

“  |HcLMNR. &éﬁ/ Z./f
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PRINMARIA MUNICIPIULUI CONHTANTA

< Vi£AYT SPRE NESCHEM%RE

Data S atura

[ osy | g W/

SERVICIUL CADASTRU

Ni. __ (00/

féw-

-A. Date referitoare {2 leren

8

Sir,
Halman Lug, M
2 Arbore 6

Dala: 05.02.2012

Samtnalarn si gl

—
pasin Calghorn i A
i r‘!‘ 555 Teren imprejmuit astfel: 1, 2_3.4.5.5,6‘3“;;}5-},‘—(—3‘Eiirﬂ".}é{;:;i;ﬁi;g, :____]I' |
| 6a.7,8.9,10,11,12 1 zid constructie T
Total I 555 T "—: i
' B. Date referitoare la constructii 7
cg'r?gr. Destinatia Suprafata c[ronr;)sllmlta la sol Mentiuni N
ClE 217 Hepozit prestari servicii- bobingj. suprafata construita desfasurate =217 mpo !
CA 16 constructie anexa, suprafata construita desfasurata = 16 mp /_
: CA -2 rconstructie anexa, suprafala conslruita desfasurata = 2 2 mp - :
T 2 o . e
i By ‘oﬁprufa'a ﬁ:talf‘l masurzata a imobiulin = 555 mp '
! - Qu,)ré} Pa dinact = 555mp i
i o ' .
! Cilt Liviu Madali ' Inspecter It
i b ARl orill iri ol
; dnsneninbar g cacacteiie oy tZles din teran i !
i .
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Raport de e\lraluare teren intravilan, zona Km 5, str. Hatman Arbore, nr. 45E, oras Constanta, jud. Constanta

iSINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectill evaluirii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, Zona KM 5, Str. Hatman

Arbore, nr. 45E, judetul Constanta, care apartine municipiului Constanta
|

= zl‘erenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

Sup{rafa;é teren din masuratori: 555 mp;

Reg';im de 1niltime maxim aprobat: -;

POT aprobat: max. 85%, cu exceptia functiunilor publice si a celor in care locuintele

depasesc 50% din ADC;

CUT aprobat: max. 3.0; ANEXA LA
Acces: Str. Hatman Arbore; HCLM NR. gé ”{ / Z////
V4

Utilitdti: pe amplasament.

Terenul es{e situat in localitatea Constanta, Zona KM 5, jud. Constanta.

Destinatia (functiunea si reglementarea urbanisticii) terenului este de

»constructii industriale si edilitare — depozit prestari servicii — bobinaj, suprafata

construiti desfasurati =217 mp;

Construclii anexii — constructie anexi, suprafati construita desfasurata = 16 mp

i
Construclii anexi — constructie anexi, suprafati construita desfisurata =2 mp”
|

potrivit FICL nr. 109/2005, pagina nr. 53 si conform extrasului de carte funciard nr.

248500/16.05.2019.

| Scopu]| evaludrii: stabilirea valorii de piata in vederea constituirii dreptului de superficie cu

.‘ titlu oneros a?terenului intravilan in suprafatd de 555 mp, situat in str. Hatman Arbore, nr. 45E ,

Zona KM 5, oras Constanta, jud: Constanta.

Data e:fvaluérii: 31 Tulie 2019.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin trei metode:

Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
pr(!)prietéj[i, fiind utila in situatia in care au fost vAndute recent mai multe proprietati
T . e s . .

imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea

mii adecvati metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte

colmparabile.

Meltoda capitalizarii veniturilor - un venit anual reprezentativ se imparte la o ratd de
capitalizare pentru a se obtine fie valoarea de piatd, fie valoarea de investitie a proprietatii

subliect. Rata de capitalizare reprezintd castigul sau ,,randamentul”, exprimat in procente

|

|
" ©S5.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta
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Rapoit de ;f&:valuare teren intravilan, zona Km 5, str. Hatiman Arbore, nr. 45E, oras Constanta, jud. Constanta

AL R , . et A - - A
din pretul de vanzare, pe care un investitor tipic 1l asteptd, care reflectd valoarea banilor in

cung
all ¢

nc

{
timj, precum si remunerarea pentru riscul asumat de citre proprietar. Aceastd metoda,

yscuti sub denumirea uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl.
isks yield method), este relativ simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia

are, in perioadele viitoare, venitul se asteaptd sd se modifice intr-o mésurd mai mare

deciit se asteaptd pe piatd sau in cazul in care este necesard o analizd mai sofisticata a

riscului.

= Met

oda reziduald se bazeazi pe principiul contributiei celor doud tipuri de capital investit

— clidiri si teren — la obtinerea si deci la defalcarea profitului net al intregii afacerl,

rezul.ltat dupa finalizarea unei proprietati detinute ca investitie si plasatd pe terenul supus

U s
evaludrii.

Valoatea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele trei metode de

evaluare, con

siderandu-se ca valoare evaluati valoarea rezultatdi din cea mai adecvati metoda

pentru caracteristicile fiecdrei proprietiti, a condifiilor obiective a proprietafilor si a existentei

informatiilor 4decvate.

Centralizaior cuvalori evaluate:
Valoarea chirie teren intravilan prin metoda Valoarea chirie teren intravilan prin metoda
Suprafati . . e L
; comparatiei capitalizarii
Nr. Denumire " teren Valoare unitari (mp) Valoare totalid Valoare unitari (mp) Valoare totala
crt.
i h Euro/mp/ Buro/mp/an Euro Euro Euro/ Euro/ Euro Euro
\ P luna P /luna /an mp/luna mp/an /luna fan
Teren intfavilan, Sil;’.
| Hatman Arbore, nr. 45E, 555,00 1,28 1537 | 710,88 | 3.362,56 1,22 14,59 | 67479 | 809745
zona Km 5, orag Constanta,
jud. Constanta |
l
t
: Suprafati Valoarea chirie teren' intravilan prin metoda
. reziduala
Nr. | Denumire
crt. X enum teren Valoare unitarii (mp) Valoare totald
I o Euro/ Euro/ Euro Euro
\ p mp/luna mp/an /luna /an
Teren intravilan, Str. Hatman Arbore, nr. 45E,
1 zonai Km 5, orag Constanta, jud. Constanta 355,00 1,22 14,59 674,79 809745
Concluzie:

In evdluarea terenului intravilan, situat in str. Hatman Arbore, nr. 45E, Zona KM 5, oras

1
Constanta, jr

de piatd este.

'd. Constanta, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei

-ea mai credibild, relevantii si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna

utilizare a tesenului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valor

ile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele

utilizate suntde o acuratete mai mici decit in metoda comparatiei directe de piatd.

-5
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Raport de evaluare teren intravilan, zona Km 5, str. Hatman Arbore, nr. 45E, oras Constanta, jud. Constanta

Valoarea de piati a bunurilor imobile a fost calculati cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valIJrarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii
reiesiti din calculul valorii de piatii §i prezentatd in tabelul de mai jos.
i
i
|
Valoarea de piatd a chiriei terenului situat in localitatea Constanta,

Zona KM 5, Str. Hatman Arbore, nr. 45E, jud. Constanta este:

Suprafati Valoarea de piati a chiriei
2"; Denu ,;ﬂire teren Valoare unitard (mp) : Valoare totald
’ |
|
i m EURO/ Ron/ Euro/ Ron/ Euro Ron Euro Ron/
' P mp/lund | mp/lund | mp/an mp/an /luna /luna fan on/an

Teren intravilan, Str.
. 1 | Hatman Arborp, or. 43E, 555,00 1,22 575 | 1459 | 69,01 | 67479 | 3.191,81 | 809745 | 3830175
- zona Km 5, orag

. Constanta, judl Constanta

. 1,22 EURO/mp/lund echivalentul a 5,75 RON/mp/lund
. farda TVA
1 EURO 4,730 RON 31.07.2019

|
Obser 1}’atii :

Prin prezentul raport de evaluare s-a calculat valoarea de piata a terenului situat in
orasul Constanta, Zona KM 5, in vederea stabilirii chiriei pentru constituirea unui drept de
superficie cu titlu oneros asupra terenului intravilan pentru destinatia — folosinta actuala:

» constru,llctii industriale si edilitare — depozit prestiri servicii — bobinaj, suprafata
construita d(:isf5§urat5 =217 mp;

. Constructii anexii — constructie anexd, suprafati construiti desfasurata = 16 mp

Constructii anexii — constructie anexa, suprafata construiti desfisurati =2 mp”
potrivit HC];'J nr. 109/2005, pagina nr. 53 si conform extrasului de carte funciard nr.

248500/16.05.2019.

ANEXA LA

HCLM NMM

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

ZEN Administrator
“Ze”ACO A ] = o
An %ﬁpl ® Dragos Mi 76 wwrimwo%,},

O MANAGEME \
CONSULTING >

SOLUTIONS

-6-
© S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




