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RAPORT CONSULTARE PUBLICA
Proiect de hotdrire pentru suspendarea aplicarii prevederilor HCL nr. 121/2013
privind aprobarea PUZ Statiunea Mamaia — modificare HCL nr. 129/2001, teren in suprafatd de 207,72 ha, apartinand persoanelor fizice
si juridice, domeniului public si privat al municipiului Constanta,
initiator Grupul consilierilor USR

Proiectul de hotardre pentru suspendarea aplicarii prevederilor HCL nr. 121/2013 privind aprobarea PUZ Statiunea Mamaia —
modificare HCL nr. 129/2001, teren in suprafatd de 207,72 ha, apartinand persoanelor fizice si juridice, domeniului public si privat al
municipiului Constanta, initiator Grupul consilierilor USR a fost postat si a putut fi consultat pe site-ul oficial la adresa www.primaria-
constanta.ro, la sectiunea "De interes public - Transparenta decizionald pe Legea 52/2003", incepand cu data de 08.01.2024.
in temeiul prevederilor art. 7, alin. (4) al Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, pdna la data de
08.02.2024, s-au putut trimite propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare, privind proiectul de hotdrare supus dezbaterii

publice.

Documentele postate, care au putut fi consultate au fost urmatoarele:

- Proiectul de hotérare

- Referatul de aprobare

- Raportul Directiei generald urbanism si patrimoniu

- Raportul Biroului legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii.

In perioada mai sus mentionatd au fost inregistrate urmatoarele observatii / recomanddri :
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Petent Nr. inregistrare | Observatii/ propuneri / sugestii / Observatii DGUP

recomandari
Grupul 6005/11.01.2024 | Se solicitd organizarea de cdtre UAT a unei | Potrivit prevederilor art. 7 alin. (9) al Legii nr.
consilierilor sedinte de dezbatere publica. 52/2003 privind transparenta decizionala in
municipali USR administratia publicd, dezbaterea publica se

organizeaza daca acest lucru a fost cerut in scris
de catre o asociatie legal constituita sau de catre o
alta autoritate publica.

Asociatia Verde | 15015/23.01.2024 | Se solicita organizarea de catre UAT a unei | S-a organizat sedintd de dezbatere publicd in data

Urban sedinte de dezbatere publica. de 07.02.2024, incepand cu ora 14, in sala Remus
Opreanu, bd. Tomis nr. 51
Partidul Verde 25257/06.02.2024 | Sustine aprobarea PHCL nr. 433/2023 Prin semnarea contractului de prestari servicii nr.
Constanta privind suspendarea aplicabilitatii PUZ 15927/26.01.2023 privind serviciul de proiectare
Mamaia aprobat prin HCL nr. 121/2013 pentru "Actualizare PUZ Mamaia aprobat prin HCL

nr. 121/2013" s-a demarat procedura de stabilire a
directiilor dezvoltarii spatiale a teritoriului studiat,
in acord cu potentialul economic, social, cultural si
cu aspiratiile locuitorilor.

La dezbaterea publicd organizata in data de 07.02.2024 au participat:
- Reprezentanti din partea Grupul consilierilor municipali USR —1in calitate de intiator al PHCL nr. 433/2023:

= dna. urb. Cristiana Popescu

» dl. Florin Cocargeanu
- Persoane din partea publicului interesat - 19 (numar conform tabelului anexat la procesul verbal al sedintei inregistrat sub nr.
25992/07.02.2024);
- Reprezentant al Primdriei Municipiului Constanta — in calitate de organizator: Cristina Stamat, inspector in cadrul Biroului planificare
urbana — Directia generald urbanism si patrimoniu.

Dna. urb. Cristiana Popescu a prezentat Proiectul de hotdrare nr. 433/2023 initiat de Grupul consilierilor USR pentru suspendarea
aplicarii prevederilor HCL nr. 121/2013 privind aprobarea Planului urbanistic zonal Statiunea Mamaia — modificare HCL nr. 121/2013,
teren in suprafata de 207,74 ha, apartinand persoanelor fizice, juridice, domeniului public si privat al municipiului Constanta.
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Potrivit anuntului nr. 16934/26.01.2024, postat pe site-ul official al primariei in data de 29.01.2024, inscrierea la cuvant a participantilor
se putea face prin email, la adresa primarie@primaria-constanta.ro, pand la data de 06.02.2024, ora 24:00, cu mentiunea: "Inscriere la
cuvant — dezbatere publica PHCL nr. 433/2023 pentru suspendarea PUZ Mamaia".

Pana la data limitda mentionatd in anunt nu s-a primit nici o solicitare de inscriere la cuvant.

Dna. urb. Cristiana Popescu — consilier local USR a aratat urmatoarele:

- nu este primul demers initiat de USR, grupul consilierilor USR din consiliul local sustinand in 2021 demersul similar initait de PNL
prin dl. primar Vergil Chitac

- scopul acestui PHCL este salvarea Statiunii Mamaia si este urmare a discutiilor avute cu specialisti din urbanism si avocati, fiind
considerat singura solutie in atingerea obiectivului de a readuce pe linia corectd dezvoltarea statiunii, asa cum a fost ea
proiectatd in 1905

- alta variantd de actiune ar fi resemnarea, dar nu este una aceptabilda pentru USR, neputand fi ignorata starea de fapt in care
statiunea s-a transformat intr-un cartier de locuit al Constantei in care locatarii nu dispun de dotarile necesare, iar turistii sunt
din ce Tn ce mai putini, rezultatul fiind scaderea nivelului statiunii sub cel al localitatilor din sud: Costinesti, Eforie, etc.

- se doreste stabilirea unei viziuni pentru dezvoltarea statiunii, iar situatia creata de lipsa acesteia nu se rezolva doar prin initierea
demersurilor de actualizare a PUZului contestat, ci si prin instaurarea unei pauze de 18 luni de emitere a certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire, in care se poate definitiva actualizarea PUZ si se pot obtine avizele necesare

- concluziile studiilor de fundamentare care vor fi analizate in sedinta CT.ATU din 08.02.2024 sustin faptul ca actualele
reglementari nu sunt potrivite pentru dezvoltarea statiunii din punct de vedere al traficului, al dinamicii socio-economice, ori al
conservarii si punerii in valoare a clddirilor de patrimoniu, a celor valoroase ca arhitectura sau a monumentelor de for public

- continuarea emiterii certificatelor de urbanism in perioada de actualizare a documentatiei de urbanism nu conduce la
remedierea problemelor existente: presiunea imobiliara, proliferarea constructiilor cu locuinte colective, dar si a constructiilor
de mici dimensiuni (chioscuri, gogoserii), diminuarea suprafetelor de spatii verzi amenajate, locuri de parcare insuficiente,
monumente neingrijite ori mutate, permiterea demolarii cladirilor valoroase neclasate ca monumente istorice, traseele
pietonale discontinue, alei interioare inguste, obturarea perspectivei catre mare si cdtre lac, numarul mic de evenimente
culturale organizate, oferta turistica se limiteaza la plaja, masa si cazare, etc.

- prin acest demers se doreste reinstaurarea unui turism competitiv in statiune, care sa ofere turistilor atdt conditii decente de
cazare, cat si activitati de vacanta care sa duca Statiunea Mamaia in topul preferintelor, comparabila cu statiuni turistice litorale
din Bulgaria, Grecia, etc.
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Au urmat o serie de intrebari, sustineri, ori recomandari formulate de:

dl. Soldatu Nicolae - si-a formulat sustinerea pentru majorarea suprafeteor de spatii verzi din statiune.
dl. Belu Sorin — Partidul Verde a intrebat care este previziunea de vot in consiliul local al PHCL prezentat, avand in vedere si
demersul initiat de PNL in 2021 si si-a ardatat nemultumirea ca dezbaterea a fost organizata in timpul orelor de program
dl. arh. Radu Cornescu — membru CT.ATU a subliniat faptul cd primaria nu dispune de sali de dezbatere, atfel ca sedinta nu putea
fi organizata in alt loc sau alt interval orar.
dl. arh. lonica Bucur — membru CT.ATU a prezentat cateva date despre Statiunea Mamaia: dacd in 1991 statiunea era
considerata de specialistii in planificare urbana un model, o datad cu aprobarea si aplicarea prevederilor PUZ contestat mamaia
nu mai este competitiva fata de statiunile din sudul litoralului, una dintre cauze fiind si conflictele de utilizare a terenului izvorate
din regimul de Tnaltime prea mare permis si de mixitatea functiunilor admise pe toate suprafata statiunii.
dl. Stelian lon — USR a punctat cauzele situatiei in care a_ ajuns Statiunea Mamaia: lipsa de viziune, dezvoltarea haotica, lipsa
utilitatilor si dotdrilor, locurile de parcare insuficiente si greu accesibile; propunerea de suspendare a aplicarii prevederilor HCL
nr. 121/2013 nu se doreste o staopare a investitiilor in statiune, ci oferirea unui cadru de reglementare in care investitorii pot
beneficia de dezvoltare coerenta, in baza unor planuri de afaceri predictibile.
dna urb. Cristiana Popescu — consilier local USR a subliniat ideea ca prin PHCL nu se contesta dreptul de proprietate al nimanui,
iar prin organizarea dezbaterii publice s-a urmarit oferirea posibilitatii publicului sa actioneze ca o comunitate.
dl. Belu Sorin — Partidul Verde a intrebat care este situatia cu recuperarea terenurilor retrocedate de Mazare.
dl. Stelian lon — USR considerd urmatoarele:

e nu exista cetdtean care sa vrea sa distruga Mamaia;

e problema retrocedarilor s-a amplificat prin viziunea dezorganizatd, irationald a administratiei locale de srijinire a

investitorilor;

e rolul administratiei publice locale de a stabili directia de dezvoltare a fost uitat in ultimii ani;

e linia strategica trebuie stabilita cu specialisti, urbanisti, proprietari, societate civild;

e s-aridicat mana de pe Constanta si Statiunea Mamaia;

e oricine ar fi primar trebuie sa incurajeze dialogul si organizarea de dezbateri de acest fel;

e primadria trebuie sa sa solicite opinii investitorilor, ONGurilor de mediu;

e specialistii sunt deschisi dialogului si aduc argumente valide pentru stabilirea directiilor de dezvoltare;

e USR va mai organiza astfel de dezbateri si va participa la dezbateri, indiferent de organizator, ca sa punem punct

debandadei!
dl. Munteanu Nicolae a venit la dezbatere ca sa verifice starea societatii civile, dar din pacate prin actiunile de acest fel , in
continuare, nu se pune punctul pe i; dezbaterile publice raman fara urmari, iar CT.ATU nu a luat atitudine n conditiile in care din
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